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Gender Erkldarung

Aus Grlinden der besseren Lesbarkeit wird die
Sprachform des generischen Maskulinums verwen-
det. Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass
die ausschliel3liche Verwendung des Maskulinums ge-
schlechtsunabhangig verstanden werden soll.
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Dieses Projekt wurde im Stadtebauforderprogramm , Aktive Stadt- und Ortsteilzentren - Leben findet Innen-
stadt” mit Mitteln des Bundes und des Freistaates Bayern gefordert.
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Einleitung

Planungsanlass

Die Stadt Kaufbeuren, ,Tor zum Allgau’
in landschaftlich reizvoller und strategisch
gunstiger Lage, beabsichtigt, die Weiter
entwicklung der Stadt, insbesondere die
Sanierung, Starkung und Aufwertung der
Innenstadt mit Hilfe der Stadtebaufor
derung in einem erweiterten raumlichen
Umgriff fortzusetzen sowie neu zu beleben.

Die im Integrierten Stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzept von 2017 formulierten
Ziele und Handlungsansatze bilden eine
wichtige Basis fur die Weiterentwicklung
der Innenstadt, da diese Voraussetzung fir
die Foérderung in einem Bund-LanderPro-
gramm der Stadtebauférderung sind.

Um nun auch den stadtebaulichen Rah-
menplan auf die neuen Handlungsbedarfe
anzupassen, soll der stadtebauliche Rah-
menplan fur die Innenstadt von 2008 fort-
geschrieben und erweitert werden.

Mit Hilfe der Vorbereitenden Untersu-
chungen nach & 141 BauGB sollen Uber
die Notwendigkeit der Sanierung, die
sozialen, strukturellen und stadtebauli-
chen Verhéltnisse und Zusammenhange
sowie die anzustrebenden Ziele und die
Durchflihrbarkeit der Sanierung im Allge-
meinen Beurteilungsunterlagen gewonnen
werden. Hierzu wird zwar auf Grundsatz-
aussagen des ISEKs zurilickgegriffen, als
Voraussetzung fir eine Erweiterung bzw.
BlUndelung und Neuabgrenzung der beste-
henden Sanierungsgebiete sind allerdings
zusatzlich vertiefende Untersuchungen im
Sinne einer parzellenscharfen Erhebung
erforderlich.

Darlber hinaus liegen innerhalb der Altstadt
Sanierungsgebiete die vor dem 1. Januar
2007 bekannt gemacht wurden. Diese

Sanierungssatzungen mussen gemall §
235 BauGB spétestens bis zum 31. Dezem-
ber 2021 aufgehoben werden. Die Stadt
Kaufbeuren hat den § 142 Absatz 3 Satz 4
BauGB angewendet und im Rahmen des
Stadtratsbeschlusses vom 21.12.2021 die
Aufhebungsfrist der laufenden Sanierungs-
gebiete verlangert.

Methode

Die Erarbeitung der Vorbereitenden Unter
suchungen ist sowohl inhaltlich als auch
zeitlich sowie vor allem im Hinblick auf den
Dialog mit den unterschiedlichen Akteuren
von grofder Komplexitat. Der Steuerung
des Planungsprozesses liegt daher ein
stringenter methodischer Rahmen (s. Abb.
1) zu Grunde, der auf folgenden Grundsat-
zen aufbaut:

Interdisziplindre Arbeitsweise

Die Bericksichtigung unterschiedlicher
fachlicher Aspekte erfordert einen facher-
Ubergreifenden Arbeitsansatz. Die Erar
beitung erfolgt aus diesem Grund in einer
interdisziplindr besetzten Arbeitsgruppe
aus Stadtplanern, Architekten, Land-
schaftsarchitekten und Geografen. Dabei
steht die stadtplanerische Grundlagen- und
Konzeptarbeit durch das Biro Haines-Le-
ger Architekten und Stadtplaner zwar im
Fokus, gleichzeitig sichert eine kontinuier
liche Begleitung durch das Buro arc.griin
Landschaftsarchitekten eine Analyse auf
der Basis unterschiedlicher inhaltlicher
Schwerpunkte. Eine weitere fachliche
Beratung zu den Fragestellungen der
verkehrlichen Entwicklung wurde in Form
eines erganzenden Fachbeitrags des Blros
BERNARD GRUPPE aus Aalen direkt in die
Untersuchung eingebunden.

Gliederung in Teilkonzepte




Bottom-Up Methode

PARTIZIPATORISCHES KONZEPT
Beteiligung -  Steuerung

Stadtrat
Beschluss

- MASSNAHMENKONZEPT (PROJEKTKATALOG) A -
Abwagung unterschiedlicher Belange, Prioritéten und Finanzierungsplan TOB-Beteiligung
Innenstadtbeirat 3
o P Eigentiimerforum Innenstadtbeirat 2
Malnahmen &
GESAMTKONZEPT - RAHMENPLAN Flachenmanagement Stadtratsklausur 2
einschlieRlich Umsetzungsstrategie Mafsnahmen
Abgleichen der Losungsvorschlage
mit Mindestanforderungen und Bedarf
Verwaltung 5-9
V N Ziele, MaBnahmen
Schritt IV STRATEGIEN - KONZEPTE - MASSNAHMEN ‘ — — Stadtratsklausur 1
Ableitung konkret umsetzbarer Konzepte und Projekte Ziele
VN

Biirgerinformationen/
ZIELE
Definition von Zielen und Handlungsfeldern
Schritt 11 -
UBERGEORDNETES ENTWICKLUNGSLEITBILD

Pressemitteilungen
Definition eines Leitbildes fur die Kommune
Schritt Il

Riickkopplung

Regierung 2
SWOT, Ziele

E-Partizipation Vemé?el‘t:ng ¥
e-PIN

Verwaltung 3
SWOoT

- Innenstadtbeirat 1
Bestandsanalyse

Stadtraum und Stadtgestalt Natur- und Freiraum

Mobilitat und Verkehr Demografie und Wohnen

Auftaktveranstaltung
Ideen und Ziele

Gewerbe, Handel und Versorgung Soziale-/med. Infrastruktur Verwaltung 2

Bestandsanalyse

Freizeit, Kultur und Tourismus Energie und Klimaschutz

Regierung 1

Bearbeitung anhand von Teilkonzepten

o

i BESTANDSANALYSE Kickoff
Analyse der Ausgangssituation der Kommune und der Umgebung ‘— e — Verwaltung, Planer

Innenstadtbeirat

Abb.: 001: , Bottom-Up

Das Konzept erq na;h der ZeIIenmethode die . partizipativen Schntte Wgrden in Methode” Eigene Darstel-
erstellt. Dabei wird ein Zellenverbund — die  Abbildung 001 aufgezeigt und die daraus lung, Vgl.: Gliicklich, Detlef
Innenstadt Kaufbeuren- anhand einzelner resultierenden Ergebnisse im Folgenden 2005; Okologisches Bauen,
. Von Grundlagen zu Ge-
Zellen bzw. Themenfelder untersucht. Fol- erlautert. ) ,
. samtkonzepten, Minchen:
gende Themenfelder werden bearbeitet Deutsche Verlagsanstalt
und im weiteren Planungsprozess im Hin- GmbH, S. 27

blick auf ihre Bedeutung fur den Stadtent-
wicklungsprozess bewertet:

e Stadtgestalt

e Eigentlimerstruktur

e Nutzung

e Bausubstanz

e Verkehr und ErschlieRung

e Freiraum und Granstruktur

Die stufenweise Konzepterstellung sowie
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Das kommunale Handeln ist heute mehr
denn je auf die Mitwirkung der Blrger und
die aktive Beteiligung ortlicher Akteure
angewiesen. Ein differenziertes Beteili-
gungskonzept bildet die Voraussetzung
fir eine bedarfsgerechte Planung und die
Akzeptanz der Stadtsanierung in Politik
und Birgerschaft und damit fir eine erfolg-
reiche Umsetzung. Im Rahmen der Vor
bereitenden Untersuchungen werden die
unterschiedlichen Akteure, insbesondere
die Verwaltung, die Politik und die Bur
gerschaft in unterschiedlichen Foren und
Formaten kontinuierlich Gber den Stand der
Bearbeitung informiert und aktiv in Form
von Befragungen und Werkstatten in den
Planungsprozess eingebunden.

Um eine maoglichst breite Beteiligung zu
gewahrleisten und verschiedene, insbe-
sondere auch jlngere Zielgruppen in den
Planungsprozess einzubinden, werden
die klassischen Formen der Beteiligung
erganzt um eine elektronische Form
der Burgerbeteiligung (E-Partizipation).
Mit Hilfe des interaktiven Blrgerbetei-
ligungstools ,ePin” - eine Plattform flr
den burgerschaftlichen Dialog, welche die
neue Medien, PC, Tablet und Smartphone
unmittelbar in den Kommunikationspro-
zess einbindet - konnen neue Gruppen der
Birgerschaft erreicht und der o6ffentliche
Diskurs zur Stadtsanierung auf eine neue
Ebene gehoben werden.

Folgende Termine fanden statt:

® |nnenstadtbeirat (24. Juni 2020)

e Aufsuchende Birgerbeteiligung
(01. Oktober 2020)

e E-Partizipation (01.10. - 15.11.2020)

e 1. Stadtratsklausur (09. - 10. Juli 2021)

e 2. Stadtratsklausur (11. Dezember 2021) -
Die Ergebnisse der Stadtratsklausur
wurden der Offentlichkeit bereitgestellt
um Stellungnahmen abzugeben.

¢ |nnenstadtbeirat (09. Marz 2022)

e Eigentimerforum (01. Juni 2022)

e |[nnenstadtbeirat (7 November 2022)

Darlber hinaus wurde der Erarbeitungs-
prozess des stadtebaulichen Rahmenplans

von einer intensiven Presseberichtserstat-
tung begleitet.

Eine Zusammenfassung der einzelnen
Veranstaltungsformate sind im separaten
Anlagenbericht zum Rahmenplan doku-
mentiert.
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Stadtrundgange

Aufsuchende Biirgerbeteiligung am 01.10.2020

Im Rahmen der Erarbeitung des Rahmen-
plans fur die Kaufbeurer Innenstadt, fand
am Donnerstag, den 01. Oktober 2020
eine aufsuchende Birgerbeteiligung statt.

Mit Hilfe der Stadtebaufdorderung beab-
sichtigt die Stadt Kaufbeuren die Sanierung,
Starkung und Aufwertung der Innenstadt in
einem erweiterten raumlichen Umgriff fort-
zusetzen sowie neu zu beleben. Daflr wird
aufbauend auf dem Ergebnis des Integrier
ten Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts
(ISEK) von 2017 der vorliegende stadtebau-
liche Rahmenplan fur die Innenstadt aus
dem Jahr 2008 fortgeschrieben und erganzt.

Fir die aufsuchende Beteiligung wurde
ein  Informations- und  Beteiligungs-
stand auf dem Wochenmarkt in der Kai-
ser-Max-Stralle errichtet. Wahrend des
Marktes konnten die Bulrger sich Uber
den Verfahrensstand des Rahmenplans
informieren und sich mit ihren Ideen
aktiv in den Planungsprozess einbinden.

Zieldes Stands wares, ein erstes Meinungs-
bild der Blrger Uber Starken und Schwachen
in Kaufbeuren einzuholen, sowie Hinweise
und Ideen zur zukinftigen Entwicklung zu
sammeln. Anmerkungen konnten mund-
lich und schriftlich geduRert werden.

Darlber hinaus machte der Stand auf das
Online-Beteiligungstool ePIN aufmerksam.
Mit Hilfe der erganzenden Onlinebeteiligung
soll den Burgern eine weitere Moglichkeit
geboten werden, inrWissen sowieVisionen
undWoinsche fur die Zukunft in der Zeit vom
01.10.2020 bis 15.11.2020 einzubringen

Die Ergebnisse des Marktstandes sind im
Folgenden dokumentiert. Sie bilden eine
wichtige Basis flr die weitere Ausarbei-
tung des Rahmenplans und damit flr den

weiteren Innenstadtentwicklungsprozess.
Die Analyse der einzelnen Ideen und
Anregungen ergab, dass sich die meisten
Nennungen auf den Bereich ,Mobilitat
& Verkehr” bezogen. Dabei wurden viel-
schichtige Anregungen formuliert - bei-
spielsweise Anregungen zur Verkehrsberu-
higung, zur Begehbarkeit des Pflasters in
der Innenstadt, zum ruhenden Verkehr und
zu Geschwindigkeitsbeschrankungen bzw.
-kontrollen.

Als besonders wichtig werden auch die bei-
den Themenfelder ,, Handel & Versorgung”
und , Freiraum & Grinstruktur” angesehen.
Im Bereich ,Handel & Versorgung” domi-
nierte das Thema des Ladenleerstands und
wie mit diesem umzugehen ist. Erganzend
wurde der\Wunsch nach mehr AuRengastro-
nomie gedullert. Beide Handlungspunkte
stellen dabei Moglichkeiten dar, entschei-
dend zur Belebung der Innenstadt beizutra-
gen. Darlberhinaus ist bezlglich der Frei-
raumgestaltung vor allem der Wunsch der
Birger nach einer generellen Steigerung
der Aufenthaltsqualitdt im Untersuchungs-
gebiet hervorzuheben. Bezogen auf den
Jordanpark besteht der Wunsch nach einer
generellen Aufwertung zur Steigerung der
Naherholungsfunktion.

Im Themenbereich ,, Stadtbild & Wohnen”
ging es vor allem um die Verflgbarkeit von
Wohnraum und damit auch eng verbunden
die Bezahlbarkeit des Mietraumangebots.
Unter ,Sonstiges” wurden jene Beitrdge
zusammengefasst, welche sich nicht ein-
deutig einer der vorherigen Kategorien
zuordnen lieBen. Die haufigsten Anre-
gungen in dieser Kategorie waren der
Wunsch nach einer intensiveren BUr
gerbeteiligung unter Berlcksichtigung
der Anwohnerinteressen und nach einer
Umsetzung der Mafinahmen.
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Abb.: 002: Der Stand

auf dem Wochenmarkt am
01.10.2020

Quelle: Stadtplanung und
Bauordnung Kaufbeuren,
Herr Koj

Abb.: 003: Anzahl der
Beitrage innerhalb der
einzelnen Kategorien, Eigene
Darstellung

Itur & Tourismus

Handel & Versorgung
Mobilitat & Verkehr
Freiraum & Griinstruktur
Stadtbild & Wohnen

Sonstiges
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Onlinebeteiligung ePIN

ePartizipation vom 01.10.2020-15.11.2020

Innerhalb des Beteiligungszeitraumes vom
01.10.20 bis zum 15.11.20, registrierten
sich insgesamt 271 Nutzer. Die Teilnahme
erfolgte anonym zu den folgenden The-
menfeldern: Stadtbild & Wohnen, Bildung
& Betreuung, Mobilitat & Verkehr, Freizeit
& Grlnstrukturen, Freizeit, Kultur & Touris-
mus, Handel & Versorgung sowie Sonsti-
ges. Im Folgenden sind die Ergebnisse der
e-Partizipation zusammengefasst.

Themenfeld Stadtbild und
Wohnen

Dem Themenfeld Stadtbild und Wohnen
messen die meister Blrger eine hohe
Bedeutung zu. Als Handlungsschwerpunkt
ist hier die Reaktivierung von Leerstan-
den zu nennen. Da Leerstande meist auch
mit einem Sanierungsstau einhergehen,
konnte durch die Reaktivierung sowohl
eine gestalterische Aufwertung des Gebau-
debestands als auch eine Starkung der
Wohnfunktion erfolgen. Dabei wurde der
Umgang mit den Anforderungen, die sich
aus dem Denkmalschutz ergeben, kritisch
und kontrovers diskutiert. Als ein Sanie-
rungsschwerpunkt wird z.B. der Bereich
Blasiusberg genannt. Flr die KaiserMax-
Strafse und die Ludwigstralde stehe die Ent-
lastung vom ruhenden Verkehr im Vorder
grund. DarUber hinaus sei die Bereicherung
der Fuldgangerzone durch einen \Wasserlauf
wulnschenswert. Die Wege in die Altstadt
gelte es aufzuwerten (Forettle, Anbindung
Jordanpark).

Mobilitat & Verkehr

Mobilitat und Verkehr werden im Kontext
der weiteren Entwicklung der Innenstadt
als wichtig angesehen. Vielféltige Ideen
und Kommentare belegen die Bedeutung
des Themas. Vor allem die Verkehrsreduk-
tion zugunsten einer Steigerung der Auf-
enthaltsqualitat ist hier von Bedeutung. Der

10

Bahnhof, der Radverkehr inkl. Abstellanla-
gen fur Fahrrader bis hin zur Optimierung
von Ampelschaltungen sind weitere wich-
tige Aspekte.

Ful3- und Radwege

Mobilitat und Verkehr werden im Kontext
der weiteren Entwicklung der Innenstadt
als wichtig angesehen. Vielféltige Ideen
und Kommentare belegen die Bedeutung
des Themas. Vor allem die Verkehrsreduk-
tion zugunsten einer Steigerung der Auf-
enthaltsqualitat ist hier von Bedeutung. Der
Bahnhof, der Radverkehr inkl. Abstellanla-
gen fur Fahrrader bis hin zur Optimierung
von Ampelschaltungen sind weitere wich-
tige Aspekte.

Freiraum & Grunstrukturen,

Freizeit, Kultur & Tourismus

Die Themenfelder Freiraum und Grinstruk-
turen sowie Freizeit, Kultur und Tourismus
werden flr ahnlich wichtig erachtet wie
das Themenfeld Mobilitat und Verkehr. Die
Freilegung des Bachlaufs in der Kaiser-Max-
Stralle, die Anbindung des Jordanparks
sowie der Jordanpark an sich, die Aufwer
tung des Mihlbachs inklusive Nutzung
der angrenzenden Brachflachen sowie die
Nachnutzung des ehemaligen Eisstadions
stellen hier die wichtigsten Aspekte dar.
Die Nutzung der Zeppelinhalle als Konzert-/
Veranstaltungshalle sowie eine starkere
Nutzung des Spitalplatzes sind aus Sicht
der Blrger weitere zentrale Ziele.

Handel & Versorgung

Die Etablierung einer Markthalle im
Gebaude bzw. Areal des ehem. Mode-
hauses Adler stellt innerhalb dieses The-
menfeldes die Anregung dar, die den
grofdten Zuspruch erfahrt. Dartber hinaus
besteht der Wunsch nach einem Lebens-
mittelgeschaft in der FuRgangerzone. Der
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Stadtbild & Wohnen

Bildung & Betreuung

Mobilitat & Verkehr
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Wochenmarkt sollte nach Moglichkeit auch
samstags (evtl. jede zweite Woche im
Wechsel mit Neugablonz oder mit eigen-
standigem Konzept) in der Innenstadt
stattfinden. Zudem sei die Reaktivierung
der Ladenleerstande eine zentrale Heraus-
forderung. Hier wurden Pop-up-Stores
und vielfaltige Anreize als Mdoglichkeit zur
Belebung der Innenstadt angegeben und
zu hohe Mieten als maldgebliches Risiko
identifiziert.

Freizeit &
Grunstrukturen
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Kaufbeuren bis \
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Handel & Versorgung

Sonstiges

Das Themenfeld Bildung und Betreuung
wird Uberwiegend als maRig bedeutsam
far die Innenstadt eingestuft und weist
auch die geringste Anzahl an Pins auf. Als
mogliche Optionen fir die Ansiedlung der
Hochschule fir den offentlichen Dienst
wurden die Nutzung von Leerstanden in
der Innenstadt (dezentrales Konzept) sowie
das Brauereigeldande unter Einbindung der
Zeppelinhalle genannt. Im Umfeld der

M

Abb.: 004:
www.kaufbeuren.e-pin.eu

Freizeit, Kultur & Tourismus
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Schrader und Josef-Landes-Schule konne
ein , Kultur und Bildungsquartier” entste-
hen.

Nutzung Afraberg - Brauerei-
gelande

Der Wunsch der Birger nach einer Nut-
zung des Areals des Brauereigelandes,
insbesondere nach einer Reaktivierung der
Zeppelinhalle als Konzert- und Veranstal-
tungshalle, stellt einen zentralen Aspekt
im Hinblick auf die themenUbergreifende
Gesamtbilanz dar. Weitere Nutzungsideen
fUr die Zeppelinhalle betreffen die Etablie-
rung eines Brauereimuseums oder einer
Erlebnisgastronomie. Vorgeschlagen wird
zudem die Ansiedlung der Hochschule fir
den offentlichen Dienst an diesem Stand-
ort. Die Zeppelinhalle als , unverzichtbares
Bauwerk" oberhalb der Altstadt wird auch
mit Blick auf das Stadtbild als wichtig erach-
tet. Die geplante Bebauung im Umfeld der
Halle wird dagegen aufgrund ihrer Architek-
tursprache eher kritisch gesehen.

Freilegung ,Stadtbach”

Die Aufwertung der Innenstadt, vor allem
in den zentralen Bereichen, durch die Ein-
bindung von Wasser in die Gestaltung, in
Anlehnung an die historische Situation, ist
eine Zielsetzung, die viele Bulrger teilen.
U.a. durch die KaiserMax-Stralle verlief
einst ein Bachlauf in einer offen geflihrten
Rinne. Dieser sollte zumindest in Teilen
wieder frei gelegt und erkennbar und erleb-
bar gestaltet werden. Das ,Flair in der
Stadt” konnte damit mafRgeblich aufgewer-
tet werden. Weitere MalRnahmen, wie z.B.
eine autofreie Gestaltung, die Pflanzung
von Baumen etc. konnten die Aufenthalts-
qualitat steigern. Insbesondere eine star
kere Begrlinung der Innenstadt sowie eine
Bereicherung der Fuldgangerzone durch
Pflanzen, Sitzbanke etc. sind weitere rele-
vante Themen.

Nutzung altes Eisstadion

12

Fir den freiwerdenden Platz im Bereich
des ehem. Eisstadions winscht sich die
Mehrheit der Blrger eine Grinflachen-
gestaltung. Das Areal sollte wieder star
ker Teil des Jordanparks werden und mit
neuen Freizeit- und Naherholungsangebo-
ten den Park bereichern. Die Anlage eines
Naturspielplatzes besitzt hohe Zustim-
mungswerte ebenso wie die Anlage
einer Minigolfanlage, die Etablierung
einer Gastronomie zwischen den Grin-
flachen oder die Anlage eines botanischen
Gartens. Die zur Diskussion stehende
Ansiedlung einer Schokoladenerlebniswelt
wird sehr kontrovers diskutiert. Die Zustim-
mungs- und Ablehnungswerte diesbezlg-
lich sind hoch und annéhernd gleichgrof3.

Bespielung Spitalplatz

Der Spitalplatz wird von vielen Bilrgern
als attraktiver, gelungen gestalteter Platz
gelobt, der allerdings - vor allem im Som-
mer - viel zu wenig frequentiert und genutzt
werde. Eine Freilicht- / Theaterbihne, Tanz-
flache, Kunst im Freien, Aufdiengastronomie
etc. konnten den Wert des Platzes deutlich
steigern. Ein Rickbau des Brunnens zugun-
sten der Nutzbarkeit wére dabei ebenfalls
denkbar.

Aufwertung Bahnhof

Die Aufwertung des Bahnhofs und seines
Umfeldes wird als wichtiges Handlungsfeld
angesehen. Der Bahnhof sollte zur Visiten-
karte der Stadt werden, da er den ersten
Eindruck fur alle Ankommenden und Tou-
risten pragt. Ob als Neubau oder im Zuge
einer Sanierung bleibt dabei offen, wichtig
sei die Aufenthaltsqualitat der Halle sowie
auch des Umfeldes inklusiver einer barrie-
refreien Gestaltung. In diesem Zusammen-
hang sei auch die Anbindung an die Stadt
von Bedeutung. Vor allem fir Radfahrer
sollte ein attraktiver Weg durch den Jordan-
park ermdglicht werden. Ein hochwertiges
Entrée und sichere StralRenquerungen
seien zudem wichtig. Im weiteren Verlauf
eigne sich der Muhlbach als Verbindungse-



lement. Hier konnte eine neue Promenade
entlang des Bachs die Verbindung zwischen
Jordanpark und Innenstadt herstellen.
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SWOT-Analyse

Strengths - Weaknesses - Opportunities - Threats

Die SWOT -Analyse (Strength, Weaknesses,
Opportunities, Threats) basiert auf der
durchgefiihrten Bestandsanalyse und den
Erkenntnissen aus der Birgerbeteiligung.
Sie bewertet die ortlichen Gegebenheiten
im Hinblick auf ihre spezifischen Starken,
Schwaéchen, Potenziale und Restriktionen
und dient damit der Positionsbestimmung.

Ziel der SWOT - Analyse ist die visuelle und
analytische Gegeniberstellung von Star
ken, Schwachen, Potentiale und Restrikti-
onen. Zudem bildet die Analyse die Basis
fr eine nachvollziehbare Ableitung von
Zielen und Strategien.

In der Ubersicht wird deutlich, in welchen
Bereichen sich Qualitdten bzw. Probleme/
Mangel konzentrieren. Die Starken der
Stadt Kaufbeuren, in der Karte durch die
Farbe grin und blau markiert, liegen ins-
besondere in infrastrukturellen Bereichen
und der am historischen Baubestand
ablesbaren Stadthistorie. Rot markiert
sind die Bereiche, die Mangel und Pro-
bleme aufweisen. Dazu zahlen vor allem
verkehrliche Probleme, ein strukturelles
Leerstandsproblem sowie gestalterische
Méangel. Potenziale bieten die historische
Bedeutung des Wassers in der Altstadt.
Eine restriktive Wirkung geht vor allem von
der natlrlichen Lage der Altstadt unterhalb
des Afrabergs aus.

Fir die Zukunft gilt es, vorhandene Starken
weiter zu starken, Schwachen zu beheben,
in geeigneter Weise auf Restriktionen zu
reagieren und bestehende Potentiale zu
nutzen:

14

Stadtebauliche Missstande

Substanzschwachen

e Private Gebdude mit erheblichen bauli-
chen Méangeln (hoher Sanierungsbedarf)
und Gebdude mit baulichen Mangeln
(mittlerer Sanierungsbedarf)

e Private Gebaude mit mangelnder bau-
licher Beschaffenheit (Barrierefreiheit,
Grundrissen, Belichtung)

e Private Gebaude mit Mangeln in der
energetischen Beschaffenheit

e Private Gebaude mit Gestaltungsman-
geln (Ortsbilduntypische Neubauten,
ortshildstérende Fassadengestaltung)

e Mangel in der Nutzung (ehemals)
bebauter Flachen (Brachflachen)

o Offentliche Gebaude / soziale Einrich-
tungen mit baulichen und energetischen
Mangeln

e Mangel in der Zuganglichkeit potentieller
Innenentwicklungsflachen (Eigentimer
verhaltnisse)

e Gestaltungs-/ Unterhaltungsmaéangel der
vorhandenen Erschliefung (Sanierungs-
und Gestaltungsbedarf der offentlichen
Raume)

e Mangelnde Barrierefreineit im offentli-
chen Raum

e Mangel, die von Verkehrsanlagen ausge-
hen (Immissionen)

Funktionsschwachen

e Hohe Leerstandsquote - Leerstand im
Untergeschoss oder in den Oberge-
schossen, Gebaudeleerstand

e Funktionsverlust als Einkaufsstandort -
Ladenleerstdande

e Mangel in der Erlebbarkeit der Stadt-
mauer

e Mangel in der Aufenthaltsqualitat des
offentlichen Raums

e Mangel in der Sichtbarkeit und Erlebbar



keit des ehem. Stadtgrabens

Mangel in der Qualitat und stadtebauli-
chen Integration des Stadtbachs (MUhl-
bach)

Méngel in der Freiraumqualitat (z.B. Jor
danpark)

Mangel im Angebot und in der Qualitat
vorhandener Spielplatze

Mangel in der Ausstattung mit Anlage
des Gemeinbedarfs (z.B. Kindergarten,
Kulturelle Raumangebote)

Fehlender Barrierefreier Ausbau des
Bahnhofs

Verkehrslarmemissionen und Barriere-
wirkung der BundesstralRe (B16)
Dominanz des motorisierten Verkehrs in
der Altstadt zu Lasten der Aufenthalts-
qualitat sowie des Fuf’- und Radverkehrs
Mangel in der FuRganger und Radfahr
erfreundlichkeit (z.B. Gestaltung und
Ausbau der Wege, Fahrradabstellanla-
gen)
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SWOT-Analyse

Strengths - Weaknesses - Opportunities - Threats

Abb.: 005:
Themenkarte - SWOT-Ana-
lyse, Eigene Darstellung:
Haines-Leger Architekten+-
Stadtplaner BDA; Planungs-
grundlage: Bayerische
Vermessungsverwaltung:
Digitale Flurkarte Stadt
Kaufbeuren

< 7
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Zielkonzepte

Insgesamt zeigt ein Vergleich mit den Vor-
bereitenden Untersuchungen aus dem Jahr
2008, dass zu vormals eher punktuellen
Mangeln am Altstadtrand, nun im gesam-
ten Altstadtbereich verteilt kleinteilige Defi-
zite (z.B. Sanierungsbedarf, zunehmende
Leerstandsproblematik, neu entstandene
Baullcken im Altstadtgeflige, geringe
Wohn- und Umweltqualitdt der Ho6fe)
feststellbar sind. Das Umfeld der Altstadt
ist u.a. gepragt von Gestaltungsmangeln
des Gebéudebestands und nur unzurei-
chend genutzten brachliegenden Flachen.
Dies zeigt sich auch auf Flachen wie dem
Forettle-Areal, welches trotz erfolgter bau-
licher Entwicklung weiterhin Gestaltung-
und Neuordnungsbedarf erkennen lasst.
Demnach zeigt sich im Altstadtbereich,
das kleinteilige, differenzierte Aufgaben
zur Behebung der Schwachen erforderlich
sind - insbesondere im Gebaudebereich.
Im Altstadtumfeld stellt die Entwicklung/
Neuordnung von grof3flachigen Flachen im
Sinne der Innenentwicklung die Schwer
punktaufgabe der Zukunft dar.

Aus den Ergebnissen der Analyse der loka-
len Rahmenbedingungen sowie Uberregio-
nalen Trends wurden thematische Leitziele
fur die Innenstadt ableiten. Die Leitziele
binden zum einem die Férderung vorhan-
dener Starken, als auch Zukunftsvisionen
mit ein, um die Vitalitat und Attraktivitat der
Innenstadt Kaufbeuren mittel- bis langfri-
stig zu erhéhen bzw. zu befdrdern.

Fiur folgende Themenfelder wurden strate-
gische Ziele formuliert:

e ,Stadtbild & Stadtgestalt”

¢ ,Nutzungsstruktur”

e ,Freiraum & Okologie”

e ,Mobilitat”

Die jeweiligen thematischen Zielsetzungen
werden auf den nachfolgenden Karten
raumlich verortet. Sie sind Basis flr die
Erstellung von vertiefenden Konzepten und
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MafRnahmen und dienen als thematische
Strategiekonzept fur die kinftige Flachen-
nutzung.

Innerhalb des Themenfeldes , Freiraum &

Okologie” kommt den Aspekten des Kli-

maschutzes und der Klimaanpassung eine

besondere Bedeutung zu.

Energieeffizienz- und  Erneuerbare-En-

ergien-Projekte fallen in die Kategorie

Klimaschutz. Fur die Altstadt inklusive der

altstadtnahen Entwicklungsflachen stehen

neben energetischen Sanierungen vor
allem Erneuerbare-Energien-Projekte wie

z.B. die Etablierung von Nahwarmenetzen

auf Basis regenerativer Rohstoffe im Fokus.

Stadte missen allerdings auch auf die oft

katastrophalen Auswirkungen des Klima-

wandels reagieren. Den Malsnahmen zur

Klimaanpassung, sog. Klimaresilienz-Pro-

jekten, kommt in den dicht bebauten und

stark versiegelten Innenstadtbereichen
somit eine herausragende Aufgabe zu.

Dabei stehen folgende Ziele im Vorder

grund:

e Ausbau der grin-blauen Infrastruktur
(Erhalt und Weiterentwicklung der vor
handenen Grlin- und Gewasserflachen
Jordanpark, Afraberg, eh. Stadtgraben,
Schwanenweiher, Miuhlbach, Wertach;
Forderung privater Grinflachen)

e \erbesserung der  Grinvernetzungen
zwischen Innenstadt und Aufienbezir
ken durch lineare Grlnstrukturen wie
z.B. Alleen

e Sicherung & Verbesserung der Klima-
funktionen, insbesondere der (Frisch-)
Luftleitbahnen Afraberg, Wertach, Muhl-
bach

e \Verringerung von Warmeinseleffekten
durch Begrinung (z.B. der Kaiser-Max-
StraRe)

e Nutzung von Regenwasser zur Verdun-
stungskuhlung z.B. durch Fassadenbe-
grinung

e Forderung des Niederschlagswasser
ruckhaltevermdgens durch Entsiegelung
und MalRnahmen wie z.B. Baum-Rigolen



Neben den klimatischen Zielsetzungen
konnen folgende Sanierungsziele genannt
werden, die zur Behebung der Substanz-

Sanierungsziele:

Behebung der Substanzschwachen:

Erhalt und Weiterentwicklung des
charakteristischen  Stadtbilds und
Sicherung denkmalgeschutzter und
ortshildpragender Bauwerke
Sicherung, Sanierung und Erhéhung
der Erlebbarkeit der Stadtmauer
Beforderung der privaten Initiativen
(Anreizforderung zur Erhéhung der
Investitionsbereitschaft in private
Sanierungsmafnahmen) zur Behe-
bung baulicher und energetischer
Méangel

Verbesserung der Gestaltungsquali-
tat ortshildstérender Gebdude durch
Behebung der Gestaltungsméangeln
Behebung baulicher und energe-
tischer Mangel durch Sanierungs-
malnahmen der Kommune
Aktivierung untergenutzter Flachen
zur Nachverdichtung und somit zur
Stérkung der Innenentwicklung
Sanierung und Entwicklung von
Gebieten mit strukturellen Mangeln
Verbesserung der Griinvernetzung
und Starkung der Begrliinung in der
Innenstadt

Sanierung der offentlichen Erschlie-
Bung im Zusammenhang mit der
Erhohung der Gestaltungs- und Auf-
enthaltsqualitat im o6ffentlichen Raum
Herstellung der Barrierefreiheit im
offentlichen Raum im Zuge von
Sanierungsmafnahmen (sowie topo-
grafisch maoglich)

Verkehr integrieren und beruhigen

zukUnftigen
beurens sein sollten.

Behebung der Funktionsschwachen:
e Hohe Leerstandsquote - Leerstand

im Untergeschoss oder in den Ober
geschossen, Gebaudeleerstand
Funktionsverlust als Einkaufsstand-
ort - Ladenleerstande

Mangel in der Erlebbarkeit der Stadt-
mauer

Mangel in der Aufenthaltsqualitat des
offentlichen Raums

Mangel in der Sichtbarkeit und Erleb-
barkeit des ehem. Stadtgrabens
Mangel in der Qualitdt und stadte-
baulichen Integration des Stadtbachs
(MUhlbach)

Mangel in der Freiraumqualitat (z.B.
Jordanpark)

Mangel im Angebot und in der Quali-
tat vorhandener Spielplatze

Mangel in der Ausstattung mit Anlage
des Gemeinbedarfs (z.B. Kindergar
ten, Kulturelle Raumangebote)
Fehlender barrierefreier Ausbau des
Bahnhofs

Verkehrslarmemissionen und Barrie-
rewirkung der BundesstralRe (B16)
Dominanz des motorisierten Ver
kehrs in der Altstadt zu Lasten der
Aufenthaltsqualitdt sowie des Fuf3-
und Radverkehrs

Mangel in der FuRganger und Rad-
fahrerfreundlichkeit (z.B. Gestaltung
und Ausbau der Wege, Fahrradab-
stellanlagen)

und Funktionsschwachen Schwerpunkt der
Innenstadtentwicklung Kauf-
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Zielkonzept , Stadtbild & Stadtgestalt”
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Abb.: 006:
Zielkonzept
Quelle: Eigene Darstellung:
Haines-Leger Architekten+-
Stadtplaner BDA,
Planungsgrundlage: Bayerische
Vermessungsverwaltung: Digi-
tale Flurkarte Stadt Kaufbeuren

Stadtebauliches
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Das Zielkonzept , Stadtbild & Stadtgestalt” formuliert Leitziele, die zum
einen zur Starkung des historisch-charakteristischen Stadtbilds Kaufbeu-
rens beitragt und zum anderen Aufwertungs- und Entwicklungsbereiche
definiert, welche den Gesamtbereich , Innenstadt” fordern.

Leitziele:

DA Sicht und Erlebbarkeit der stadtebaulichen Dominanten
*e»®  erhdhen

= Nistorische Stadtmauer langfristig sichern und erlebbar
machen

l | | | Historischen Stadtgraben freilegen

Hangkante aufwerten und starker in das Stadtbild
einbeziehen

Altstadteingange sichern und pflegen; u.a ehem. Stadttore
sichtbar machen

Altstadteingange gestalten; u.a. ehem. Stadttore sichtbar
machen

- Raumkanten sichern

Baullicken schliefsen

Kaiser-Max-StralRe als zentralen Raum zur Prachtstralle mit
hoher Aufenthaltsqualitat entwickeln; ggf. Reduktion des
ruhenden Verkehrs

Steigerung und Sicherung der Gestaltungs- und Aufent-
haltsqualitat in wichtigen Bereichen des Stadtbilds; ggf.
Reduktion des ruhenden Verkehrs

eeee CNsemblebereich pflegen und sichern

Altstadtgerechte Gestaltung von Gebauden inkl. Nebenge-
bauden

Erhaltenswerte denkmalgeschiitzte und stadtbildpragende
Gebaude sichern und pflegen

Sanierungsbedurftige Bausubstanz in Wert setzen

Abbruch stadtbildstérender und sanierungsbedurftiger
Gebéaude

HE[]

Verbesserung der Gestaltungsqualitat stadtbildstorender
Gebéaude

@ Aulenansicht des Altstadtbereichs aufwerten

Aufwertungsbereiche - Schwerpunktbereiche -
(Bestehende Siedlungsstrukturen, die einer gestalterischen
Aufwertung bedUtrfen)

Entwicklungsbereiche - Schwerpunktbereiche -

I l I (Bereiche, die einer Umstrukturierung oder Neuentwicklung
bedurfen, z.B. geringfligig bebaute Flachen, groflachige
Leerstande, Brachflachen)
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Zielkonzept , Nutzungsstruktur”

Abb.: 007: Zielkonzept

. Nutzungsstruktur”

Quelle: Eigene Darstellung,
Planungsgrundlage: Baye-
rische Vermessungsverwal-
tung: Digitale Flurkarte Stadt
Kaufbeuren
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Das Zielkonzept ,Nutzungsstruktur” formuliert Leitziele flr die rdum-
liche Nutzung des Innenstadtbereichs. Der Altstadtbereich soll gekenn-
zeichnet sein von einem lebendigen Nutzungsgeflige. Im Umfeld sollen
attraktive Wohnquartiere und Grinraumstrukturen pragen.
Leitziele:

Lebendiges Nutzungsgeflige schaffen; Innenstadt als

Wohn-, Einkaufs-, Arbeitsstandort und Ort der Begegnung
starken

® Gebéaudeleerstand reaktivieren, u.a. durch 6ffentliche
Nutzungen

Teilgebaudeleerstand reaktivieren, u.a. durch 6ffentliche
Nutzungen

Mindergenutzte Gebaude qualifizieren

Frequenzbringer flr die Altstadt ausbauen, u.a. 6ffentliche
und soziale Einrichtungen sowie Dienstleistungen

m Innerstadtische Mischnutzung vorzugsweise Dienstleistung

Wohnfunktion starken

Wohnraum schaffen

Wohnraum mit erganzenden Nutzungen schaffen

Barrierefreier Wohnraum, ggf. Wohnraum fir Senioren

Bildungsschwerpunkt weiter entwickeln

Freizeitwert entwickeln und starken
Naherholung starken, Lebensraum fUr Tierarten und Grin-

vernetzung starken

Doppelte Innenentwicklung férdern - Einbindung von
Grlnstrukturen in zuklnftige Flachenentwicklung

Grinraumvernetzung entwickeln, Qualitat erhdhen und
Zugang sichern

Verdichtetes Parkraumangebot schaffen

I  Starkung des OPNV

Qualitative fuRlaufige Verbindungen schaffen
Qualitative fuBlaufige Verbindungen schaffen

Einzelhandel konzentrieren, starken und Qualitat der
Angebote erhdhen

Einzelhandelslage , KaiserMax-Strale” ggf. erhalten und
starken

B>T8E

-

42" mmm

Frequenzbringer des Einzelhandels sichern

NT,
| J

v
v

Starkung der fufdlaufigen Verbindung der Einzelhandelslagen
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Zielkonzept , Freiraum & Okologie”
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Abb.: 008:  Zielkonzept ]
. Freiraum & Okologie” 3
Quelle: Eigene Darstellung, ®
Planungsgrundlage: Baye-
rische Vermessungsverwal-
tung: Digitale Flurkarte Stadt
Kaufbeuren
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Das Zielkonzept ,,Freiraum & Okologie” zielt darauf ab, die vorhandenen
Grlnstrukturen aufwerten und weiter zu vernetzen, um den Naherho-
lungsfunktion, den Freizeiterlebniswert, die biologische Vielfalt zu starken
und sich an die klimatischen Veranderungen anzupassen.

Leitziele:

I I Verbesserung der Grlnvernetzungen zwischen Innenstadt
und AuRenbezirken

I I I Stadtgraben erkennbar gestalten

Qualifizierung von Grlnstrukturen

Doppelte Innenentwicklung - Einbindung von Grinstruk-
turen in zukUnftige Entwicklungen

Grinstrukturen in der Altstadt ausbauen

Innenhofe aufwerten & klimatische Anpassungen
ermaoglichen

Hangkante entwickeln - Naherholung, Blickachsen &
Erlebbarkeit starken

Attraktive Zugange zum Afraberg gestalten
Klostergarten sichern und pflegen

Steigerung der Erlebnis-, Erholungs- & Umweltqualitaten
der Gewasserstrukturen

Wasser oder Lichtinstallationen zur Steigerung der Auf-
enthalts- und Erlebnisqualitat ins Stadtbild integrieren, ggf.
Standorte an historischen Gewasserverlaufen orientieren

Sicherung & Verbesserung der Klimafunktionen

Ansprechende Spiel- und Freizeitareale schaffen
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Zielkonzept ,,Mobilitat”
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Abb.: 009: Zielkonzept
, Mobilitat”

Quelle: Eigene Darstellung,
Planungsgrundlage: Baye-
rische Vermessungsverwal-
tung: Digitale Flurkarte Stadt
Kaufbeuren
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Das Zielkonzept , Mobilitat” formuliert vielseitige Ansatze/Ziele, die zur
Starkung des Umweltverbunds und Verbesserung des Verkehrsaufkom-

/ mens in der Innenstadt beitragen.
Leitziele:

““l Verkehr integrieren und beruhigen; Uberginge zur Altstadt
fuRgangerfreundlich gestalten

Verkehrsberuhigung & Starkung des FuRRverkehrs;
Verkehrskonzept erarbeiten

Flachenbedarf fir den ruhenden Verkehr zur
Stéarkung der Aufenthaltsqualitat reduzieren

OPNV-Angebot starken
Bahnhof aufwerten

(@5  P+R-Angebot ausbauen
H

Fuf3- und Radwege-Verbindung attraktiv gestalten

P+R

a
v

Schaffung eines attraktiven & barrierefreien Bahnhofs

@ Infrastruktur fir Leihfahrrader entsprechend des Rad- und
FulRverkehrskonzepts schaffen

Ausbau attraktiver Fahrradabstellmoglichkeiten entspre-
chend des Rad- und Fufdverkehrskonzepts

Ausbau Radwegenetz entsprechend des Rad- und FulRver
kehrskonzepts

Sichere Radverkehrsverbindung Jordanpark - Heinzel-
mannstral3e herstellen

Parkraumangebote sichern, Ausbau Ladeinfrastruktur
E-Mobilitat, FulRwege in die Altstadt attraktivieren

Verdichtetes Parkraumangebot schaffen

@

©

° Kfz-Abstellmdglichkeiten am Wohnstandort ,, Altstadt”
schaffen; Etablierung Quartiersgarage prufen

o
v

Sichere FulRgangerquerung schaffen

@ Barrieren abbauen

Wertach-Anbindung starken

4 Privaten FuBweg 6ffentlich zuganglich machen

A Vernetzung der Innenstadt mit dem weiteren Stadtgebiet

) FuBlaufige Anbindungen zum Afraberg attraktiv gestalten
v FulBweg entlang der Hangkante attraktiv gestalten

Barrierefreier Zugang Altstadt - Afraberg sicherstellen

Aufbau eines durchgédngigen FuRgangerleitsystems
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Leitbild der Entwicklungsschwerpunkte

Abb.: 010:  Leitbild ,Ent- Aufbauend auf den Analyseergebnissen,
wicklungsschwerpunkte den thematischen Zielkonzepten und
33%?5;2'gf;&efai@biitg: ersten Uberlegungen zu konkreten MafR- e ,Ankommen im Park”
nahmen, wurde ein programmatisches
stadtebauliches Leitbild erarbeitet, welches e Verweilen im Jordanpark”
die wesentlichen raumlichen und funktio-
nalen Schwerpunkte aufzeigt. e , Flanieren am Muhlbach”

Entwicklungsschwerpunkte:

Die Schwerpunkte beschreiben ein Ent- e JWillkommen in der Altstadt”
wicklungsband, das vom Bahnhof bis zum
Afraberg flhrt. Insgesamt wurden acht . Prachtvolle Altstadt”
Entwicklungsschwerpunkte definiert.
@ . Afraberg Entwickeln”

Nachfolgend werden die Schwerpunkte
und ihre Ubergeordneten Zielsetzungen e ., Leben und Erleben Blasiusberg”
erlautert.

.Lernen und Wohnen

Heinzelmannstrafse”
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Das Erscheinungsbild des Bahnhofs und
des Bahnhofsumfelds bedarf einer Auf-
wertung. Um einen bedeutsamen Ort des
Ankommen in Kaufbeuren und die Wege-
verbindung Richtung Altstadt zuklnftig
attraktiv zu gestalten, wurde daher der
Entwicklungsschwerpunkt ,Ankommen im
Park™ formuliert.

Der Entwicklungsschwerpunkt ,Verweilen
im Jordanpark’ zwischen denkmalge-
schitzten Landschaftsgarten und Forettle-
Areal, soll zukinftig als attraktiver Freizeit-
schwerpunkt in der Innenstadt gestaltet
werden sowie die raumliche Vernetzung
des FulR- und Radverkehrs gestarkt werden.

In seiner jetzigen Nutzung und Erschei-
nungsform stellt das Forettle-MUhlbach-
Areal im Innenstadtgeflige eine grol3e
raumliche Zasur dar. Der Entwicklungs-
schwerpunkt , Flanieren am Madihlbach”
zielt daher auf die Schaffung einer attrak-
tiven Wegeverbindung entlang des Muhl-
bachs ab. Die Entwicklung von Wohnraum
auf der gewerblichen Brachflache soll ein
attraktives  altstadtnahes Wohnquartier
schaffen.

Der Entwicklungsschwerpunkt ,Willkom-
men in der Altstadt” beschreibt MalRnah-
men, die im Umfeld des Rathauses den
Zugang zur Altstadt sowohl in Form von
Begriinungen im StralRenraum und Fassa-
dengestaltung aufwerten.

~Ankommen im Park”

~Verweilen im Jordanpark”

~Flanieren am Mihlbach”

Willkommen in der Altstadt”

Der Entwicklungsschwerpunkt , Prachtvolle
Altstadt” zielt darauf ab, das historisch
wertvolle Erscheinungsbild der Altstadt zu
erhalten und die Altstadt zu einem \Wohn-,
Einkaufs-, und Arbeitsstandort sowie zu
einem Ort der Begegnung zu entwickeln.

Die Entwicklung der Hangkante des Afra-
bergs und der gewerblichen Brachflache
am Afraberg soll wesentlich dazu beitragen
Wohnraum in der Innenstadt zu schaffen,
den Naturraum aufzuwerten und die raum-
liche Verbindung zwischen Altstadt und
Afraberg zu starken.

Die Gewerbebrachflache in der Talaue des
Marzenbachs und der angrenzende Land-
schaftsraum ,, Blasiusberg” weisen Defizite
auf. Mit dem Entwicklungsschwerpunkt
.Leben und Erleben Blasiusberg” soll
an dieser Stelle das Ziel einer attraktiven
Innenentwicklung mit hoher Naherholungs-
funktion erfolgt werden.

e

Der Entwicklungsschwerpunkt ,Lernen
und Wohnen Heinzelmannstraflse” soll eine
zusatzliche Entwicklungsachse zwischen
Jordanpark und Altstadt schaffen. Gestarkt
werden soll zum einen die Grinraumver-
netzung und Ful3- und Radverkehrsverbin-
dung sowie das Wohnraum- und Bildung-
sangebot.

~Prachtvolle Altstadt”

~Afraberg Entwickeln”

~Leben und Erleben Blasiusberg”

~Lernen und Wohnen
HeinzelmannstralRe”
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Rahmenplan | Entwicklungsschwerpunkte
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Nicht verortete Manahmen:

Abb.: 011:  Rahmenplan Innenstadt
Kaufbeuren

Quelle: Eigene Darstellung, Pla-
nungsgrundlage: Bayerische Vermes-
sungsverwaltung: Digitale Flurkarte
Stadt Kaufbeuren
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/' y Fir die einzelnen Entwicklungsschwerpunkte wurden verschiedene kon-
y / krete Umsetzungsmalnahmen entwickelt. Im nebenstehenden Rahmen-
plan sind diese rot gekennzeichnet und - soweit moglich - réumlich verortet.

Weitere MalRnahmen, welche wichtige Bausteine flr die Innenstadtent-

| wicklung darstellen, allerdings aufRerhalb der Entwicklungsschwerpunkte
[ liegen, sind im Folgenden grau dargestellt. Diese Malinahmen wurden

\ abschlieRend in thematischen Handlungsfeldern geblndelt. Die auf der
Stadtratsklausur am 11.12.2021 definierten Impulsprojekte sind mit einer

% % w» Sanierungsgebiet | Innenstadt

o4 < = Sanierungsgebiet Il Jordanpark & Bahnhof

roten Dreiecksmanschette hervorgehoben.

Ankommen im Park

»
%Bahnhof & Bahnhofsumfeld

@ Jordanpark Promenade

@ Umsetzung Parkpflegewerk

Verweilen im Jordanpark

»
@eﬁeizeitareal Jordanpark
>

@ Parkdeck Berliner Park
@ Eingangsbereich Jordanpark

Gestaltung Vorplatz
Schwimmbad

@ Sanierung Schwimmbad

Flanieren am Miihlbach

’A
@; Forettle-Miihlbach-Areal

@ Gestaltung Schwanenweiher

Willkommen in der Altstadt

@ Sanierung Rathaus-Neubau

@ Markante Baume am Ring

ﬁSpinelmUhle
<4A>

Prachtvolle Altstadt
@ Aufwertung Kaiser-Max-StraRe
Verkehrskonzept Innenstadt -
% Schritt 1:Parkraumbewirtschaftung
@ Altstadteingang SedanstralRe

A
%; Stadtmoblierungskonzept
A>

@ Stadtmauersanierung

@ Spielplatzkonzept

@ Spielplatzkonzept

»
A .
% Citymanagement

Initiative zur weiteren Starkung
'A@ der Handels- und

v
Gastronomieangebote

’: Eventmanagement zur Starkung
v der Innenstadt

@ Gutachten Stadtklima

Afraberg entwickeln

@ Auftakt Hirsch-Keller

Sanierung Innere
BuchleuthenstraRe

%ﬁ Afrabergbebauung

<

Landschaftsraum Hangkante
Afraberg

@ Neugestaltung Umfeld
, Finfknopfturm"

Leben und erleben Blasiusberg

Landschaftsraum Hohe
Buchleuthe

»
A
% Wohnviertel , Blasius-Blick”

Lernen und wohnen HeinzelmannstralRe

4 \\Wohn- und Bildungsquartier
»Y HeinzelmannstralRe

Grinverbindung
Altstadt-Friedhof-Bahnhof

V>4 Impulsprojekte

Vs S Erarbeitet in der Stadtratsklausur am
11.12.2021.

M
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Rahmenplan | Entwicklungsschwerpunkte

WEITERE HANDLUNGSFELDER

Lebendige Innenstadt - LI

Baullicken schlief3en
Sanierung Innenraum Theater
Nachnutzung Polizeigebaude

Nachnutzung ehem.
,AdlerGeb&ude”

Vorkaufssatzung

Strategien zur Innenstadtbelebung - SB

Fortschreibung
Forderprogramm ,Wohnen in
der Altstadt”

Fortschreibung Kommunales

Forder- und Geschéftsflachen-

programm
Fassadenbegriinung
Voruntersuchungen von
Denkméler &

Machbarkeitsstudien

Quartierskonzepte
Wohnblock"

Innenentwicklung - |

Forettle-Areal-Ost

Thematische Handlungsfelder:
MaRnahmen auf3erhalb der Entwick-
lungsschwerpunkte

32

Freiraum & Okologie - FO

Aufwertung Griinstreifen
SchraderstraRe

Griunverbindung
Altstadt-Wertach Uber
Gutenbergstralie
Grunverbindung

Altstadt-Wertach Uber
Johannes-Haag-Stralte

Gestaltung offentlicher
(StraBen-)Raum - OR

Sanierung der offentlichen
StralRenrdume

Neugestaltung Kirchplatz

Gestaltung Altstadteingang
,Ledergasse”

Fortschreibung Lichtmasterplan

Freizeit, Kultur & Tourismus - F

Sanierung Kulturwerkstatt
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Auf Grundlage der Ergebnisse aus der

Analyse und den bis zu diesem Zeitpunkt

stattgefundenen Beteiligungsverfahren

konnten Zielkonzepte zur zuklnftigen Ent-
wicklung Kaufbeurens erarbeitet werden.

Um diese Ziele zu erreichen wurden durch

das Planungsblro 52 Projektvorschlage

erarbeitet. Im Rahmen der Stadtratsklausur
am 11.12.2021 sowie beim Innenstadtbeirat
am 09.03.2022 wurden auf Basis folgender

Uberlegungen zwdlf Impulsprojekte idendi-

fiziert:

e \Welchen MalRnahmen kommt aufgrund
bestehender Missstande eine beson-
ders hohe Prioritat zu?

e \Welche Malnahmen
herausragende  Relevanz
Stadtentwicklung?

e \Welche MalRnahmen sind geeignet,
wichtige Impulse fur die funktionale und
gestalterische Starkung und Aufwertung
der Innenstadt zu setzten?

e \Welche MalRnahmen sind kurzfristig
vor dem Hintergrund der Verflgbarkeit
sowie Finanzierbarkeit umsetzbar?

eine
die

besitzen
fur

Impulsprojekte

Bahnhof & Bahnhofsumfeld

Der Bahnhof ist ein wichtiger Ort des
Ankommens flr Besucher wie Bewohner
und damit eine Visitenkarte der Stadt.
Diese Visitenkarte prasentiert sich aktu-
ell nicht optimal. Darlber hinaus ist die
Qualifizierung des OPNV im Sinne eines
nachhaltigen Modal-Split ein wichtiges
Sanierungsziel.

Freizeitareal Jordanpark

Stadtnahe Griin- und Aufenthaltsbereiche
sind von herausragender Bedeutung fir die
Qualitdt des Wohnstandorts Innenstadt.
Daher kommt ihrer Inwertsetzung eine
grofRe Bedeutung zu.
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Projektvorschlage - Impulsprojekte

Forettle-Miihlbach-Areal

Die Flachen entlang des Muhlbachs stellen
ein signifikantes Entwicklungspotenzial
in zentraler Lage dar. Mit Hilfe attraktiver
Wohnungsangebote kdnnen neue Bewoh-
nergruppen angezogen werden, die Fre-
quenz in die Innenstadt bringen und eine
Nachfrage generieren. Zugleich kdnnen
attraktive Grln- und Wegeverbindungen
geschaffen und der Mduhlbach fur alle
Bewohner erlebbar gestaltet werden.

Spittelmiihle

Die SpittelmUhle ist ein baulich pragnantes
.Wahrzeichen” im Bereich der zentralen
Altstadtzufahrt. |hr Sanierungsbedarf ist
offensichtlich, zugleich ist sie geeignet, als
Leuchtturmprojekt mit grof3er Strahlkraft zu
fungieren.

Verkehrskonzept Innenstadt - Schritt 1:
Parkraumbewirtschaftung
Stadtmoblierungskonzept

Malinahmen zur Starkung der Aufenthalts-
qualitat im offentlichen Raum sind zentral,
um ein positives Erleben der Innenstadt zu
erreichen. Hierzu gilt es, den ruhenden Ver
kehr zu ordnen und dem Fuf3ganger mehr
Raum zum Verweilen einzuraumen.

Citymanagement

Initiative zur weiteren Starkung der
Handels- und Gastronomieangebote
Eventmanagement zur Starkung der
Innenstadt

Den zunehmenden Funktionsverlust der
Innenstadt zu verhindern ist eine grofde
Herausforderung, die ein Bindel an Mal-
nahmen verlangt. Potenziale werden v.a. in
der Verbindung von Handel, Dienstleistung,
Freizeit und Gastronomie gesehen.



Afrabergbebauung

Der Afraberg stellt wie das Forettle-Muhl-
bach-Areal eine grof3flachiges Entwick-
lungspotenzial unmittelbar am Rand der
Altstadt dar. Die Einbindung der histo-
rischen Zeppelinhalle kann dem Quartier
dabei einen besonderen Charme verleihen.

Wohnviertel , Blasius-Blick”

Mit dem Wohnviertel am nordwestlichen
Rand der Altstadt kann eine weitere Ent-
wicklungsflache aktiviert werden, so dass
neue Impulse aus unterschiedlichen Rich-
tungen auf die Innenstadt wirken kdnnen.

Wohn- und Bildungsquartier Heinzel-
mannstralRe

Neben neuen Wohnungsangeboten im
Bereich des ehem. Postgebaudes sollen
der vorhandene Schulstandort gestarkt und
Mafinahmen zur verkehrlichen Beruhigung
und Aufwertung umgesetzt werden.

Im Folgenden werden die zwolf Impulspro-
jekte, welche zusammen mit dem Stadtrat
sowie mit dem Innenstadtbeirat erarbeitet
wurden naher erkléart.
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v

A A
P@ Bahnhof & Bahnhofsumfeld

<A>'

Aufwertung des Bahnhofs und des
Bahnhofumfelds.
Ziele:

Verkehrliche Entwicklung als inter-
modale Mobilitatsdrehscheibe
Stadtebauliche Aufwertung
Erhéhung der sozialen Sicherheit
Integration in das Wegenetz
Vollstandig barrierefreie Erreichbar-
keit

Verbesserung Intermodalitat
Ausstrahlung und Anziehungswir
kung auf die gesamte Region
Beriicksichtigung und Integration
von Planungen und Entwicklungs-
bedingungen im Umfeld

Vorbereitende MafRhahmen:

Prifung des Ausbaus der StralRen-
und Kreisverkehrsplatze des Rah-
menplans zur Neugestaltung des
Umfeld des Bahnhofs Kaufbeurens
Architektenwettbewerb zur Siche-
rung der Gestaltungs- und Aufent-
haltsqualitat

36

Abb.: 012:  Lageplan: Gestaltungsplan nach Abschluss der Diskussionen zu den Geb&udekuba-
turen

Quelle: copyright by StadtLandBahn Architekten und Ingenieure, Mai 2021: Abschlussbericht
Bahnhofsentwicklung, S. 75
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A A
’@ Freizeitareal Jordanpark

v
ar’

Der Abbruch der ehemaligen Eisspor
thalle bietet die Chance den noch gut
erhaltenen Landschaftspark weiter zu
entwickeln und seiner historischen
und raumlichen Ausmale wieder
gerecht zu werden.

Gestaltungsansatze:

e Schaffung eines generationen-
Ubergreifenden Freizeitareals in
der Nahe zur Altstadt

e Gestaltung eines Freizeitareals
u. a. mit Kleinkind- und Abenteuer
spielplatz

e Gastronomischer Auf3en-/Innenbe-
reich (Biergarten)

e Bespielbare Gestaltung Jordan-
bach (Holzdecks, Stufen, Zugange)

e Querungen Uber Jordanbach
schaffen

® |ntegration des Freizeitgelandes im
Jordanpark

Empfehlung:

e Entwurf von Hofmann & Dietz
genauer definieren und herausar
beiten

e Umsetzung der Bauabschnitte

Abb.: 014: Beispiel: Visualisierung Jordanspielplatz
Quelle: Hofmann & Dietz
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1V>

@ Forettle-Miihlbach-Areal
v

u#wertung und Neuordnung des

.Forettle-MUhlbach-Areal” in zwei
Bauabschnitten.

Ziele:

e verdichtetes Wohnen ggf. mit

erganzenden Nutzungen

e Schaffung einer attraktiven Wege-
verbindung noérdlich und sudlich
des Muhlbachs, mit Vernetzungs-
funktion zwischen Jordanpark und
Altstadt

e attraktive Einbindung des Mihl-
bachs im Zusammenhang mit einer
offentlichen Promenadenanlage

Bauabschnitt 1

Bauliche Entwicklung des
Forettle-MUhlbach-Areals und Schaf-
fung einer offentlichen Wegeverbin-
dung vom Jordanpark entlang des
Mdhlbachs bis zum ,Nackten Mann”
(Griinzug Schraderstraf3e).

Vorbereitende MaRnahmen:

e Stadtebauliche Feinuntersuchung

e (Teil-)Grunderwerb der Flachen-
anteile, die flir eine offentliche
Nutzung vorgesehen sind: FI.Nr.:
616/3, 636/2, 617, 616/2

e Aufstellung B-Plan zur Schaffung
der Planungsrechtlichen Voraus-

setzung fur die Umsetzung des
stadtebaulichen Konzepts
e ggf. Vorkaufssatzung

Abb.: 017:  Forettle-MUhlbach-Areal Blick von

der Johannes-Haag-Stralte
Quelle: Haines-Leger
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rentwick

Baufeld Il Baufeld

Abb.: 015:
Quelle: Haines-Leger gedndert nach arc.griin

-1 & 2. Bauabschnitt

Leitbild: , Fortsetzung Jordanpark”

Q\

Abb.: 016:  Rahmenplan: Forettle-Muhlbach-, Areal

Quelle: Haines-Leger, Kartengrundlage: Stadt Kaufbeuren
(RRRRNREENNENNEEN RN )
Baufeld Ill

o
1Y AW \\\\\\\

Anbindung ]
Altstadt

Bauabschnitt 1
Baufeld Il - Baufeld |

Abb.: 018:

Leitbild ,Fortsetzung Jordanpark™ - 1. Bauabschnitt
Quelle: Haines-Leger, Kartengrundlage: Stadt Kaufbeuren



Beriicksichtigung von: Erlebbarkeit des Gewassers durch:

e Hochwasserschutz e Uferbegleitende Promenadenge-
e Abwasserklarung staltung
e Offnung des Quartiers zur Wasserkante e Sitzstufen, Bricken und Podeste

e \erknlUpfung der Bereiche Altstadt und Jordanpark mit durchgéangigem e Barrierefreie Zuwegungen
Wegesystem und angepasstem Grlinzug ohne Bebauung im Bereich des e Hinwendung der Gebdude zum
Ubergangs Johannes-Haag-StralRe (ehem.) Gasthaus Bad. Wasser

Abb.: 019:  Beispiel: Promenade entlang Abb.: 020: Beispiel: Leipzig PleiflemUhigra-

Mihlbach - Natur in Rain ben ébbl.l: .OhZ1: _ Belﬁspielz LeC;pzig Pleiﬁﬁﬂmu;llgrak;en
Quelle: Foto arc.griin Quelle: http:/Avww.leipzig-dasdorf.de/WaldWasser/ uelle: https://onlinestreet.de/strassen/Mendelssoh-

Elstermuhligraben nufer.Leipzig.

Bauabschnitt 2

e Schaffung einer weiteren 6ffentli-
chen Wegeverbindung entlang des
Muhlbachs bis zum Schwanenwei-
her unter Einbindung eines Teilbe-
reichs des Forettle-CenterPark-

2

platzes. vl &g, 5
\7 st L%\@@
, o
Ziele: -
e Klimadkologische Aufwertung \/ Ubergang
e Verringerung Versiegelungsgrad \ P Ln Platz o
. Ciz
Stzirkung Erholungswert ) o W s Bouteld |
e Grinachse sowie Verknilpfung Griinzug Ubergang / \
.. &
starken SchraderstralRe %0/)\ /
f\/
A
%,

Vorbereitende MaRnahmen:

e (Teil-)Grunderwerb der Flachen-
anteile, die fur eine offentliche
Nutzung vorgesehen sind:
FI.Nr.: 616, 614/5, 601/3, 601/4

e Aufstellung B-Plan zur Schaffung
der Planungsrechtlichen Voraus-
setzung fur die Umsetzung des
stadtebaulichen Konzepts

e ggf. Vorkaufssatzung

Abb.: 022: Leitbild: , Fortsetzung Jordanpark” -1 & 2. Bauabschnitt
Quelle: Haines-Leger geédndert nach arc.griin
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Umsetzung:

e \lergabe Planung Freianlagen

e Ruckbau Parkplatzflachen

e \erbreiterung Gewasserprofil

e Bewachsene Uferbdschung

e Uferbegleitender FulRweg

e Sanierung Spundwénde (bis zur
MUhle)

e Einrichtung Treppenstufen und/
oder Podeste

PN

£ i

Abb.: 023: Bestand: Parkplatz Forettle
Quelle: Foto arc.grin

Abb.: 024: Visualisierung: Griine Promenade am Muhlbach
Quelle: Foto und Bearbeitung arc.griin
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Magliche Nutzung:

Vorbereitende MalRnahmen:

A A
@ Sanierung Spittelmiihle

A B
Sanierung der SpittelmUhle als

Leuchtturm der Stadt.

Gastronomie im EG
Blroraume
Veranstaltungsraume
Ausstellungsraume im Turm
evtl. Wohnungen

Vermarktung, Verkauf

Abb.: 025: Bestandsfoto: Spittelmuhle (Am Graben 20)
Quelle: Haines-Leger

A A
>
V@ Mobilitatskonzept

<4 A Plnnenstadt-

Schritt 1:
Parkraumbewirtschaftung

Ziele:

Reduzierung des Parksuchverkehrs
Freihalten von Flachen im Seiten-
raum zu Gunsten von Fufl’gangern,
Grin, Aulengastronomie, etc.
Erhohung der Aufenthaltsqualitat

-> Konkrete Maflinahmen erfolgen
nach vertiefenden Untersuchungen.

| MODS SL 69)

Abb.: 026: Bestandsfoto: Kaise-Max-Strafe | Parken in nicht gekennzeichneten Bereichen
Quelle: Haines-Leger

Abb.: 027: Bestandsfoto: Ludwigstralde Abb.: 028: Bestandsfoto: Ludwigstralde Blick

Geweg-Engstellen Richtung Osten
Quelle: Haines-Leger Quelle: Haines-Leger
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A‘ A\ 4 A
> Stadtmoblierungskonzept
V‘ v

S

>
cﬁaffung von Aufenthaltsqualitat im

offentlichen StraRenraum z. B. Pflan-
zelemente auf Basis der vorhandenen
Moblierung und des Verkehrskon-
zepts sowie durch Intensivierung der
Straldenreinigung

Ziele:

Festhalten einheitlicher  Aus-
stattungselemente (Sitzbanke,
Abfalleimer, Fahrradblgel, Mull-
tonenverkleidung etc.) in einem
Standardmobelkatalog
Festlegung geeigneter Standorte
Schaffung vielfaltig nutzbarer und
dem Aufenthalt aller Generationen
dienender Freiraume, Platze und
FulRgangerbereiche

Integration von Spielpunkten als
Angebot flr Familien

Mogliche Aufwertungsbereiche:

Innere Sedanstrafe
Ringweg
etc.

Abb.: 033: Beispiel: Stadtmobiliar - Kitzingen
Quelle: Entwurf arc.grin, Visualisierung Sauer 3D
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Abb.: 029: Oben links: Fahrradblgel, Quelle: Haines-Leger

Abb.: 030: Oben rechts: Pflanzinsel Kaufbeuren, Quelle: Haines-Leger

Abb.: 031: Unten links: Mlltonnenverkleidung, Quelle: < https://www.orion-bausysteme.de/de/
produkte/stadtmobiliar/modular>

Abb.: 032: Unten rechts: Sitzbank Kaufbeuren, Quelle: Haines-Leger

Abb.: 034: Beispiel: Stadtmobiliar - Tallin
Quelle: Foto arc.grin



Abb.: 035: Visualisierung: SedanstralRe
Quelle: Foto und Bearbeitung arc.griin

Abb.: 036: Bestandsfoto: SedanstralRe
Quelle: Foto arc.griin
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RN

>
v

&itymanagement

4A»
Verstetigung und Verstarkung des Citymanagements zur
Unterstltzung der Verwaltung.

Ziele:

Systematische und kontinuierliche Erfassung u. Ver-
waltung von Leerstanden inkl. Aufnahme wichtiger
Eckpunkte wie Ladengrofde, Anzahl der Wohneinheiten,
etc.

RegelmaRige Eigentiimeransprache zur Abfrage der
Mitwirkungsbereitschaft (informelle Gesprache & Fra-
gebogen) & Organisation eines regelmalig tagenden
Eigentimerforums zur Umsetzung von und Unterstut-
zung bei Projekten

Etablierung eines Zwischennutzungsmanagements
zur Wiederbelebung leerstehender Ladengeschafte
u.a. durch PopUp-Stores, kulturelle Ausstellungen und
Schaufensterbespielungen

Starkung der Innenstadt als Arbeitsort (Coworking,
Forderung von Existenzgrindungen, Nutzungen durch
Kreativwirtschaft)

Mitwirkung bei der Forderung der Innenstadt als leben-
diger Kultur und Veranstaltungsraum

Beispiel: Pop-Up-Store

Abb.: 038:

Raum Ffiir Ideen -
Existenzgriindung und Start-up

Beispiel: Pop-Up-Store in Erfurt

Quelle: <https://www.thex.de/mentoring/2020/06/17/derpop-up-store-f11-in-erfurt-
stellt-sich-vor/>
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Abb.: 039:
Quelle: Stadt Kaufbeuren

Aufmerksam
sein, Chancen

Bewusst machen,

systematische und Kommunikation -

kontinuierliche nutzen _ regelmaRige
Erfassung Eigenttimeransprache &
Eigentiimerforums

Entwicklung von Ideen
zur Altstadtbelebung -
Forderung der Altstadt
als Kulturraum und
Arbeitsort, etc.

Vernetzung von
Akteuren

Abb.: 037:  Grafik: Citymanagement

Quelle: Haines-Leger mit Piktogrammen von: <https://www.aktvis.de/das-pro-
jekt/handlungsempfehlungen-und-schlussbericht/strategien-derinnenentwick-
lung/>

Beispiel: Zwischennutzungsmanagement

Zwischennutzungsmanagement der Stadt Kaufbeuren



Beispiel: Public-Home-Office

Idee:

Public-Home-Offices bauen auf
dem Konzept der Coworking-Spa-
ces auf

Personen, die  Ublicherweise
jeden Arbeitstag ins Biro am
Unternehmensstandort fahren,
wird die Maoglichkeit geboten,
Coworking-Raume in der Néhe des
eigenen Wohnorts zu nutzen

Vorteile:

keine langen Arbeitswege
starkere Bindung an den eigenen
Wohnort

starkt die Nahversorger sowie die
Gastronomie an dem eigenen Ort
mehr sinnvoll nutzbarer Zeit und
Lebensqualitat

A
> e - -
@ Initiative zur Starkung der

A> Handels- und Gastronomie-

angebote

Starkung der Handels- und Gastrono-
mieangebote durch Initiativen wie:

Vereinheitlichung der Offnungs-
zeiten

Gemeinsames Werbekonzept
Markenbildung

Digitale Innenstadt (BayernWLAN,
BayernLAB, ggf. verbunden mit
Anreiz-/Gutscheinsystem)

Kultu~  und  Kreativwirtschaft:
potentieller Partner fir Co-Working
Themen

Rolle der Stadt:

Initiieren, Impulsvortrage durch
externe Experten organisieren
Umsetzung: Handelsverband (AK)
mit den jeweiligen Unternehmen
Kultur- u Kreativwirtschaft Allgau
e.V. - Stadt Kaufbeuren Grin-
dungsmitglied

an=

Bestandsfoto: Leerstande

Schmiedgasse/ Obstmarkt
Quelle: Foto Haines-Leger

i
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Beispiel: Public Home Office: Alleine pendeln ade, gemeinsam arbeiten — juhe!
Quelle: ©nonconform, <https://www.nonconform.at/wp-content/uploads/2022/02/nonconform_PublicHomeOf-
fice_Fachartikel.pdf>

Abb.: 042: Bestandsfoto: Gastronomie Kai-

ser-Max-Stralke
Quelle: Foto Haines-Leger
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4Y)

A A
>@ Eventmanagement zur
v N

<A> Starkung der Innenstadt

Forderung der Innenstadt als leben-
diger Kultur- und Veranstaltungsraum
mit Veranstaltungen, (digitalen) Stadt-
fihrungen, Markten, Brunchmarkt
etc.

e Zuschuss fiir Veranstaltungen

e Erweiterte Forderung (z.B. Projekt-

fonds)

R4

A
>@ Afrabergbebauung
v
ar»

Entwicklung des ca. 3,5 Hektar
groRen ehem. Brauerei- und Gie-
Rereigeldndes am Afraberg durch
Private

Ziele:

e verdichtetes Wohnen mit ergéan-
zenden Nutzungen

e Einbindung der denkmalgeschiitz-
ten Gebdude

e Schaffung eines attraktiven offent-
lichen Raums mit Panoramaweg
und Wegeverbindungen in die
Altstadt

e Beachtung klimatischer Funktionen

Vorbereitende MaRnahmen:

e Stadtebauliche Feinuntersuchung
Stadtklima, etc.

e Gutachten ~Immissionsschutz’
etc.

e Bauleitplanung: Vorhabenbezo-
gener Bebauungsplan
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Abb.: 043: Ténzelfest
Quelle: Stadt Kaufbeuren

Abb.: 044: TabRace-App - Stadtflihrung 2.0
Quelle: Stadt Kaufbeuren

Abb.: 045: Kaufbeuren leuchtet
Quelle: Stadt Kaufbeuren

Abb.: 046: Kaufbeuren Candle-Light-Shopping
Quelle: Stadt Kaufbeuren

Abb.: 048:

Bestandsfoto: Zeppelinhalle
Quelle: Haines-Leger

B S Stadterrasse’

Freistellung Bestand
ffentliche Griinflache:

- ehemalige Stadtmauer

- Freiflache Gastronomie
! //’» historischer Stadtgraben

>

S

historische V
P W

Abb.: 047:

Machbarkeitsstudie Afraberg
Quelle: Panntum Projektentwicklung GmbH, uli méhrle landschaftsarchitekt, 3 + architekten glogger. mdiller.
blasi (Stand: 28.05.2019), Erganzt durch Haines-Leger



A< M ’A
:@ Wohnviertel , Blasius-Blick”
<a»

Neuordnung des Entwicklungsbe-
reichs in der Talaue des Marzenba-
ches zum ,Wohnviertel Blasius-Blick”
durch die stadtische Eigenbetriebs
Immobilienverwaltung.

Forderung der Wohnanlage durch
das Kommunale Wohnraumférde-
rungsprogramm  (KommWFP)  des
Freistaats Bayern zur Schaffung von
bezahlbarem Wohnraum.

Beginn der Wohnbaulandentwicklung
bis Ende 2023.

Vorbereitende MaRnahmen:
e Bauleitplanung

4Y)
: 4Nohn- und Bildungsquartier
74 HeinzelmannstraRe

A>

Entwicklung der HeinzelmannstralRe
zu einem Wohn- und Bildungsquartier
indem Teilbereiche aufgewertet und
neu geordnet werden.

Abb.: 051:
Quelle: Haines-Leger

Turnhalle Krautlussweg

_ y = 2 ¥
Abb.: 049: Wohnviertel , Blasius-Blick: Wett-
bewerbsgrundstiick und KFZ-Stellflache
Quelle: Stadt Kaufbeuren, Landherr und Wehrhahn
Architektenpartnerschaft mbB: Wettbewerbsauslo-
bung

Abb.: 050: 1.Preis Wettbewerb Wohnviertel
., Blasius- Blick

Quelle: Benkert Schafer Architekten Partner
schaft mbB; GTL Michael Triebswetter Land-
schaftsarchitekt

Abb.: 053:  Schraderschule
Quelle: Haines-Leger

Abb.: 052:

Heinzelmannstrafie
Quelle: Haines-Leger, Kartengrundlage: Stadt Kaufbeuren

Abb.: 054:
Quelle: Haines-Leger

Teilbereiche Wohn- und Bildungsquartier Postareal
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Teilbereich 1: Schulcampus

Aufwertung des Schulcampus der
Schrader-Grundschule

Ziele:

e Gestaltung der AuRenanlagen
des Schulcampus

e Schaffung einer Aufenthalts- und
Begegnungszone durch Sper
rung der Heinzelmannstral3e zur
Starkung der Fufdgdngerverbin-
dung zwischen Innenstadt und
Friedhof sowie dem Schulcam-
pus

e Sicherung von Erweiterungs-
flachen fir ein neues Schulge-
baude im Umfeld der Schule;
ggf. stadtischen Kindergartens

~Naturinsel” verlagern Abb.: 055: Lageplan: Neubau Doppelsporthalle am Krautlussweg mit Auenanlagengestaltung

Quelle: Hofmann&Dietz Architektur | Landschaftsarchitektur | Stadtplanung (Stand 13.07.2021)

Teilbereich 2: Turnhalle Krautlussweg
Neubau einer Doppelturnhalle am Krautlussweg.

Ziele:

e Schaffung von Platz fir ca. 400 Menschen bei Veranstaltungen; inkl. vier
Klassenzimmern fir die Josef-Landes-Schule

e Einbindung in die Entwicklung eines Schulcampus -> Gestaltung der AulRe-
nanlage

e Nutzung erneuerbarer Energien -> Errichtung einer Photovoltaikanlage

Ansicht Ost Ansicht West Ansicht Siid %
| oo ﬁ
e . ooE P,

Abb.: 057: Lageplan: Neubau Doppelsporthal-
le am Krautlussweg 1

Quelle: Stadmdiller.Burkhardt.Graf Architekten (Stand
08.11.2021)

Abb.: 056: Ansicht: Neubau Doppelsporthalle am Krautlussweg 1
Quelle: Stadmuiller.Burkhardt.Graf Architekten (Stand 02.12.2020)
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Teilbereich 3: Postareal

Neuordnung des Postareals durch
Private.

Ziele:

e verdichtetes Wohnen ggf. mit
erganzenden Nutzungen

e Schaffung hochwertiger Freiraume
und kurzer Fufdwegeverbindungen

e aufgreifen  historischer  Raum-
kanten und Traufhéhen umlie-
gender Bebauung

e \Wiederherstellung des hufeisen-
formigen Gebaudeensembles

Abb.: 059: Luftbild um 1917
Quelle: Stadt Kaufbeuren

Vorbereitende MaRnahmen:

e Stadtebauliche Feinuntersuchung
e Aufstellung Bebauungsplan

e FNP Anderung (ggf. WA-Gebiet)

=
Abb.: 058: Rahmenplan: Postareal , Aufge- Abb.: 060: Rahmenplan: 3D-Modellierung
brochener Blockrand” Postareal
Quelle: Haines-Leger Quelle: Haines-Leger

Teilbereich 4: Nachverdichtung im Bereich Seniorenheim

Nachverdichtung des Grundstlcks FI.Nr. 665/2, 665/3, 728/9 im Bereich des
Heinzelmannstifts durch Private; ggf. Erweiterung des Heinzelmannstifts.

Heinzelmannstift

Abb.: 061: Bestandsfoto: Heinzelmannstift ) .
Quelle: Haines-Leger Abb.: 062: Rahmenplan Erweiterung Heinzel-

mannstift
Quelle: Haines-Leger, Grundlage: Consult 2018
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Sanierungsgebiete und weiteres Vorgehen

Mit dem Aufnahmeantrag in das Stadtebaufoérderungsprogramm , Lebendige Zentren
— Erhalt und Entwicklung der Stadt- und Ortskerne” und der Beschlussfassung der Fort-
schreibung und Erweiterung des Rahmenplans fir die Innenstadt Kaufbeuren durch den
Stadtrat, sind die ersten Schritte auf dem Weg der weiteren stadtebaulichen Entwicklung
Kaufbeurens abgeschlossen. Als nachster Schritt sollen zwei Sanierungsgebiete formlich
festgesetzt werden (s. Vorschlag Abb. 063). Damit kénnen zukUnftig flr weite Teile des
innerortlichen Siedlungsgebietes Fordergelder gewahrt werden.

Basierend auf der parzellenscharfen Untersuchung der Vorbereitenden Untersuchungen
werden die Erneuerungsgebiete gemald nebenstehender Planzeichnung vorgeschlagen.
Erste Impulsprojekte missen nun zeitnah angestoféen werden, da diese fir die direkt
beteiligten Akteure, ebenso wie flr die Bevolkerung ein Zeichen des Auftaktes darstellen.
Daraus sollte sich die Umsetzung des Stadtentwicklungsprozesses verstetigen.

Ubersicht

1. Fortschreibung und Erweiterung des Rahmenplans fiir die
Innenstadt Kaufbeuren

e Durchfihrung der Vorbereitenden Untersuchungen und Erarbeitung des Rahmenplans

e Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen gemaf’ § 137 BauGB und die Beteiligung
sowie Mitwirkung offentlicher Aufgabentrager gemaf § 139 BauGB

e Abstimmung mit der Regierung von Schwaben

e Bericht Uber die Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen und die Beteiligung sowie
Mitwirkung 6ffentlicher Aufgabentrager

e Stadtratsbeschluss zur Billigung des Ergebnisses der vorbereitenden Untersuchungen

2. Formliche Festlegung der Sanierungsgebiete SG I, Innenstadt” & SG Il,,Jordan-
park & Bahnhof”

e Abstimmung der Verfahrenswahl und der Sanierungsgebietsabgrenzung mit der
Regierung von Schwaben

e Beschluss der Aufhebung der bestehenden Sanierungsgebiete

e Beschluss Uber die Festlegung der neuen Sanierungsgebiete und der Sanierungssat-
zungen im vereinfachten Verfahren

o Offentliche Bekanntmachung

3. Umsetzung der MaRnahmen

e |mpulsprojekt

o Offentlichkeitsarbeit (Werkstatten, Information, Presse)
e ggf. Einrichten einer Projektgruppe

e Unterstltzung durch externes Projektmanagement

4. Monitoring
e Uberprifung der Sanierungswirksamkeit
e Fortschreibung der MalRnahmen-, Kosten- und Finanzierungstbersicht
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—- Untersuchungsgebiet Abb.: 063: \Vorschlag Ge-

bietsabgrenzung Sanierungs-
gebiete

Quelle: Eigene Darstellung,
Planungsgrundlage: Baye-

~— Vorbereitende Untersuchungen (VU)

Sanierungsgebiet | Innenstadt -

ca. 32 ha rische Vermessungsverwal-

(nach 8142 BauGB) tung: Digitale Flurkarte Stadt
. . Kaufb

Sanierungsgebiet Il Jordanpark & Bahnhof - auibedren

ca. 12 ha

(nach §142 BauGB)






