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Gender Erklärung
Aus Gründen der besseren Lesbarkeit wird die 
Sprachform des generischen Maskulinums verwen-
det. Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass 
die ausschließliche Verwendung des Maskulinums ge-
schlechtsunabhängig verstanden werden soll.

Dieses Projekt wurde im Städtebauförderprogramm „Aktive Stadt- und Ortsteilzentren - Leben findet Innen-
stadt“ mit Mitteln des Bundes und des Freistaates Bayern gefördert. 
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Planungsanlass

Die Stadt Kaufbeuren, „Tor zum Allgäu“, 
in landschaftlich reizvoller und strategisch 
günstiger Lage, beabsichtigt, die Weiter-
entwicklung der Stadt, insbesondere die 
Sanierung, Stärkung und Aufwertung der 
Innenstadt mit Hilfe der Städtebauför-
derung in einem erweiterten räumlichen 
Umgriff fortzusetzen sowie neu zu beleben.

Die im Integrierten Städtebaulichen Ent-
wicklungskonzept von 2017 formulierten 
Ziele und Handlungsansätze bilden eine 
wichtige Basis für die Weiterentwicklung 
der Innenstadt, da diese Voraussetzung für 
die Förderung in einem Bund-Länder-Pro-
gramm der Städtebauförderung sind. 
Um nun auch den städtebaulichen Rah-
menplan auf die neuen Handlungsbedarfe 
anzupassen, soll der städtebauliche Rah-
menplan für die Innenstadt von 2008 fort-
geschrieben und erweitert werden. 

Mit Hilfe der Vorbereitenden Untersu-
chungen nach § 141 BauGB sollen über 
die Notwendigkeit der Sanierung, die 
sozialen, strukturellen und städtebauli-
chen Verhältnisse und Zusammenhänge 
sowie die anzustrebenden Ziele und die 
Durchführbarkeit der Sanierung im Allge-
meinen Beurteilungsunterlagen gewonnen 
werden. Hierzu wird zwar auf Grundsatz-
aussagen des ISEKs zurückgegriffen, als 
Voraussetzung für eine Erweiterung bzw. 
Bündelung und Neuabgrenzung der beste-
henden Sanierungsgebiete sind allerdings 
zusätzlich vertiefende Untersuchungen im 
Sinne einer parzellenscharfen Erhebung 
erforderlich.

Darüber hinaus liegen innerhalb der Altstadt 
Sanierungsgebiete die vor dem 1. Januar 
2007 bekannt gemacht wurden. Diese 

Sanierungssatzungen müssen gemäß § 
235 BauGB spätestens bis zum 31. Dezem-
ber 2021 aufgehoben werden. Die Stadt 
Kaufbeuren hat den § 142 Absatz 3 Satz 4 
BauGB angewendet und im Rahmen des 
Stadtratsbeschlusses vom 21.12.2021 die 
Aufhebungsfrist der laufenden Sanierungs-
gebiete verlängert.

Methode

Die Erarbeitung der Vorbereitenden Unter-
suchungen ist sowohl inhaltlich als auch 
zeitlich sowie vor allem im Hinblick auf den 
Dialog mit den unterschiedlichen Akteuren 
von großer Komplexität. Der Steuerung 
des Planungsprozesses liegt daher ein 
stringenter methodischer Rahmen (s. Abb. 
1) zu Grunde, der auf folgenden Grundsät-
zen aufbaut:

Interdisziplinäre Arbeitsweise
Die Berücksichtigung unterschiedlicher 
fachlicher Aspekte erfordert einen fächer-
übergreifenden Arbeitsansatz. Die Erar-
beitung erfolgt aus diesem Grund in einer 
interdisziplinär besetzten Arbeitsgruppe 
aus Stadtplanern, Architekten, Land-
schaftsarchitekten und Geografen. Dabei 
steht die stadtplanerische Grundlagen- und 
Konzeptarbeit durch das Büro Haines-Le-
ger Architekten und Stadtplaner zwar im 
Fokus, gleichzeitig sichert eine kontinuier-
liche Begleitung durch das Büro arc.grün 
Landschaftsarchitekten eine Analyse auf 
der Basis unterschiedlicher inhaltlicher 
Schwerpunkte. Eine weitere fachliche 
Beratung zu den Fragestellungen der 
verkehrlichen Entwicklung wurde in Form 
eines ergänzenden Fachbeitrags des Büros 
BERNARD GRUPPE aus Aalen direkt in die 
Untersuchung eingebunden. 

Gliederung in Teilkonzepte

Einleitung
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Schritt I

Schritt II

Schritt III

Schritt IV

Schritt V

BESTANDSANALYSE
Analyse der Ausgangssituation der Kommune und der Umgebung

Bearbeitung anhand von Teilkonzepten

ÜBERGEORDNETES ENTWICKLUNGSLEITBILD
Definition eines Leitbildes für die Kommune

ZIELE
Definition von Zielen und Handlungsfeldern

STRATEGIEN - KONZEPTE - MASSNAHMEN
Ableitung konkret umsetzbarer Konzepte und Projekte
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MASSNAHMENKONZEPT (PROJEKTKATALOG)
Abwägung unterschiedlicher Belange, Prioritäten und Finanzierungsplan

GESAMTKONZEPT - RAHMENPLAN
einschließlich Umsetzungsstrategie

Abgleichen der Lösungsvorschläge 
mit Mindestanforderungen und Bedarf

SWOT-ANALYSE
Analyse der Stärken,Schwächen, Chancen und Risiken

PARTIZIPATORISCHES KONZEPT
Beteiligung      -      Steuerung

E-Partizipation
e-PIN

Auftaktveranstaltung
Ideen und Ziele

Bürgerinformationen/
Pressemitteilungen

Freizeit, Kultur und Tourismus

Mobilität und Verkehr

Gewerbe, Handel und Versorgung

Stadtraum und Stadtgestalt

Energie und Klimaschutz

Demografie und Wohnen

Soziale-/med. Infrastruktur

Natur- und Freiraum

Kickoff
Verwaltung, Planer

Stadtrat 
Beschluss

Stadtratsklausur 1
Ziele

Verwaltung 2
Bestandsanalyse

Regierung 1

Verwaltung 3
SWOT

TÖB-Beteiligung

Innenstadtbeirat

Innenstadtbeirat 1
Bestandsanalyse

Verwaltung 4
Ziele

Regierung 2
SWOT, Ziele

Verwaltung 5-9
Ziele, Maßnahmen

Stadtratsklausur 2
Maßnahmen

Innenstadtbeirat 2Eigentümerforum
Maßnahmen & 

Flächenmanagement

Innenstadtbeirat 3

Bottom-Up Methode

Abb.: 001:	  „Bottom-Up 
Methode“, Eigene Darstel-
lung, Vgl.: Glücklich, Detlef 
2005; Ökologisches Bauen, 
Von Grundlagen zu Ge-
samtkonzepten, München: 
Deutsche Verlagsanstalt 
GmbH, S. 27

Das Konzept wird nach der Zellenmethode 
erstellt. Dabei wird ein Zellenverbund – die 
Innenstadt Kaufbeuren- anhand einzelner 
Zellen bzw. Themenfelder untersucht. Fol-
gende Themenfelder werden bearbeitet 
und im weiteren Planungsprozess im Hin-
blick auf ihre Bedeutung für den Stadtent-
wicklungsprozess bewertet:
•	 Stadtgestalt
•	 Eigentümerstruktur
•	 Nutzung
•	 Bausubstanz
•	 Verkehr und Erschließung 
•	 Freiraum und Grünstruktur

Die stufenweise Konzepterstellung sowie 

die partizipativen Schritte werden in 
Abbildung 001 aufgezeigt und die daraus 
resultierenden Ergebnisse im Folgenden 
erläutert.
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Das kommunale Handeln ist heute mehr 
denn je auf die Mitwirkung der Bürger und 
die aktive Beteiligung örtlicher Akteure 
angewiesen. Ein differenziertes Beteili-
gungskonzept bildet die Voraussetzung 
für eine bedarfsgerechte Planung und die 
Akzeptanz der Stadtsanierung in Politik 
und Bürgerschaft und damit für eine erfolg-
reiche Umsetzung. Im Rahmen der Vor-
bereitenden Untersuchungen werden die 
unterschiedlichen Akteure, insbesondere 
die Verwaltung, die Politik und die Bür-
gerschaft in unterschiedlichen Foren und 
Formaten kontinuierlich über den Stand der 
Bearbeitung informiert und aktiv in Form 
von Befragungen und Werkstätten in den 
Planungsprozess eingebunden. 

Um eine möglichst breite Beteiligung zu 
gewährleisten und verschiedene, insbe-
sondere auch jüngere Zielgruppen in den 
Planungsprozess einzubinden, werden 
die klassischen Formen der Beteiligung 
ergänzt um eine elektronische Form 
der Bürgerbeteiligung (E-Partizipation). 
Mit Hilfe des interaktiven Bürgerbetei-
ligungstools „ePin“ - eine Plattform für 
den bürgerschaftlichen Dialog, welche die 
neue Medien, PC, Tablet und Smartphone 
unmittelbar in den Kommunikationspro-
zess einbindet - können neue Gruppen der 
Bürgerschaft erreicht und der öffentliche 
Diskurs zur Stadtsanierung auf eine neue 
Ebene gehoben werden.

Folgende Termine fanden statt:
•	 Innenstadtbeirat (24. Juni 2020)

•	 Aufsuchende Bürgerbeteiligung  
(01. Oktober 2020)

•	 E-Partizipation (01.10. - 15.11.2020)

•	 1. Stadtratsklausur (09. - 10. Juli 2021)

•	 2. Stadtratsklausur (11. Dezember 2021) - 

Die Ergebnisse der Stadtratsklausur 
wurden der Öffentlichkeit bereitgestellt 
um Stellungnahmen abzugeben.

•	 Innenstadtbeirat (09. März 2022)

•	 Eigentümerforum (01. Juni 2022)

•	 Innenstadtbeirat (7. November 2022)

Darüber hinaus wurde der Erarbeitungs-
prozess des städtebaulichen Rahmenplans 

von einer intensiven Presseberichtserstat-
tung begleitet. 
Eine Zusammenfassung der einzelnen 
Veranstaltungsformate sind im separaten 
Anlagenbericht zum Rahmenplan doku-
mentiert. 
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Stadtrundgänge
Aufsuchende Bürgerbeteiligung am 01.10.2020

Im Rahmen der Erarbeitung des Rahmen-
plans für die Kaufbeurer Innenstadt, fand 
am Donnerstag, den 01. Oktober 2020 
eine aufsuchende Bürgerbeteiligung statt. 

Mit Hilfe der Städtebauförderung beab-
sichtigt die Stadt Kaufbeuren die Sanierung, 
Stärkung und Aufwertung der Innenstadt in 
einem erweiterten räumlichen Umgriff fort-
zusetzen sowie neu zu beleben. Dafür wird 
aufbauend auf dem Ergebnis des Integrier-
ten Städtebaulichen Entwicklungskonzepts 
(ISEK) von 2017 der vorliegende städtebau-
liche Rahmenplan für die Innenstadt aus 
dem Jahr 2008 fortgeschrieben und ergänzt.

Für die aufsuchende Beteiligung wurde 
ein Informations- und Beteiligungs-
stand auf dem Wochenmarkt in der Kai-
ser-Max-Straße errichtet. Während des 
Marktes konnten die Bürger sich über 
den Verfahrensstand des Rahmenplans 
informieren und sich mit ihren Ideen 
aktiv in den Planungsprozess einbinden. 

Ziel des Stands war es, ein erstes Meinungs-
bild der Bürger über Stärken und Schwächen 
in Kaufbeuren einzuholen, sowie Hinweise 
und Ideen zur zukünftigen Entwicklung zu 
sammeln. Anmerkungen konnten münd-
lich und schriftlich geäußert werden.

Darüber hinaus machte der Stand auf  das 
Online-Beteiligungstool ePIN aufmerksam. 
Mit Hilfe der ergänzenden Onlinebeteiligung 
soll den Bürgern eine weitere Möglichkeit 
geboten werden, ihr Wissen  sowie Visionen 
und Wünsche für die Zukunft in der Zeit vom 
01.10.2020 bis 15.11.2020 einzubringen   

Die Ergebnisse des Marktstandes sind im 
Folgenden dokumentiert. Sie bilden eine 
wichtige Basis für die weitere Ausarbei-
tung des Rahmenplans und damit für den 

weiteren Innenstadtentwicklungsprozess.

Die Analyse der einzelnen Ideen und 
Anregungen ergab, dass sich die meisten 
Nennungen auf den Bereich „Mobilität 
& Verkehr“ bezogen. Dabei wurden viel-
schichtige Anregungen formuliert - bei-
spielsweise Anregungen zur Verkehrsberu-
higung, zur Begehbarkeit des Pflasters in 
der Innenstadt, zum ruhenden Verkehr und 
zu Geschwindigkeitsbeschränkungen bzw. 
-kontrollen. 
Als besonders wichtig werden auch die bei-
den Themenfelder „Handel & Versorgung“ 
und „Freiraum & Grünstruktur“ angesehen. 
Im Bereich „Handel & Versorgung“ domi-
nierte das Thema des Ladenleerstands und 
wie mit diesem umzugehen ist. Ergänzend 
wurde der Wunsch nach mehr Außengastro-
nomie geäußert. Beide Handlungspunkte 
stellen dabei Möglichkeiten dar, entschei-
dend zur Belebung der Innenstadt beizutra-
gen. Darüberhinaus ist bezüglich der Frei-
raumgestaltung vor allem der Wunsch der 
Bürger nach einer generellen Steigerung 
der Aufenthaltsqualität im Untersuchungs-
gebiet hervorzuheben. Bezogen auf den 
Jordanpark besteht der Wunsch nach einer 
generellen Aufwertung zur Steigerung der 
Naherholungsfunktion.
Im Themenbereich „Stadtbild & Wohnen“ 
ging es vor allem um die Verfügbarkeit von  
Wohnraum und damit auch eng verbunden 
die Bezahlbarkeit des Mietraumangebots. 
Unter „Sonstiges“ wurden jene Beiträge 
zusammengefasst, welche sich nicht ein-
deutig einer der vorherigen Kategorien 
zuordnen ließen. Die häufigsten Anre-
gungen  in dieser Kategorie waren der 
Wunsch nach einer intensiveren Bür-
gerbeteiligung  unter Berücksichtigung 
der Anwohnerinteressen und nach einer 
Umsetzung der Maßnahmen. 
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auf dem Wochenmarkt am 
01.10.2020 
Quelle: Stadtplanung und 
Bauordnung Kaufbeuren, 
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Abb.: 003:	 Anzahl der 
Beiträge innerhalb der 
einzelnen Kategorien, Eigene 
Darstellung
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Onlinebeteiligung ePIN
ePartizipation vom 01.10.2020-15.11.2020

Innerhalb des Beteiligungszeitraumes vom 
01.10.20 bis zum 15.11.20, registrierten 
sich insgesamt 271 Nutzer. Die Teilnahme 
erfolgte anonym zu den folgenden The-
menfeldern: Stadtbild & Wohnen, Bildung 
& Betreuung, Mobilität & Verkehr, Freizeit 
& Grünstrukturen, Freizeit, Kultur & Touris-
mus, Handel & Versorgung sowie Sonsti-
ges. Im Folgenden sind die Ergebnisse der 
e-Partizipation zusammengefasst.  

Themenfeld Stadtbild und 
Wohnen
Dem Themenfeld Stadtbild und Wohnen 
messen die meister Bürger eine hohe 
Bedeutung zu. Als Handlungsschwerpunkt 
ist hier die Reaktivierung von Leerstän-
den zu nennen. Da Leerstände meist auch 
mit einem Sanierungsstau einhergehen, 
könnte durch die  Reaktivierung sowohl 
eine gestalterische Aufwertung des Gebäu-
debestands als auch eine Stärkung der 
Wohnfunktion erfolgen. Dabei wurde der 
Umgang mit den Anforderungen, die sich 
aus dem Denkmalschutz ergeben, kritisch 
und kontrovers diskutiert. Als ein Sanie-
rungsschwerpunkt wird z.B. der Bereich 
Blasiusberg genannt. Für die Kaiser-Max-
Straße und die Ludwigstraße stehe die Ent-
lastung vom ruhenden Verkehr im Vorder-
grund. Darüber hinaus sei die Bereicherung 
der Fußgängerzone durch einen Wasserlauf 
wünschenswert. Die Wege in die Altstadt 
gelte es aufzuwerten (Forettle, Anbindung 
Jordanpark). 

Mobilität & Verkehr
Mobilität und Verkehr werden im Kontext 
der weiteren Entwicklung der Innenstadt 
als wichtig angesehen. Vielfältige Ideen 
und Kommentare belegen die Bedeutung 
des Themas. Vor allem die Verkehrsreduk-
tion zugunsten einer Steigerung der Auf-
enthaltsqualität ist hier von Bedeutung. Der 

Bahnhof, der Radverkehr inkl. Abstellanla-
gen für Fahrräder bis hin zur Optimierung 
von Ampelschaltungen sind weitere wich-
tige Aspekte.

Fuß- und Radwege
Mobilität und Verkehr werden im Kontext 
der weiteren Entwicklung der Innenstadt 
als wichtig angesehen. Vielfältige Ideen 
und Kommentare belegen die Bedeutung 
des Themas. Vor allem die Verkehrsreduk-
tion zugunsten einer Steigerung der Auf-
enthaltsqualität ist hier von Bedeutung. Der 
Bahnhof, der Radverkehr inkl. Abstellanla-
gen für Fahrräder bis hin zur Optimierung 
von Ampelschaltungen sind weitere wich-
tige Aspekte.

Freiraum & Grünstrukturen, 
Freizeit, Kultur & Tourismus
Die Themenfelder Freiraum und Grünstruk-
turen sowie Freizeit, Kultur- und Tourismus 
werden für ähnlich wichtig erachtet wie 
das Themenfeld Mobilität und Verkehr. Die 
Freilegung des Bachlaufs in der Kaiser-Max-
Straße, die Anbindung des Jordanparks 
sowie der Jordanpark an sich, die Aufwer-
tung des Mühlbachs inklusive Nutzung 
der angrenzenden Brachflächen sowie die 
Nachnutzung des ehemaligen Eisstadions 
stellen hier die wichtigsten Aspekte dar. 
Die Nutzung der Zeppelinhalle als Konzert-/
Veranstaltungshalle sowie eine stärkere 
Nutzung des Spitalplatzes sind aus Sicht 
der Bürger weitere zentrale Ziele.

Handel & Versorgung
Die Etablierung einer Markthalle im 
Gebäude bzw. Areal des ehem. Mode-
hauses Adler stellt innerhalb dieses The-
menfeldes die Anregung dar, die den 
größten Zuspruch erfährt. Darüber hinaus 
besteht der Wunsch nach einem Lebens-
mittelgeschäft in der Fußgängerzone. Der 
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Abb.: 004:	  
www.kaufbeuren.e-pin.eu

Themenfeld Bildung & Be-
treuung
Das Themenfeld Bildung und Betreuung 
wird überwiegend als mäßig bedeutsam 
für die Innenstadt eingestuft und weist 
auch die geringste Anzahl an Pins auf. Als 
mögliche Optionen für die Ansiedlung der 
Hochschule für den öffentlichen Dienst 
wurden die Nutzung von Leerständen in 
der Innenstadt (dezentrales Konzept) sowie 
das Brauereigelände unter Einbindung der 
Zeppelinhalle genannt. Im Umfeld der 

Wochenmarkt sollte nach Möglichkeit auch 
samstags (evtl. jede zweite Woche im 
Wechsel mit Neugablonz oder mit eigen-
ständigem Konzept) in der Innenstadt 
stattfinden. Zudem sei die Reaktivierung 
der Ladenleerstände eine zentrale Heraus-
forderung. Hier wurden Pop-up-Stores 
und vielfältige Anreize als Möglichkeit zur 
Belebung der Innenstadt angegeben und 
zu hohe Mieten als maßgebliches Risiko 
identifiziert.

Stadtbild & Wohnen Freizeit, Kultur & Tourismus

Mobilität & Verkehr

Freizeit & 
Grünstrukturen

Bildung & Betreuung Handel & Versorgung

Sonstiges
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Schrader- und Josef-Landes-Schule  könne 
ein „Kultur- und Bildungsquartier“ entste-
hen.

Nutzung Afraberg - Brauerei-
gelände
Der Wunsch der Bürger nach einer Nut-
zung des Areals des Brauereigeländes, 
insbesondere nach einer Reaktivierung der 
Zeppelinhalle als Konzert- und Veranstal-
tungshalle, stellt einen zentralen Aspekt 
im Hinblick auf die themenübergreifende 
Gesamtbilanz dar. Weitere Nutzungsideen 
für die Zeppelinhalle betreffen die Etablie-
rung eines Brauereimuseums oder einer 
Erlebnisgastronomie. Vorgeschlagen wird 
zudem die Ansiedlung der Hochschule für 
den öffentlichen Dienst an diesem Stand-
ort. Die Zeppelinhalle als „unverzichtbares 
Bauwerk“ oberhalb der Altstadt wird auch 
mit Blick auf das Stadtbild als wichtig erach-
tet. Die geplante Bebauung im Umfeld der 
Halle wird dagegen aufgrund ihrer Architek-
tursprache eher kritisch gesehen.

Freilegung „Stadtbach“
Die Aufwertung der Innenstadt, vor allem 
in den zentralen Bereichen, durch die Ein-
bindung von Wasser in die Gestaltung, in 
Anlehnung an die historische Situation, ist 
eine Zielsetzung, die viele Bürger teilen. 
U.a. durch die Kaiser-Max-Straße verlief 
einst ein Bachlauf in einer offen geführten 
Rinne. Dieser sollte zumindest in Teilen 
wieder frei gelegt und erkennbar und erleb-
bar gestaltet werden. Das „Flair in der 
Stadt“ könnte damit maßgeblich aufgewer-
tet werden. Weitere Maßnahmen, wie z.B. 
eine autofreie Gestaltung, die Pflanzung 
von Bäumen etc. könnten die Aufenthalts-
qualität steigern. Insbesondere eine stär-
kere Begrünung der Innenstadt sowie eine 
Bereicherung der Fußgängerzone durch 
Pflanzen, Sitzbänke etc. sind weitere rele-
vante Themen. 

Nutzung altes Eisstadion

Für den freiwerdenden Platz im Bereich 
des ehem. Eisstadions wünscht sich die 
Mehrheit der Bürger eine Grünflächen-
gestaltung. Das Areal sollte wieder stär-
ker Teil des Jordanparks werden und mit 
neuen Freizeit- und Naherholungsangebo-
ten den Park bereichern. Die Anlage eines 
Naturspielplatzes besitzt hohe Zustim-
mungswerte ebenso wie die Anlage 
einer Minigolfanlage, die Etablierung 
einer Gastronomie zwischen den Grün- 
flächen oder die Anlage eines botanischen 
Gartens. Die zur Diskussion stehende 
Ansiedlung einer Schokoladenerlebniswelt 
wird sehr kontrovers diskutiert. Die Zustim-
mungs- und Ablehnungswerte diesbezüg-
lich sind hoch und annähernd gleichgroß.

Bespielung Spitalplatz
Der Spitalplatz wird von vielen Bürgern 
als attraktiver, gelungen gestalteter Platz 
gelobt, der allerdings - vor allem im Som-
mer - viel zu wenig frequentiert und genutzt 
werde. Eine Freilicht- / Theaterbühne, Tanz-
fläche, Kunst im Freien, Außengastronomie 
etc. könnten den Wert des Platzes deutlich 
steigern. Ein Rückbau des Brunnens zugun-
sten der Nutzbarkeit wäre dabei ebenfalls 
denkbar.

Aufwertung Bahnhof
Die Aufwertung des Bahnhofs und seines 
Umfeldes wird als wichtiges Handlungsfeld 
angesehen. Der Bahnhof sollte zur  Visiten-
karte der Stadt werden, da er den ersten 
Eindruck für alle Ankommenden und Tou-
risten prägt. Ob als Neubau oder im Zuge 
einer Sanierung bleibt dabei offen, wichtig 
sei die Aufenthaltsqualität der Halle sowie 
auch des Umfeldes inklusiver einer barrie-
refreien Gestaltung. In diesem Zusammen-
hang sei auch die Anbindung an die Stadt 
von Bedeutung. Vor allem für Radfahrer 
sollte ein attraktiver Weg durch den Jordan-
park ermöglicht werden. Ein hochwertiges 
Entrée und sichere Straßenquerungen 
seien zudem wichtig. Im weiteren Verlauf 
eigne sich der Mühlbach als Verbindungse-
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lement. Hier könnte eine neue Promenade 
entlang des Bachs die Verbindung zwischen 
Jordanpark und Innenstadt herstellen.
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SWOT-Analyse
Strengths - Weaknesses - Opportunities - Threats

Die SWOT - Analyse (Strength, Weaknesses, 
Opportunities, Threats) basiert auf der 
durchgeführten Bestandsanalyse und den 
Erkenntnissen aus der Bürgerbeteiligung. 
Sie bewertet die örtlichen Gegebenheiten 
im Hinblick auf ihre spezifischen Stärken, 
Schwächen, Potenziale und Restriktionen 
und dient damit der Positionsbestimmung. 

Ziel der SWOT - Analyse ist die visuelle und 
analytische Gegenüberstellung von Stär-
ken, Schwächen, Potentiale und Restrikti-
onen. Zudem bildet die Analyse die Basis 
für eine nachvollziehbare Ableitung von 
Zielen und Strategien. 

In der Übersicht wird deutlich, in welchen 
Bereichen sich Qualitäten bzw. Probleme/
Mängel konzentrieren. Die Stärken der 
Stadt Kaufbeuren, in der Karte durch die 
Farbe grün und blau markiert, liegen ins-
besondere in infrastrukturellen Bereichen 
und der am historischen Baubestand 
ablesbaren Stadthistorie. Rot markiert 
sind die Bereiche, die Mängel und Pro-
bleme aufweisen. Dazu zählen vor allem 
verkehrliche Probleme, ein strukturelles 
Leerstandsproblem sowie gestalterische 
Mängel. Potenziale bieten die historische 
Bedeutung des Wassers in der Altstadt. 
Eine restriktive Wirkung geht vor allem von 
der natürlichen Lage der Altstadt unterhalb 
des Afrabergs aus.

Für die Zukunft gilt es, vorhandene Stärken 
weiter zu stärken, Schwächen zu beheben, 
in geeigneter Weise auf Restriktionen zu 
reagieren und bestehende Potentiale zu 
nutzen:

Städtebauliche Missstände

Substanzschwächen 

•	 Private Gebäude mit erheblichen bauli-
chen Mängeln (hoher Sanierungsbedarf) 
und Gebäude mit baulichen Mängeln 
(mittlerer Sanierungsbedarf)

•	 Private Gebäude mit mangelnder bau-
licher Beschaffenheit (Barrierefreiheit, 
Grundrissen, Belichtung)

•	 Private Gebäude mit Mängeln in der 
energetischen Beschaffenheit

•	 Private Gebäude mit Gestaltungsmän-
geln (Ortsbilduntypische Neubauten, 
ortsbildstörende Fassadengestaltung)

•	 Mängel in der Nutzung (ehemals) 
bebauter Flächen (Brachflächen)

•	 Öffentliche Gebäude / soziale Einrich-
tungen mit baulichen und energetischen 
Mängeln 

•	 Mängel in der Zugänglichkeit potentieller 
Innenentwicklungsflächen (Eigentümer-
verhältnisse)

•	 Gestaltungs-/ Unterhaltungsmängel der 
vorhandenen Erschließung (Sanierungs- 
und Gestaltungsbedarf der öffentlichen 
Räume)

•	 Mangelnde Barrierefreiheit im öffentli-
chen Raum

•	 Mängel, die von Verkehrsanlagen ausge-
hen (Immissionen) 

Funktionsschwächen

•	 Hohe Leerstandsquote - Leerstand im 
Untergeschoss oder in den Oberge-
schossen, Gebäudeleerstand

•	 Funktionsverlust als Einkaufsstandort - 
Ladenleerstände

•	 Mangel in der Erlebbarkeit der Stadt-
mauer

•	 Mängel in der Aufenthaltsqualität des 
öffentlichen Raums

•	 Mangel in der Sichtbarkeit und Erlebbar-
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SWOT-Analyse
Strengths - Weaknesses - Opportunities - Threats

keit des ehem. Stadtgrabens
•	 Mangel in der Qualität und städtebauli-

chen Integration des Stadtbachs (Mühl-
bach)

•	 Mängel in der Freiraumqualität (z.B. Jor-
danpark)

•	 Mängel im Angebot und in der Qualität 
vorhandener Spielplätze

•	 Mängel in der Ausstattung mit Anlage 
des Gemeinbedarfs (z.B. Kindergarten, 
Kulturelle Raumangebote)

•	 Fehlender Barrierefreier Ausbau des 
Bahnhofs 

•	 Verkehrslärmemissionen und Barriere-
wirkung der Bundesstraße (B16)

•	 Dominanz des motorisierten Verkehrs in 
der Altstadt zu Lasten der Aufenthalts-
qualität sowie des Fuß- und Radverkehrs 

•	 Mängel in der Fußgänger- und Radfahr-
erfreundlichkeit (z.B. Gestaltung und 
Ausbau der Wege, Fahrradabstellanla-
gen)
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SWOT-Analyse
Strengths - Weaknesses - Opportunities - Threats

Abb.: 005:	  
Themenkarte - SWOT-Ana-
lyse, Eigene Darstellung: 
Haines-Leger Architekten+-
Stadtplaner BDA; Planungs-
grundlage: Bayerische 
Vermessungsverwaltung: 
Digitale Flurkarte Stadt 
Kaufbeuren

Frie
densstra

ße

C
re

s
c
e
n
tia

p
la

tz

Kaisergäßchen

W
e
rt

a
c
h
w

e
g

C
hristoph-W

alch-S
traße

H
ofs

te
tte

ner W
eg

Jo
hannes-

H
aag-S

tra
ße

Pfarrgasse

B
e

e
th

o
v
e

n
s
tr

a
ß

e

B
e

rg
s
tr

a
ß

e

Am H
ang

C
o

lle
g

g
ä

ß
c
h

e
n

H
ölzlestraße

O
tto

-L
eu

tk
irc

he
r-
S
tr
aß

e

H
e
in

ze
lm

a
n
n
stra

ß
e

K
a
p
p
e
n
e
ck

In
n
e
re

 B
u
ch

le
u
th

e
n
stra

ß
e

K
ra

utlu
ss

w
eg

Angerweg

Gutenbergstraße

L
e

d
e

rg
a

s
s
e

Bgm.-H
affn

er-S
tra

ße

Augsburg
er S

tra
ße

In
n
e
re

 B
u
c
h
le

u
th

e
n
s
tra

ß
e

Müllergäßchen

G
a

n
g

h
o

fe
rs

tra
ß

e

H
o

h
e

 B
u

c
h

le
u

th
e

Wertach

Münzhalde

Ludwigstraße

F
rü

h
lin

g
s
w

e
g

Kemptener Tor

W
ilh

elm
-R

appold-S
tra

ße

Spita
lto

r

Prin
zr

egente
nst

ra
ße

M
ü
h
lb

a
c
h

F
o

re
ttle

A
n
g
e
rw

e
g

Gartenweg

K
irc

h
e
n
g
ä
ß

c
h
e
n

Konradinstraße

Bahnhofs
tra

ße

S
c
h
ie

ß
s
ta

ttw
e
g

Hafenmarkt

S
e
d
a
n
s
tra

ß
e

J
o

h
a

n
n

e
s
-H

a
a

g
-S

tra
ß

e

R
in

g
w

e
g

Kemptener S
tra

ße

V
o
lk

m
a
rs

tra
ß

e

J
o
s
e
f-F

is
c
h
e
r-S

tra
ß

e

L
u
d
w

ig
-H

a
h
n
-W

e
g

Josef-Landes-Straße

B
is

m
a
rc

ks
tr
a
ß
e

K
unz-von-der-R

osen-S
traße

Klostergäßchen

N
e
lk

e
n
s
tra

ß
e

Bahnhofs
tra

ße

O
bstm

ark
t

Otto-Müller-Straße

Baumgarten

T
ä

n
z
e

lf
e

s
tw

e
g

Rosental

O
tto

-M
ü
lle

r-S
tra

ß
e

R
o
ß

a
u

Angerweg

Bleicherweg

Schelmenhofstraße

S
e
d
a
n
s
tra

ß
e

A
m

 K
ro

n
e
n
b
e
rg

Schraderstraße

A
n

 d
e

r S
ta

d
tm

a
u

e
r

S
alzm

arkt

Afraberg

Hohe Buchleuthe

H
e
in

ze
lm

a
n
n
stra

ß
e

U
n
te

r d
e
m

 B
e
rg

Heilig
-K

re
uz-S

tra
ße

B
e
e
th

o
v
e
n
s
tra

ß
e

Alte
 W

eberei

A
m

 B
re

ite
n
 B

a
c
h

Branntweinergäßchen

S
c
h

lo
s
s
e

rh
a

ld
e

B
la

siu
sb

e
rg

Hauberrisserstraße

Alleeweg

Am Mühlbach

Märzenbachweg

Kirchplatz

N
eue G

asse

A
m

 G
ra

b
e

n

S
ch

m
ie

d
g
a
sse

Kaiser-M
ax-Straße

Adolph-K
olping-S

tra
ße

14

7

45

2
0

40

41

H
sN

r. 1
5

29

89

4

20

3
c

11

8

1
7

18

6

1
2

26

19a

5

3

2
6

3
d

20

6

6
4

7
7

1
3

14

4
g

2

4

8

1

6

1
4

1
4

9a

5

7

8

1
0

1
1

2

31

5

12b

3

4

17

27a

6
d

49

21

35

2
2

3

40

3

10

1

57a

16

5

23a

7

1
2

7

5

HsNr.26

14d

4

19

18

9

11

7
8

HsNr. 23

1
5

18

1
2

5
0

4

3

6

7
2

10

9

4a

1

19

2

9

7

9
41

34

5

2a

15a

1

1
0

8

9
0

15

4
b

11d

35

42

10c

1
7

16

6
6

2
2

9

2

1
2

7d

7
a

2

1
7

a

1
5

1
2

5

25b

9

14

3

2

9

27

16

25

HsNr. 1
2

21

3a

23

1

5

19

12

46

5

3

6

2
1
b

6

9a

44

21

10

14

4

8

43

9

21

1b

15a

28

4

6
b

5
c

1
2

1
0

23

2

7
3

83

27

63

1
6

3

3

8

1
9

11

4

7

1
4

1
9
a

6
c

8

15

37

20

11

3

2
1

1
7

8

2

HsNr. 71

1
7

2
2

82

4
c

11

7

7

2

9

59

13

3

22

4

10b

21

1
5

1

97

5

13

8

5

1
8
c

21

1
5

4

9

5

9

1
8

28

1

4

5

10

1
3

42

2

1
0

b

2
0

13

6

3

2

20

28

6

12

16

4

1
8
a

3

1

3

21

4

11
b

2a

15

1
5

1
0

b

8

23

18

2

7

6a

1
5
a

2

6

33

4

87

48

8

8

3

10

9
c

1
7
d

32

9

45

5

1
3

7

2

2

8

5
6

10a

3

39

4

1
0

37

3

2
1

10

6

24

10

4

11

33

4
2

7

2

10

18

6

H
s
N

r. 5
1
6

1

1

11

27

34

9

43

46

3

2
5

8

8

46

HsNr. 77

16

10

23

11e

44

3
d

11
i

2
8

12

4
a

19

25

6

1
1

4

1
9

2

6d

18

1
5

11

7

13

4

6
b

1
8

7

15

2
1

9

4

36

2
3

7
a

18

2
1

31

5

1
4
b

2c

1

1

5

3
4

16b

9
b

1
3

4

4

6

2
0

23

1
6

1
2

1
4
a

27

2
1

1
7
a

5

3

46

HsNr. 
1a

14

8

19b

2

11

15

1
5

2

1
4

2

17

1
1
h

36

14c

HsN
r. 

11

15

17

95

6
b

11

8

1
a

4
2

2
1

1
4

1
5

1

1
1

a

17

1
4
c

3
b

H
s
N

r. 1
5

3
9

6

1
2

22

7

4
b

2

1
7

3

2
4

14b

41

33

7

5

1
6

3

6

5

14

10
a

6

8
8

4
4

14

4

8

1
3

7
c

1

6

4

15

26a

3
c

1
9

9
d

1
5
c1
3
c

2
4

1

2
0

3
8

43

HsNr. 6

7
6

10

6

45

5c

6
a

41

1

17

29

3

4

9

11

3

1
0

2

32

10

3
a

1
3

19

19

2

10d

1
9

15

8

2
3

6

4

2

6
1

5 3

3

1

1
4
e

15

2
5

HsNr. 12

18

8

4

1
1
c

8

HsNr. 27

5

20

10

1
b

1
4

13

4

26

5

1

1

1

1
f

2

18

3

2
c

3
0

40

16

6

8

17

1
4

8

5
5

7
5

2
3

10

2
7

2a

5

7
0

26

5
d

1
6

2
4

4

9

8

3
0

1

28

4c

12

1
4

2

7

3

33

6

2
4

4

3

8

1
2

6
5

38

3
0

2

3

5
8

16

22

1
8
a

3

2
6

1
7

8

5

6
0

10

2
3

1

5

19

55

2
8

2

4
0

2
1

a

12c

11
a

12

20

21

1

43

13

9a

7

1

26

1

16

2

1
3

4

HsNr. 
7

11

49

7d

9
f

5

36

6

10

1
5

7

4

27

1
c

5

7

1
8

41

11

6

3
5

1
2

3

1
5

2

18

8

3

HsNr. 69

1
5

3
2

2
4

1
7
b

2
a

14

5

1
4

39

1
e

1b

2

3

9

2a

3
7

2
1

6

7
4

6
b

1
3

9a

51

6

30

7

2
3

7

6
3

3
8

33

1
3

23

3

32

8

1
4
c

1

31

7a

2e

HsNr. 16a

2
6

10

7

9
d

7

2
8HsN

r. 
10

1
6

17

40

8

39

3

1a

39

23

52

34

2

2
5

27

15

5

41

12

1
5

1

10d

6

38

9

11

9

2
9

57

24

35

26

4

21

1
8

2
5

7

1
1

1
4
a

12

1
0

H
s
N

r. 2
4

2a

19

27

3
0

2
4

5

33

1
6

H
s
N

r. 5
a

6b

35

3

9

9

5

42

2

5

4a

3
1

9

1
4

1
0

8

31

5

1
9
c

22

3

6

25

15b

11

1
3

3

5b

1
4
a

6b

7

11b

5
4

30

6

23

7

1a

1
0

HsNr. 73

3
6

1
9

6

1
3

1
4
d

8

14

6a

3

13

1
2

4

2b

16

8

3

4
4

17

1

65

1

12

22

1
6

15

38

4
8

5
4

11

1
3

2
6

48

4

11
b

1

1

9

6

17

2
a

10

6
f

10

20

8

8

51

8

1
5

4
6

1
4
d

1

1
2

24

6

37

3

13

4

1

8

29

11

1

1
1

11

1
7

c

1

6
c

18

3

8
4

3

5
a

1

10

9
a

43

1
6

19

1
6

20

7b

31

1a

14a

47

19c

50

2

40

11

6

HsNr. 21

1

11

1
1

81

1
0

9
b

30

34

13

2
8

59

7

9

21

8

9

2

7

24

9

12

1
1

1

7

9

3

14

36

4

19

37

1
4
b

HsNr. 25

55

3

7

2
a

5

2

14

32

4
a

18

1

2a

9

9

5

7c

42

4

8

1a

1
3

44

3
4

9

18

11

5

6

1
3
a

9

20

1
9

9

19

38

3
6

4

14

8

8

28

14

2

9

6

8

11a

1
3

35

10

6

4

2

51

42

1
7

1
0

1

4
e

28

14

1
5

1
6

5

5

4a

2

1
2

34

3
6

17

7

5

1

23

10

1

1
9

3

3

20

3
2

16

H
s
N

r.
 2

2

6

5

1
3

6

37

1
0

13

1a

1
2

1
4

6
8
a

12

1
0

91

5

4
f

2
1

8

1
4
b

2

1
1

2

10

3
1

1

8
0

31

1
2

1

2
9

11

1
0

6a

13

17

5

33

1
6

2

2

6c

2

2
2

26

9b

10e

9

11

4

36

16

9

25a

39

2

39

5

16

3a

7a

33

2

1c

4

1

9

2

4

H
s
N

r. 8

3
7

24

4

7

7

1
8

8

11
a

4b

3

1
2

9

11

6

12

6
9

13

29

5
a

5

2

2h

2
8

1

32

1
4
f

1

9
e

5

1
2

7

14

5

HsNr. 31

3
3

4

2
4

11a

11

18

1
0

c

1

22
4

2
1

1
5
d

6

11f

1

2d

18

2
1

9
a

3
b

57

17

17

8

25

11

5

4

2
5

85

9

1b

2
2

11

4

23

1
7

2

13

10

1

2
2

3

2
0

15

17

47

3
4

6

26

1
1

H
s
N

r. 5

6

11

14

2

1
8

2
0

32

14

7

5

1
3

7
b

38

2

7

1
4
b

2

16

3

1
0

50

5

4
d

1

7

1
9
b

5

1
0

8

2

9

3

9

6
a

12

10

1
d

24

6

1
1

25

15

HsNr. 67

17

1

11

24

9
a

40

6

20

1
6
a

3

3

4
c

16

1

2
7

23

11

29

8

30

3a

7

12

6

4

4
a

3
8

6
7

19

7a

5a

26

1
5

10

32

7

29

4

7

22

9b

2f

5
2

1

2

4

2

12

2
0

11c

23

34

22

1

1
5
a

3

9

1
4
a

2
2

18a

1
8

18

7

1

7
d

6

HsNr. 1

2

15

35

17

7
9

25

16

1

10

6

53

18

18

3

20

22

37a

1

14

11

HsNr. 3

6
2

1
0

a

11

1
1
f

1
7
c

8

1
8

5

6

15a

2

2b

47

9

1
5
b

4

6

16

1

2
b

2a

30

2

2
2

44

6

5
b

19

1
1
d

1
2

30

30

4

5

5
a

12

2
0

1
7

24

7

21

1
8
b

8

2

1
0

2
6

H
sN

r. 14

1

1
0

1
1
e

1
3
b

1
9

13

2
7

18

2

11

45

7

14

6
8

3

2
3
a

9

11

17

1
5

13

13

21

1

29

2

12

3
5

2

6

61

1
4

H
s
N

r.
 2

0

26

33

20

2
1

1
7
b

9

1
1
g

2

HsNr. 75

4

1
8

7
1

8

3

41a

1
9

4

7

10c

49

2
1

19

1
9

5

8

2
5

5a

3

3

12a

1
4

20

45

3
5

11

1
7

10a

5

1
7

1
2

7b

1
0

8

1
7

b

1
4

a

28

5d

47

1

28

6
e

1
5
b

2
3

6

3

9
c

2
b

3

8

2
0

4

1

11

4

93

21

1

15

6

2
0

38

5

6

13

6

22

1
2

10

6

11

3

10

1
6
a

2

5

3

11

2
4

10

15

6

5

9

9c

1
8

37

1
5

7

4

2
9

6

10

8

20

9

2

1
3

1
9

18

4

1
6

12

45a

1
5

31

27

13

3
3

1
4
g

3
a

1

22

24

6

3

26

2
5

61

23

24

HsNr. 29

4
4

1

3

8
6

32

25

13

7c

16

4

20

1
3

4

1
4

3

1
5

4
a

3
4

7

6
a

3
2

15

40a

22

3b

5
b

2
1

2
2

22

2g

7

13

2
7

1
6

2
3

10a

10
a

10

2
8

6
a

7

4

13

1

39
1
5
c

1
7
a

2
6

H
s
N

r.
 2

3

12

11

3a

23

17

1
9

53
25

6a

9

6
d

23

1
0

38

1

P

P

K

B

P

P

P

P

P

P

P

P

P P

R

R

R

R

R

V
V

V

V

V

B

B

B

B

B

B

B

B

SW

SW

SW

SW

SW

F

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L
L

L

LL

LL
L

L

L

L

L
L

L

L

L
L

L

LL
L

L

L

L
L

L

L

L

L

L L

L

L

L

L L

L

L

L

L

L

!

B

B

V

R R

B

K

V

E

P

B

P

E

R
L

L

BF

R

B K

R

L

R

R

B

R

ZOB

B

R

R

B

P

R

R

V

R

K

R

K

B

B

B

B

B

L

L

L

K

Stadt Kaufbeuren

Grabenberg 1  

97070 Würzburg

mail  info@haines-leger.de

fon    0931 . 99 11 42 52  

SWOT-Analyse

Am Graben 3

87600 Kaufbeuren

mail info@kaufbeuren.de

fon 08341 437-0

M 1 : 5.000

Legende

N

Stadt

Kaufbeuren

Flächen mit Entwicklungsbedarf 

Gebäude mit bauliche Mängeln

Mangelnde Hofgestaltung

Schwächen

Räumlich

Räumliche Barriere B16 

Sanierungsbedürftige 
öffentliche Räume

Räumliche Barriere 
Bahnstrecke

öffentliche Räume mit geringer 
Gestaltungsqualität

maßstabsuntypische Gebäude / 
Überformung traditioneller 
Bausubstanz

Störendes Parkplatzangebot / 
mangelnde ParkraumgestaltungP

Sichere 
Fahrbahnüberquerungen

Gärten und grüne Freiräume

Baudenkmäler / 
Gartendenkmäler

denkmalgeschützte Gebäude 

Spiel- Freizeitflächen

stadtbildprägende Dominante

Wasserflächen

stadtbildprägende Gebäude

zentrale öffentliche Räume mit 
hoher Aufenthaltsqualität

Fußgängerzone

Prachtstraße

stadtbildprägende Hangkulisse 

ablesbare Geschichte: 
Stadtmauer

Stärken

Räumlich

Funktional

Zentraler-Omnibus-Bahnhof 
(ZOB) / Plärrer

Kulturelles Leben

Bahnhof

Restaurants  / Gaststätten

Seniorenwohnen

Freizeit- und Sportschwerpunkt

Parkmöglichkeiten

Einzelhandelsschwerpunkt

Lebensmittelversorgung

Bildungs- / Betreuungsangebot

P

K

V

R

B

SW

F

E

BF

ZOB

Denkmalensemble

nicht erfolgte Umsetzung 
Parkpflegewerk

Barrieren

!

Fahrbahnquerungen mit 
Barrieren 

eingeschränkte fußläufige 
Erreichbarkeit Bahnhof

mangelnde Integration des 
Mühlbaches in das Stadtbild

Leerstehender / 
mindergenutzter Wohnraum

B

Lärmemissionen

Gebäudeleerstand

Funktional

Ladenleerstand

Geruchsemissionen

zukünftiger Gebäudeleerstand

eingeschränkte
Aufenthaltsqualität

L

Topografie

Restriktionen

Wassersensible Bereiche
Potenziale

historischer Verlauf Stadtbach

verrohrter Stadtbach
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SWOT-Analyse
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Zielkonzepte

Insgesamt zeigt ein Vergleich mit den Vor-
bereitenden Untersuchungen aus dem Jahr 
2008, dass zu vormals eher punktuellen 
Mängeln am Altstadtrand, nun im gesam-
ten Altstadtbereich verteilt kleinteilige Defi-
zite (z.B. Sanierungsbedarf, zunehmende 
Leerstandsproblematik, neu entstandene 
Baulücken im Altstadtgefüge, geringe 
Wohn- und Umweltqualität der Höfe) 
feststellbar sind. Das Umfeld der Altstadt 
ist u.a. geprägt von Gestaltungsmängeln 
des Gebäudebestands und nur unzurei-
chend genutzten brachliegenden Flächen. 
Dies zeigt sich auch auf Flächen wie dem 
Forettle-Areal, welches trotz erfolgter bau-
licher Entwicklung weiterhin Gestaltung- 
und Neuordnungsbedarf erkennen lässt. 
Demnach zeigt sich im Altstadtbereich,  
das kleinteilige, differenzierte Aufgaben 
zur Behebung der Schwächen erforderlich 
sind - insbesondere im Gebäudebereich. 
Im Altstadtumfeld stellt die Entwicklung/ 
Neuordnung von großflächigen Flächen im 
Sinne der Innenentwicklung die Schwer-
punktaufgabe der Zukunft dar.

Aus den Ergebnissen der Analyse der loka-
len Rahmenbedingungen sowie überregio-
nalen Trends wurden thematische Leitziele 
für die Innenstadt ableiten. Die Leitziele 
binden zum einem die Förderung vorhan-
dener Stärken, als auch Zukunftsvisionen 
mit ein, um die Vitalität und Attraktivität der 
Innenstadt Kaufbeuren mittel- bis langfri-
stig zu erhöhen bzw. zu befördern. 

Für folgende Themenfelder wurden strate-
gische Ziele formuliert: 
•	 „Stadtbild & Stadtgestalt“
•	 „Nutzungsstruktur“
•	 „Freiraum & Ökologie“ 
•	 „Mobilität“

Die jeweiligen thematischen Zielsetzungen 
werden auf den nachfolgenden Karten 
räumlich verortet. Sie sind Basis für die 
Erstellung von vertiefenden Konzepten und 

Maßnahmen und dienen als thematische 
Strategiekonzept für die künftige Flächen-
nutzung. 
Innerhalb des Themenfeldes „Freiraum & 
Ökologie“ kommt den Aspekten des Kli-
maschutzes und der Klimaanpassung eine 
besondere Bedeutung zu. 
Energieeffizienz- und Erneuerbare-En-
ergien-Projekte fallen in die Kategorie 
Klimaschutz. Für die Altstadt inklusive der 
altstadtnahen Entwicklungsflächen stehen 
neben energetischen Sanierungen vor 
allem Erneuerbare-Energien-Projekte wie 
z.B. die Etablierung von Nahwärmenetzen 
auf Basis regenerativer Rohstoffe im Fokus.
Städte müssen allerdings auch auf die oft 
katastrophalen Auswirkungen des Klima-
wandels reagieren. Den Maßnahmen zur 
Klimaanpassung, sog. Klimaresilienz-Pro-
jekten, kommt in den dicht bebauten und 
stark versiegelten Innenstadtbereichen 
somit eine herausragende Aufgabe zu.
Dabei stehen folgende Ziele im Vorder-
grund:
•	 Ausbau der grün-blauen Infrastruktur 

(Erhalt und Weiterentwicklung der vor-
handenen Grün- und Gewässerflächen  
Jordanpark, Afraberg, eh. Stadtgraben, 
Schwanenweiher, Mühlbach, Wertach; 
Förderung privater Grünflächen)

•	 Verbesserung der  Grünvernetzungen 
zwischen Innenstadt und Außenbezir-
ken durch lineare Grünstrukturen wie 
z.B. Alleen

•	 Sicherung & Verbesserung der Klima-
funktionen, insbesondere der (Frisch-) 
Luftleitbahnen Afraberg, Wertach, Mühl-
bach

•	 Verringerung von Wärmeinseleffekten 
durch Begrünung (z.B. der Kaiser-Max-
Straße) 

•	 Nutzung von Regenwasser zur Verdun-
stungskühlung z.B. durch Fassadenbe-
grünung

•	 Förderung des Niederschlagswasser-
rückhaltevermögens durch Entsiegelung 
und  Maßnahmen wie z.B. Baum-Rigolen
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Behebung der Substanzschwächen:
•	 Erhalt und Weiterentwicklung des 

charakteristischen Stadtbilds und 
Sicherung denkmalgeschützter und 
ortsbildprägender Bauwerke

•	 Sicherung, Sanierung und Erhöhung 
der Erlebbarkeit der Stadtmauer

•	 Beförderung der privaten Initiativen 
(Anreizförderung zur Erhöhung der 
Investitionsbereitschaft in private 
Sanierungsmaßnahmen) zur Behe-
bung baulicher und energetischer 
Mängel

•	 Verbesserung der Gestaltungsquali-
tät ortsbildstörender Gebäude durch 
Behebung der Gestaltungsmängeln 

•	 Behebung baulicher und energe-
tischer Mängel durch Sanierungs-
maßnahmen der Kommune 

•	 Aktivierung untergenutzter Flächen 
zur Nachverdichtung und somit zur 
Stärkung der Innenentwicklung

•	 Sanierung und Entwicklung von 
Gebieten mit strukturellen Mängeln 

•	 Verbesserung der Grünvernetzung 
und Stärkung der Begrünung in der 
Innenstadt

•	 Sanierung der öffentlichen Erschlie-
ßung im Zusammenhang mit der 
Erhöhung der Gestaltungs- und Auf-
enthaltsqualität im öffentlichen Raum 

•	 Herstellung der Barrierefreiheit im 
öffentlichen Raum im Zuge von 
Sanierungsmaßnahmen (sowie topo-
grafisch möglich)

•	 Verkehr integrieren und beruhigen 

Behebung der Funktionsschwächen: 
•	 Hohe Leerstandsquote - Leerstand 

im Untergeschoss oder in den Ober-
geschossen, Gebäudeleerstand

•	 Funktionsverlust als Einkaufsstand-
ort - Ladenleerstände

•	 Mangel in der Erlebbarkeit der Stadt-
mauer

•	 Mängel in der Aufenthaltsqualität des 
öffentlichen Raums

•	 Mangel in der Sichtbarkeit und Erleb-
barkeit des ehem. Stadtgrabens

•	 Mangel in der Qualität und städte-
baulichen Integration des Stadtbachs 
(Mühlbach)

•	 Mängel in der Freiraumqualität (z.B. 
Jordanpark)

•	 Mängel im Angebot und in der Quali-
tät vorhandener Spielplätze

•	 Mängel in der Ausstattung mit Anlage 
des Gemeinbedarfs (z.B. Kindergar-
ten, Kulturelle Raumangebote)

•	 Fehlender barrierefreier Ausbau des 
Bahnhofs 

•	 Verkehrslärmemissionen und Barrie-
rewirkung der Bundesstraße (B16)

•	 Dominanz des motorisierten Ver-
kehrs in der Altstadt zu Lasten der 
Aufenthaltsqualität sowie des Fuß- 
und Radverkehrs 

•	 Mängel in der Fußgänger- und Rad-
fahrerfreundlichkeit (z.B. Gestaltung 
und Ausbau der Wege, Fahrradab-
stellanlagen)

Sanierungsziele:

Neben den klimatischen Zielsetzungen 
können folgende Sanierungsziele genannt 
werden, die zur Behebung der Substanz- 

und Funktionsschwächen Schwerpunkt der 
zukünftigen Innenstadtentwicklung Kauf-
beurens sein sollten.
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Zielkonzept „Stadtbild & Stadtgestalt“

Abb.: 006:	 Städtebauliches 
Zielkonzept  
Quelle: Eigene Darstellung: 
Haines-Leger Architekten+-
Stadtplaner BDA,  
Planungsgrundlage: Bayerische 
Vermessungsverwaltung: Digi-
tale Flurkarte Stadt Kaufbeuren
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Das Zielkonzept „Stadtbild & Stadtgestalt“ formuliert Leitziele, die zum 
einen zur Stärkung des historisch-charakteristischen Stadtbilds Kaufbeu-
rens beiträgt und zum anderen Aufwertungs- und Entwicklungsbereiche 
definiert, welche den Gesamtbereich „Innenstadt“ fördern. 

Leitziele:

Sicht und Erlebbarkeit der städtebaulichen Dominanten 
erhöhen

historische Stadtmauer langfristig sichern und erlebbar 
machen

Hangkante aufwerten und stärker in das Stadtbild  
einbeziehen

Altstadteingänge sichern und pflegen; u.a ehem. Stadttore 
sichtbar machen

Altstadteingänge gestalten; u.a. ehem. Stadttore sichtbar 
machen

Baulücken schließen

Steigerung und Sicherung der Gestaltungs- und Aufent-
haltsqualität in wichtigen Bereichen des Stadtbilds; ggf. 
Reduktion des ruhenden Verkehrs

Ensemblebereich pflegen und sichern

Altstadtgerechte Gestaltung von Gebäuden inkl. Nebenge-
bäuden

Erhaltenswerte denkmalgeschützte und stadtbildprägende 
Gebäude sichern und pflegen

Sanierungsbedürftige Bausubstanz in Wert setzen

Abbruch stadtbildstörender und sanierungsbedürftiger 
Gebäude

Verbesserung der Gestaltungsqualität  stadtbildstörender 
Gebäude

Außenansicht des Altstadtbereichs aufwerten

Aufwertungsbereiche - Schwerpunktbereiche -  
(Bestehende Siedlungsstrukturen, die einer gestalterischen 
Aufwertung bedürfen)

Entwicklungsbereiche - Schwerpunktbereiche - 
(Bereiche, die einer Umstrukturierung oder Neuentwicklung 
bedürfen, z.B. geringfügig bebaute Flächen, großflächige 
Leerstände, Brachflächen)

Historischen Stadtgraben freilegen

Raumkanten sichern

Kaiser-Max-Straße als zentralen Raum zur Prachtstraße mit 
hoher Aufenthaltsqualität entwickeln; ggf. Reduktion des 
ruhenden Verkehrs
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Das Zielkonzept „Nutzungsstruktur“ formuliert Leitziele für die räum-
liche Nutzung des Innenstadtbereichs. Der Altstadtbereich soll gekenn-
zeichnet sein von einem lebendigen Nutzungsgefüge. Im Umfeld sollen  
attraktive Wohnquartiere und Grünraumstrukturen prägen. 

Leitziele:
Lebendiges Nutzungsgefüge schaffen; Innenstadt als 
Wohn-, Einkaufs-, Arbeitsstandort und Ort der Begegnung 
stärken

Gebäudeleerstand reaktivieren, u.a. durch öffentliche 
Nutzungen 

Mindergenutzte Gebäude qualifizieren

Frequenzbringer für die Altstadt ausbauen, u.a. öffentliche 
und soziale Einrichtungen sowie Dienstleistungen 

Innerstädtische Mischnutzung vorzugsweise Dienstleistung

Wohnraum mit ergänzenden Nutzungen schaffen

Bildungsschwerpunkt weiter entwickeln

Freizeitwert entwickeln und stärken

Naherholung stärken, Lebensraum für Tierarten und Grün-
vernetzung stärken

Doppelte Innenentwicklung fördern - Einbindung von 
Grünstrukturen in zukünftige Flächenentwicklung

Grünraumvernetzung entwickeln, Qualität erhöhen und 
Zugang sichern 

Verdichtetes Parkraumangebot schaffen

Stärkung des ÖPNV

Qualitative fußläufige Verbindungen schaffen 

Qualitative fußläufige Verbindungen schaffen 

Einzelhandel konzentrieren, stärken und Qualität der 
Angebote erhöhen
Einzelhandelslage „Kaiser-Max-Straße“ ggf. erhalten und 
stärken

Teilgebäudeleerstand reaktivieren, u.a. durch öffentliche 
Nutzungen 

Wohnraum schaffen

Barrierefreier Wohnraum, ggf. Wohnraum für Senioren

Frequenzbringer des Einzelhandels sichern 

Stärkung der fußläufigen Verbindung der Einzelhandelslagen

Wohnfunktion stärken
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Verbesserung der  Grünvernetzungen zwischen Innenstadt 
und Außenbezirken

Stadtgraben erkennbar gestalten

Doppelte Innenentwicklung - Einbindung von Grünstruk-
turen in zukünftige Entwicklungen

Grünstrukturen in der Altstadt ausbauen

Innenhöfe aufwerten & klimatische Anpassungen  
ermöglichen

Attraktive Zugänge zum Afraberg gestalten

Steigerung der Erlebnis-, Erholungs- & Umweltqualitäten 
der Gewässerstrukturen

Wasser- oder Lichtinstallationen zur Steigerung der Auf-
enthalts- und Erlebnisqualität ins Stadtbild integrieren, ggf. 
Standorte an historischen Gewässerverläufen orientieren

Sicherung & Verbesserung der Klimafunktionen

Ansprechende Spiel- und Freizeitareale schaffen

Qualifizierung von Grünstrukturen 

Hangkante entwickeln - Naherholung, Blickachsen & 
Erlebbarkeit stärken

Klostergarten sichern und pflegen

Das Zielkonzept „Freiraum & Ökologie“ zielt darauf ab, die vorhandenen 
Grünstrukturen aufwerten und weiter zu vernetzen, um den Naherho-
lungsfunktion, den Freizeiterlebniswert, die biologische Vielfalt zu stärken 
und sich an die klimatischen Veränderungen anzupassen.

Leitziele:

Stadtgraben erkennbar 
gestalten

Verbesserung der  
Grünvernetzungen zwischen 
Innenstadt und Außenbezirken

Umwelt

Sicherung & Verbesserung der 
Klimafunktionen

Qualifizierung von 
Grünstrukturen 

Ansprechende Spiel- und 
Freizeitareale schaffen

Hangkante entwickeln - 
Naherholung, Blickachsen & 
Erlebbarkeit stärken
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Erholungs- & Umweltqualitäten 
der Gewässerstrukturen

Bewegtes Wasser zur 
Steigerung der Aufenthalts- 
und Erlebnisqualität ins 
Stadtbild integrieren, ggf. 
Standorte an historischen 
Gewässerverläufen 
orientieren

Innenhöfe aufwerten & 
klimatische Anpassungen 
ermöglichen

Attraktive Zugänge zum 
Afraberg gestalten

Doppelte Innenentwicklung - 
Einbindung von 
Grünstrukturen in zukünftige 
Entwicklungen

Klostergarten sichern und 
pflegen
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Abb.: 009:	 Zielkonzept 
„Mobilität“ 
Quelle: Eigene Darstellung, 
Planungsgrundlage: Baye-
rische Vermessungsverwal-
tung: Digitale Flurkarte Stadt 
Kaufbeuren

Zielkonzept „Mobilität“
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Das Zielkonzept „Mobilität“ formuliert vielseitige Ansätze/Ziele, die zur 
Stärkung des Umweltverbunds und Verbesserung des Verkehrsaufkom-
mens in der Innenstadt beitragen.

Leitziele:
Verkehr integrieren und beruhigen; Übergänge zur Altstadt 
fußgängerfreundlich gestalten

Verkehrsberuhigung & Stärkung des Fußverkehrs; 
Verkehrskonzept erarbeiten

ÖPNV-Angebot stärken

Bahnhof aufwerten

P+R-Angebot ausbauen

Schaffung eines attraktiven & barrierefreien Bahnhofs 

Infrastruktur für Leihfahrräder entsprechend des Rad- und 
Fußverkehrskonzepts schaffen

Ausbau attraktiver Fahrradabstellmöglichkeiten entspre-
chend des Rad- und Fußverkehrskonzepts

Ausbau Radwegenetz entsprechend des Rad- und Fußver-
kehrskonzepts

Sichere Radverkehrsverbindung Jordanpark - Heinzel-
mannstraße herstellen

Parkraumangebote sichern, Ausbau Ladeinfrastruktur 
E-Mobilität, Fußwege in die Altstadt attraktivieren 

Verdichtetes Parkraumangebot schaffen

Kfz-Abstellmöglichkeiten am Wohnstandort „ Altstadt“ 
schaffen; Etablierung Quartiersgarage prüfen

Sichere Fußgängerquerung schaffen

Barrieren abbauen

Wertach-Anbindung stärken

Privaten Fußweg öffentlich zugänglich machen

Vernetzung der Innenstadt mit dem weiteren Stadtgebiet

Fußläufige Anbindungen zum Afraberg  attraktiv gestalten

Fußweg entlang der Hangkante attraktiv gestalten

Barrierefreier Zugang Altstadt - Afraberg sicherstellen

Aufbau eines durchgängigen Fußgängerleitsystems

Flächenbedarf für den ruhenden Verkehr zur  
Stärkung der Aufenthaltsqualität reduzieren

Fuß- und Radwege-Verbindung attraktiv gestalten

P+R

P

ÖPNV

ÖPNV

PE

PE

PE

PE

QG

B

B

B

B

B

B
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F

F
ÖPNV
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Leitbild der Entwicklungsschwerpunkte
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„Ankommen im Park“

„Verweilen im Jordanpark“

„Flanieren am Mühlbach“

„Willkommen in der Altstadt“

„Prachtvolle Altstadt“

„Afraberg Entwickeln“

„Leben und Erleben Blasiusberg“

„Lernen und Wohnen 
Heinzelmannstraße“

1

2

3

4

5

6

7

8

Entwicklungsschwerpunkte:
Abb.: 010:	 Leitbild „Ent-
wicklungsschwerpunkte 
Quelle: Haines-Leger, Daten-
grundlage: Stadt Kaufbeuren

Aufbauend auf den Analyseergebnissen, 
den thematischen Zielkonzepten und 
ersten Überlegungen zu konkreten Maß-
nahmen, wurde ein programmatisches 
städtebauliches Leitbild erarbeitet, welches 
die wesentlichen räumlichen und funktio-
nalen Schwerpunkte aufzeigt. 

Die Schwerpunkte beschreiben ein Ent-
wicklungsband, das vom Bahnhof bis zum 
Afraberg führt. Insgesamt wurden acht 
Entwicklungsschwerpunkte definiert.

Nachfolgend werden die Schwerpunkte 
und ihre übergeordneten Zielsetzungen 
erläutert. 
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1 „Ankommen im Park“

Das Erscheinungsbild des Bahnhofs und 
des Bahnhofsumfelds bedarf einer Auf-
wertung. Um einen bedeutsamen Ort des 
Ankommen in Kaufbeuren und die Wege-
verbindung Richtung Altstadt zukünftig 
attraktiv zu gestalten, wurde daher der 
Entwicklungsschwerpunkt „Ankommen im 
Park“ formuliert.

Der Entwicklungsschwerpunkt „Verweilen 
im Jordanpark“, zwischen denkmalge-
schützten Landschaftsgarten und Forettle-
Areal, soll zukünftig als attraktiver Freizeit-
schwerpunkt in der Innenstadt gestaltet 
werden sowie die räumliche Vernetzung 
des Fuß- und Radverkehrs gestärkt werden.

In seiner jetzigen Nutzung und Erschei-
nungsform stellt das Forettle-Mühlbach-
Areal im Innenstadtgefüge eine große 
räumliche Zäsur dar. Der Entwicklungs-
schwerpunkt „Flanieren am Mühlbach“ 
zielt daher auf die Schaffung einer attrak-
tiven Wegeverbindung entlang des Mühl-
bachs ab. Die Entwicklung von Wohnraum 
auf der gewerblichen Brachfläche soll ein 
attraktives altstadtnahes Wohnquartier 
schaffen.

Der Entwicklungsschwerpunkt „Willkom-
men in der Altstadt“ beschreibt Maßnah-
men, die im Umfeld des Rathauses den 
Zugang zur Altstadt sowohl in Form von 
Begrünungen im Straßenraum und Fassa-
dengestaltung aufwerten. 

2 „Verweilen im Jordanpark“

3 „Flanieren am Mühlbach“

„Willkommen in der Altstadt“4

„Prachtvolle Altstadt“

Der Entwicklungsschwerpunkt „Prachtvolle 
Altstadt“ zielt darauf ab, das historisch 
wertvolle Erscheinungsbild der Altstadt zu 
erhalten und die Altstadt zu einem Wohn-, 
Einkaufs-, und Arbeitsstandort sowie zu 
einem Ort der Begegnung zu entwickeln. 

Die Entwicklung der Hangkante des Afra-
bergs und der gewerblichen Brachfläche 
am Afraberg soll wesentlich dazu beitragen 
Wohnraum in der Innenstadt zu schaffen, 
den Naturraum aufzuwerten und die räum-
liche Verbindung zwischen Altstadt und 
Afraberg zu stärken. 

Die Gewerbebrachfläche in der Talaue des 
Märzenbachs und der angrenzende Land-
schaftsraum „Blasiusberg“ weisen Defizite 
auf. Mit dem Entwicklungsschwerpunkt 
„Leben und Erleben Blasiusberg“ soll 
an dieser Stelle das Ziel einer attraktiven 
Innenentwicklung mit hoher Naherholungs-
funktion erfolgt werden. 

Der Entwicklungsschwerpunkt „Lernen 
und Wohnen Heinzelmannstraße“ soll eine 
zusätzliche Entwicklungsachse zwischen 
Jordanpark und Altstadt schaffen. Gestärkt 
werden soll zum einen die Grünraumver-
netzung und Fuß- und Radverkehrsverbin-
dung sowie das Wohnraum- und Bildung-
sangebot.

„Afraberg Entwickeln“

„Leben und Erleben Blasiusberg“

„Lernen und Wohnen 
Heinzelmannstraße“

5

6

7

8
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Rahmenplan | Entwicklungsschwerpunkte
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Abb.: 011:	 Rahmenplan Innenstadt 
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Projektvorschläge - Impulsprojekte

Auf Grundlage der Ergebnisse aus der 
Analyse und den bis zu diesem Zeitpunkt 
stattgefundenen Beteiligungsverfahren 
konnten Zielkonzepte zur zukünftigen Ent-
wicklung Kaufbeurens erarbeitet werden. 
Um diese Ziele zu erreichen wurden durch 
das Planungsbüro 52 Projektvorschläge 
erarbeitet. Im Rahmen der Stadtratsklausur 
am 11.12.2021 sowie beim Innenstadtbeirat 
am 09.03.2022 wurden auf Basis folgender 
Überlegungen zwölf Impulsprojekte idendi-
fiziert: 
•	 Welchen Maßnahmen kommt aufgrund 

bestehender Missstände eine beson-
ders hohe Priorität zu?

•	 Welche Maßnahmen besitzen eine 
herausragende Relevanz für die 
Stadtentwicklung?

•	 Welche Maßnahmen sind geeignet, 
wichtige Impulse für die funktionale und 
gestalterische Stärkung und Aufwertung 
der Innenstadt zu setzten?

•	 Welche Maßnahmen sind kurzfristig 
vor dem Hintergrund der Verfügbarkeit 
sowie Finanzierbarkeit umsetzbar?

Impulsprojekte

Bahnhof & Bahnhofsumfeld
Der Bahnhof ist ein wichtiger Ort des 
Ankommens für Besucher wie Bewohner 
und damit eine Visitenkarte der Stadt. 
Diese Visitenkarte präsentiert sich aktu-
ell nicht optimal. Darüber hinaus ist die 
Qualifizierung des ÖPNV im Sinne eines 
nachhaltigen Modal-Split ein wichtiges 
Sanierungsziel.

Freizeitareal Jordanpark
Stadtnahe Grün- und Aufenthaltsbereiche 
sind von herausragender Bedeutung für die 
Qualität des Wohnstandorts Innenstadt. 
Daher kommt ihrer Inwertsetzung eine 
große Bedeutung zu.

Forettle-Mühlbach-Areal
Die Flächen entlang des Mühlbachs stellen 
ein signifikantes Entwicklungspotenzial 
in zentraler Lage dar. Mit Hilfe attraktiver 
Wohnungsangebote können neue Bewoh-
nergruppen angezogen werden, die Fre-
quenz in die Innenstadt bringen und eine 
Nachfrage generieren. Zugleich können 
attraktive Grün- und Wegeverbindungen 
geschaffen und der Mühlbach für alle 
Bewohner erlebbar gestaltet werden.

Spittelmühle
Die Spittelmühle ist ein baulich prägnantes 
„Wahrzeichen“ im Bereich der zentralen 
Altstadtzufahrt. Ihr Sanierungsbedarf ist 
offensichtlich, zugleich ist sie geeignet, als 
Leuchtturmprojekt mit großer Strahlkraft zu 
fungieren.

Verkehrskonzept Innenstadt - Schritt 1: 
Parkraumbewirtschaftung
Stadtmöblierungskonzept
Maßnahmen zur Stärkung der Aufenthalts-
qualität im öffentlichen Raum sind zentral, 
um ein positives Erleben der Innenstadt zu 
erreichen. Hierzu gilt es, den ruhenden Ver-
kehr zu ordnen und dem Fußgänger mehr 
Raum zum Verweilen einzuräumen.

Citymanagement
Initiative zur weiteren Stärkung der 
Handels- und Gastronomieangebote
Eventmanagement zur Stärkung der 
Innenstadt
Den zunehmenden Funktionsverlust der 
Innenstadt zu verhindern ist eine große 
Herausforderung, die ein Bündel an Maß-
nahmen verlangt. Potenziale werden v.a. in 
der Verbindung von Handel, Dienstleistung, 
Freizeit und Gastronomie gesehen.
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Afrabergbebauung
Der Afraberg stellt wie das Forettle-Mühl-
bach-Areal eine großflächiges Entwick-
lungspotenzial unmittelbar am Rand der 
Altstadt dar. Die Einbindung der histo-
rischen Zeppelinhalle kann dem Quartier 
dabei einen besonderen Charme verleihen.

Wohnviertel „Blasius-Blick“
Mit dem Wohnviertel am nordwestlichen 
Rand der Altstadt kann eine weitere Ent-
wicklungsfläche aktiviert werden, so dass 
neue Impulse aus unterschiedlichen Rich-
tungen auf die Innenstadt wirken können.

Wohn- und Bildungsquartier Heinzel-
mannstraße
Neben neuen Wohnungsangeboten im 
Bereich des ehem. Postgebäudes sollen 
der vorhandene Schulstandort gestärkt und 
Maßnahmen zur verkehrlichen Beruhigung 
und Aufwertung umgesetzt werden. 

Im Folgenden werden die zwölf Impulspro-
jekte, welche zusammen mit dem Stadtrat 
sowie mit dem Innenstadtbeirat erarbeitet 
wurden näher erklärt. 
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	 Bahnhof & Bahnhofsumfeld

Aufwertung des Bahnhofs und des 
Bahnhofumfelds.
Ziele: 
•	 Verkehrliche Entwicklung als inter-

modale Mobilitätsdrehscheibe
•	 Städtebauliche Aufwertung
•	 Erhöhung der sozialen Sicherheit
•	 Integration in das Wegenetz 
•	 Vollständig barrierefreie Erreichbar-

keit
•	 Verbesserung Intermodalität
•	 Ausstrahlung und Anziehungswir-

kung auf die gesamte Region
•	 Berücksichtigung und Integration 

von Planungen und Entwicklungs-
bedingungen im Umfeld

Vorbereitende Maßnahmen: 
•	 Prüfung des Ausbaus der Straßen- 

und Kreisverkehrsplätze des Rah-
menplans zur Neugestaltung des 
Umfeld des Bahnhofs Kaufbeurens

•	 Architektenwettbewerb zur Siche-
rung der Gestaltungs- und Aufent-
haltsqualität

 

SEITE 75 
 

 
Abbildung 62: Finaler Gestaltungsplan nach Abschluss der Diskussionen zu den Gebäudekubaturen [StadtLandBahn] 

  

Abb.: 012:	 Lageplan: Gestaltungsplan nach Abschluss der Diskussionen zu den Gebäudekuba-

turen 

Quelle: copyright by StadtLandBahn Architekten und Ingenieure, Mai 2021: Abschlussbericht 

Bahnhofsentwicklung, S. 75

1.1
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	 Freizeitareal Jordanpark

Der Abbruch der ehemaligen Eisspor-
thalle bietet die Chance den noch gut 
erhaltenen Landschaftspark weiter zu 
entwickeln und seiner historischen 
und räumlichen Ausmaße wieder 
gerecht zu werden. 

Gestaltungsansätze:
•	 Schaffung eines generationen-

übergreifenden Freizeitareals in 
der Nähe zur Altstadt

•	 Gestaltung eines Freizeitareals 
u. a. mit Kleinkind- und Abenteuer-
spielplatz 

•	 Gastronomischer Außen-/Innenbe-
reich (Biergarten)

•	 Bespielbare Gestaltung Jordan-
bach (Holzdecks, Stufen, Zugänge)

•	 Querungen  über Jordanbach 
schaffen

•	 Integration des Freizeitgeländes im 
Jordanpark 

Empfehlung: 
•	 Entwurf von Hofmann & Dietz 

genauer definieren und herausar-
beiten

•	 Umsetzung der Bauabschnitte
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Elektroleitung
Bestand

Gasleitung
Bestand

Telekom
Bestand

Elektroleitung, Beleuchtung
Bestand

Wasserleitung
geplant

Elektroleitung
geplant

Elektroleitung, Beleuchtung
geplant

Entwässerungsleitung
geplant

Schacht
geplant

Mischwasser-Kanal
Bestand

Mischwasser-Kanal
geplant

Achtung:
Lage der bestehenden Leitungen und Kabel teilweise nachrichtlich
aus Bestandsplänen der Spartenträger übernommen. Keine Gewähr.
Zur Maßentnahme nur bedingt geeinget.

S S

Sanierung und Erweiterung Jordanpark
Kaufbeuren
1. - 3. BAUABSCHNITT

geändert am:
.

Projekt-Nr.: Auftraggeber / Bauherr:

Maßstab:Plan-Nr.: Planinhalt:

Datum:
Stadt Kaufbeuren
Kaiser-Max-Str. 1
87600 Kaufbeuren
Telefon: 08341 / 437-0
Fax: 08341 / 437-660

1 : 250

2019-21

Entwurf Bauabschnitt 3a.
Spielplatz

22.11.2021

1

Hofmann & Dietz
Architektur | Landschaftsarchitektur | Stadtplanung
Meinrad-Spieß-Platz 2 | 87660 Irsee
Telefon 08341/9667380 | Fax 08341/9667388
info@hofmann-dietz.de

Abb.: 013:	 Plan: Sanierung und Erweiterung Jordanpark Kaufbeuren 1. - 3. BAUABSCHNITT
Quelle: Hofmann & Dietz November 2021

2.1

Sanierung und Erweiterung Jordanpark Kaufbeuren - 1 - 3. BAUBABSCHNITT Entwurf 3. Bauabschnitt

Hofmann & Dietz - Architektur | Landschaftsarchitektur | Stadtplanung

Meinrad-Spieß-Platz 2 | 87660 Irsee | Telefon 08341/9667380 | Fax 08341/9667388 | info@hofmann-dietz.de H
D

22.11.2021

Abb.: 014:	 Beispiel: Visualisierung Jordanspielplatz
Quelle: Hofmann & Dietz
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	 Forettle-Mühlbach-Areal 

Aufwertung und Neuordnung des 
„Forettle-Mühlbach-Areal“ in zwei 
Bauabschnitten.

Ziele: 
•	 verdichtetes Wohnen ggf. mit 

ergänzenden Nutzungen
•	 Schaffung einer attraktiven Wege-

verbindung nördlich und südlich 
des Mühlbachs, mit Vernetzungs-
funktion zwischen Jordanpark und 
Altstadt

•	 attraktive Einbindung des Mühl-
bachs im Zusammenhang mit einer 
öffentlichen Promenadenanlage

Abb.: 015:	 Leitbild: „Fortsetzung Jordanpark“  - 1 & 2. Bauabschnitt 
Quelle: Haines-Leger geändert nach arc.grün

3.1

Bauabschnitt 1
Bauliche Entwicklung des 
Forettle-Mühlbach-Areals und Schaf-
fung einer öffentlichen Wegeverbin-
dung vom Jordanpark  entlang des 
Mühlbachs bis zum „Nackten Mann“ 
(Grünzug Schraderstraße).

Vorbereitende Maßnahmen:
•	 Städtebauliche Feinuntersuchung
•	 (Teil-)Grunderwerb der Flächen-

anteile, die für eine öffentliche 
Nutzung vorgesehen sind: Fl.Nr.: 
616/3, 636/2, 617, 616/2

•	 Aufstellung B-Plan zur Schaffung 
der Planungsrechtlichen Voraus-
setzung für die Umsetzung des 
städtebaulichen Konzepts

•	 ggf. Vorkaufssatzung

Leitbild

Maßstab: 1:2000
1

Platz

Übergang

Übergang Anbindung 
Jordanpark

Anbindung 
Altstadt

Brücke

Baufeld III

Baufeld IBaufeld II

Uferweg

Ganghoferstraße

Bauabschnitt 1

Grünzug 
Schraderstraße 
„Nackter Mann“

Grünzug 
Schraderstraße

Baufeld II

Baufeld III

A
m

 G
ra

b
en

Jo
hannes-H
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Ganghoferstraße

Übergang

Übergang

Platz

Baufeld I

Weiterentwicklung
Grünzug

Schwanenweiher

Bauabschnitt 2

Bauabschnitt 1

Abb.: 016:	 Rahmenplan: Forettle-Mühlbach-Areal
Quelle: Haines-Leger, Kartengrundlage: Stadt Kaufbeuren 

Abb.: 017:	 Forettle-Mühlbach-Areal Blick von 
der Johannes-Haag-Straße
Quelle: Haines-Leger

Abb.: 018:	 Leitbild „Fortsetzung Jordanpark“ - 1. Bauabschnitt 
Quelle: Haines-Leger, Kartengrundlage: Stadt Kaufbeuren
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Erlebbarkeit des Gewässers durch:
•	 Uferbegleitende Promenadenge-

staltung 
•	 Sitzstufen, Brücken und Podeste
•	 Barrierefreie Zuwegungen
•	 Hinwendung der Gebäude zum 

Wasser

Berücksichtigung von: 
•	 Hochwasserschutz
•	 Abwasserklärung 
•	 Öffnung des Quartiers zur Wasserkante
•	 Verknüpfung der Bereiche Altstadt und Jordanpark mit durchgängigem 

Wegesystem und angepasstem Grünzug ohne Bebauung im Bereich des 
Übergangs Johannes-Haag-Straße (ehem.) Gasthaus Bad.

Bauabschnitt 2
•	 Schaffung einer weiteren öffentli-

chen Wegeverbindung entlang des 
Mühlbachs bis zum Schwanenwei-
her unter Einbindung eines Teilbe-
reichs des Forettle-Center-Park-
platzes.

 
Ziele:
•	 Klimaökologische Aufwertung
•	 Verringerung  Versiegelungsgrad 
•	 Stärkung Erholungswert
•	 Grünachse sowie Verknüpfung 

stärken

Vorbereitende Maßnahmen:
•	 (Teil-)Grunderwerb der Flächen-

anteile, die für eine öffentliche 
Nutzung vorgesehen sind: 
Fl.Nr.: 616, 614/5, 601/3, 601/4

•	 Aufstellung B-Plan zur Schaffung 
der Planungsrechtlichen Voraus-
setzung für die Umsetzung des 
städtebaulichen Konzepts

•	 ggf. Vorkaufssatzung

Abb.: 019:	 Beispiel: Promenade entlang 
Mühlbach - Natur in Rain
Quelle: Foto arc.grün

Abb.: 020:	 Beispiel: Leipzig Pleißemühlgra-
ben
Quelle: http://www.leipzig-dasdorf.de/WaldWasser/
Elstermuhlgraben

Abb.: 021:	 Beispiel: Leipzig Pleißemühlgraben
Quelle: https://onlinestreet.de/strassen/Mendelssoh-
nufer.Leipzig.

Abb.: 022:	 Leitbild: „Fortsetzung Jordanpark“  - 1 & 2. Bauabschnitt 
Quelle: Haines-Leger geändert nach arc.grün
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Umsetzung:
•	 Vergabe Planung Freianlagen
•	 Rückbau Parkplatzflächen
•	 Verbreiterung Gewässerprofil
•	 Bewachsene Uferböschung
•	 Uferbegleitender Fußweg
•	 Sanierung Spundwände (bis zur 

Mühle)
•	 Einrichtung Treppenstufen und/

oder Podeste

Abb.: 023:	 Bestand: Parkplatz Forettle
Quelle: Foto arc.grün

Abb.: 024:	 Visualisierung: Grüne Promenade am  Mühlbach
Quelle: Foto und Bearbeitung arc.grün
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	 Sanierung Spittelmühle 

Sanierung der Spittelmühle als 
Leuchtturm der Stadt. 

Mögliche Nutzung: 
•	 Gastronomie im EG 
•	 Büroräume 
•	 Veranstaltungsräume
•	 Ausstellungsräume im Turm 
•	 evtl. Wohnungen

Vorbereitende Maßnahmen: 
•	 Vermarktung, Verkauf

4.3

Abb.: 025:	 Bestandsfoto: Spittelmühle (Am Graben 20)
Quelle: Haines-Leger 

5.2

Abb.: 026:	 Bestandsfoto: Kaiser-Max-Straße | Parken in nicht gekennzeichneten Bereichen
Quelle: Haines-Leger 

Abb.: 027:	 Bestandsfoto: Ludwigstraße 
Geweg-Engstellen
Quelle: Haines-Leger 
 

Abb.: 028:	 Bestandsfoto: Ludwigstraße Blick 

Richtung Osten
Quelle: Haines-Leger 

	 Mobilitätskonzept 
	 Innenstadt-
	 Schritt 1:
	 Parkraumbewirtschaftung

Ziele:
•	 Reduzierung des Parksuchverkehrs
•	 Freihalten von Flächen im Seiten-

raum zu Gunsten von Fußgängern, 
Grün, Außengastronomie, etc.

•	 Erhöhung der Aufenthaltsqualität 

-> Konkrete Maßnahmen erfolgen 
nach vertiefenden Untersuchungen.
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	 Stadtmöblierungskonzept

Schaffung von Aufenthaltsqualität im 
öffentlichen Straßenraum z. B. Pflan-
zelemente auf Basis der vorhandenen 
Möblierung und des Verkehrskon-
zepts sowie durch Intensivierung der 
Straßenreinigung

Ziele:
•	 Festhalten einheitlicher Aus-

stattungselemente (Sitzbänke, 
Abfalleimer, Fahrradbügel, Müll-
tonenverkleidung etc.) in einem 
Standardmöbelkatalog

•	 Festlegung geeigneter Standorte
•	 Schaffung vielfältig nutzbarer und 

dem Aufenthalt aller Generationen 
dienender Freiräume, Plätze und 
Fußgängerbereiche

•	 Integration von Spielpunkten als 
Angebot für Familien

Mögliche Aufwertungsbereiche:
•	 Innere Sedanstraße
•	 Ringweg
•	 etc.

5.4

Stadtmobiliar

Abb.: 029:	 Oben links: Fahrradbügel, Quelle: Haines-Leger

Abb.: 030:	 Oben rechts: Pflanzinsel Kaufbeuren, Quelle: Haines-Leger

Abb.: 031:	 Unten links: Mülltonnenverkleidung, Quelle: < https://www.orion-bausysteme.de/de/
produkte/stadtmobiliar/modular>

Abb.: 032:	 Unten rechts: Sitzbank Kaufbeuren, Quelle: Haines-Leger

Abb.: 033:	 Beispiel: Stadtmobiliar - Kitzingen
Quelle: Entwurf arc.grün, Visualisierung Sauer 3D

Abb.: 034:	 Beispiel: Stadtmobiliar - Tallin
Quelle: Foto arc.grün
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Abb.: 035:	 Visualisierung: Sedanstraße
Quelle: Foto und Bearbeitung arc.grün

Abb.: 036:	 Bestandsfoto: Sedanstraße
Quelle: Foto arc.grün
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	 Citymanagement

Verstetigung und Verstärkung des  Citymanagements zur 
Unterstützung der Verwaltung.

Ziele: 
•	 Systematische und kontinuierliche Erfassung u. Ver-

waltung von Leerständen inkl. Aufnahme wichtiger 
Eckpunkte wie Ladengröße, Anzahl der Wohneinheiten, 
etc.

•	 Regelmäßige Eigentümeransprache zur Abfrage der 
Mitwirkungsbereitschaft (informelle Gespräche & Fra-
gebogen) & Organisation eines regelmäßig tagenden 
Eigentümerforums zur Umsetzung von und Unterstüt-
zung bei Projekten

•	 Etablierung eines Zwischennutzungsmanagements 
zur Wiederbelebung leerstehender Ladengeschäfte 
u.a. durch PopUp-Stores, kulturelle Ausstellungen und 
Schaufensterbespielungen

•	 Stärkung der Innenstadt als Arbeitsort (Coworking, 
Förderung von Existenzgründungen, Nutzungen durch 
Kreativwirtschaft)

•	 Mitwirkung bei der Förderung der Innenstadt als leben-
diger Kultur- und Veranstaltungsraum

Aufmerksam 
sein, Chancen 

nutzen

Bewusst machen, 
systematische und 

kontinuierliche 
Erfassung 

Kommunikation - 
regelmäßige 

Eigentümeransprache & 
Eigentümerforums

Citymanagement

Entwicklung von Ideen 
zur Altstadtbelebung - 
Förderung der Altstadt 

als Kulturraum und 
Arbeitsort, etc. 

Vernetzung von 
Akteuren

5.7

Abb.: 037:	 Grafik: Citymanagement
Quelle: Haines-Leger mit Piktogrammen von: <https://www.aktvis.de/das-pro-
jekt/handlungsempfehlungen-und-schlussbericht/strategien-der-innenentwick-
lung/>  

Beispiel: Pop-Up-Store Beispiel: Zwischennutzungsmanagement

Abb.: 038:	 Beispiel: Pop-Up-Store in Erfurt
Quelle: <https://www.thex.de/mentoring/2020/06/17/der-pop-up-store-f11-in-erfurt-
stellt-sich-vor/> 

Abb.: 039:	 Zwischennutzungsmanagement der Stadt Kaufbeuren
Quelle: Stadt Kaufbeuren 
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Beispiel: Public-Home-Office

Idee: 
•	 Public-Home-Offices bauen auf 

dem Konzept der Coworking-Spa-
ces auf

•	 Personen, die üblicherweise 
jeden Arbeitstag ins Büro am 
Unternehmensstandort fahren, 
wird die Möglichkeit geboten, 
Coworking-Räume in der Nähe des 
eigenen Wohnorts zu nutzen

Vorteile: 
•	 keine langen Arbeitswege 
•	 stärkere Bindung an den eigenen 

Wohnort
•	 stärkt die Nahversorger sowie die 

Gastronomie an dem eigenen Ort
•	 mehr sinnvoll nutzbarer Zeit und 

Lebensqualität

Abb.: 040:	 Beispiel: Public Home Office: Alleine pendeln ade, gemeinsam arbeiten – juhe!
Quelle: ©nonconform, <https://www.nonconform.at/wp-content/uploads/2022/02/nonconform_PublicHomeOf-
fice_Fachartikel.pdf>

5.8

Abb.: 041:	 Bestandsfoto: Leerstände 
Schmiedgasse/ Obstmarkt
Quelle: Foto Haines-Leger

Abb.: 042:	 Bestandsfoto: Gastronomie Kai-
ser-Max-Straße
Quelle: Foto Haines-Leger

	 Initiative zur Stärkung der  
	 Handels- und Gastronomie- 
	 angebote 

Stärkung der Handels- und Gastrono-
mieangebote durch Initiativen wie:
•	 Vereinheitlichung der Öffnungs- 

zeiten
•	 Gemeinsames Werbekonzept
•	 Markenbildung
•	 Digitale Innenstadt (BayernWLAN, 

BayernLAB, ggf. verbunden mit 
Anreiz-/Gutscheinsystem)

•	 Kultur- und Kreativwirtschaft: 
potentieller Partner für Co-Working 
Themen

Rolle der Stadt:
•	 Initiieren, Impulsvorträge durch 

externe Experten organisieren
•	 Umsetzung: Handelsverband (AK) 

mit den jeweiligen Unternehmen
•	 Kultur- u Kreativwirtschaft Allgäu 

e.V. - Stadt Kaufbeuren Grün-
dungsmitglied
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	 Eventmanagement zur  
	 Stärkung der Innenstadt

Förderung der Innenstadt als leben-
diger Kultur- und Veranstaltungsraum 
mit Veranstaltungen, (digitalen) Stadt-
führungen, Märkten, Brunchmarkt 
etc.
•	 Zuschuss für Veranstaltungen
•	 Erweiterte Förderung (z.B. Projekt-

fonds)

5.9

Abb.: 043:	 Tänzelfest
Quelle: Stadt Kaufbeuren

Abb.: 044:	 TabRace-App - Stadtführung 2.0
Quelle: Stadt Kaufbeuren

Abb.: 045:	 Kaufbeuren leuchtet
Quelle: Stadt Kaufbeuren

Abb.: 046:	 Kaufbeuren Candle-Light-Shopping
Quelle: Stadt Kaufbeuren

	 Afrabergbebauung

Entwicklung des ca. 3,5 Hektar 
großen ehem. Brauerei- und Gie-
ßereigeländes am Afraberg durch 
Private

Ziele: 
•	 verdichtetes Wohnen mit ergän-

zenden Nutzungen
•	 Einbindung der denkmalgeschütz-

ten Gebäude 
•	 Schaffung eines attraktiven öffent-

lichen Raums mit Panoramaweg 
und Wegeverbindungen in die 
Altstadt

•	 Beachtung klimatischer Funktionen

Vorbereitende Maßnahmen: 
•	 Städtebauliche Feinuntersuchung 

Stadtklima, etc.
•	 Gutachten „Immissionsschutz“, 

etc.
•	 Bauleitplanung: Vorhabenbezo-

gener Bebauungsplan 

6.3
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Luftbild Neu  28.05.2019

Abb.: 047:	 Machbarkeitsstudie Afraberg
Quelle: Panntum Projektentwicklung GmbH, uli möhrle landschaftsarchitekt, 3 + architekten glogger. müller. 
blasi (Stand: 28.05.2019), Ergänzt durch Haines-Leger

Abb.: 048:	 Bestandsfoto: Zeppelinhalle
Quelle: Haines-Leger 
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	 Wohnviertel „Blasius-Blick“

Neuordnung des Entwicklungsbe-
reichs in der Talaue des Märzenba-
ches zum „Wohnviertel Blasius-Blick“ 
durch die städtische Eigenbetriebs 
Immobilienverwaltung.

Förderung der Wohnanlage durch 
das Kommunale Wohnraumförde-
rungsprogramm (KommWFP) des 
Freistaats Bayern zur Schaffung von 
bezahlbarem Wohnraum.
Beginn der Wohnbaulandentwicklung 
bis Ende 2023.

Vorbereitende Maßnahmen: 
•	 Bauleitplanung

„Wohnviertel Blasius-Blick“, Kaufbeuren I Auslobung 
 
 
 
 
 

24 I 38 

Auf dem Wettbewerbsgrundstück selbst sollen nur eine Mindestzahl an Besu-
cher- und Behindertenstellplätzen geschaffen werden. Für die Wohnbebauung 
sind anteilig 10% der nachzuweisenden Stellplätze als Besucherstellplätze so-
wie weitere 10% der nachzuweisenden Stellplätze als Behindertenstellplätze 
nachzuweisen. Die Besucher- und Behindertenstellplätze sollen den Gebäuden 
zugeordnet werden. Die Weglänge zum Hauseingang für die Behindertenstell-
plätze soll  50 m nicht überschreiten. Die einzelne Stellplatzgröße (nicht barrie-
refreie Stellplätze) muss mindestens 2,60 x 5,00 m betragen. 

Für jedes Gebäude ist ein auch als Zufahrt nutzbarer Kurzzeitstellplatz (ohne 
Markierung) mit der Stellplatzgröße mindestens 3,00 m x 8,00 m für Liefer-
dienste, Rettungsfahrzeuge, Möbelwagen und Privat-PKW (Be- und Entlade-
möglichkeit) nachzuweisen. Die Weglänge zum Hauseingang für den Kurzzeit-
stellplatz soll 50 m nicht überschreiten. 

 
Katasterplan mit Wettbewerbsgrundstück und KFZ-Stellfläche 

Je Wohnung sind drei in Sammelanlagen absperrbare Fahrrad-Stellplätze nach-
zuweisen. Die überdachten und abschließbaren Fahrradabstellplätze sind in 

7.2

Abb.: 049:	 Wohnviertel „Blasius-Blick: Wett-
bewerbsgrundstück und KFZ-Stellfläche 
Quelle: Stadt Kaufbeuren, Landherr und Wehrhahn 
Architektenpartnerschaft mbB: Wettbewerbsauslo-
bung

Abb.: 050:	 1.Preis Wettbewerb Wohnviertel 
„Blasius- Blick 
Quelle: Benkert Schäfer Architekten Partner-
schaft mbB; GTL Michael Triebswetter Land-
schaftsarchitekt

	 Wohn- und Bildungsquartier  
	 Heinzelmannstraße

Entwicklung der Heinzelmannstraße 
zu einem Wohn- und Bildungsquartier 
indem Teilbereiche aufgewertet und  
neu geordnet werden. Postbank 

Filiale
Turnhalle

Schrader
Schule

Hörmann 
Schule

Kindergarten 
„Naturinsel“

Heinzelmannstift

Landwirtschaft- 
schule

Heinzelmannpark

8.1

Abb.: 051:	 Turnhalle Krautlussweg
Quelle: Haines-Leger

Abb.: 052:	 Teilbereiche Wohn- und Bildungsquartier 
Heinzelmannstraße
Quelle: Haines-Leger, Kartengrundlage: Stadt Kaufbeuren

Abb.: 053:	 Schraderschule
Quelle: Haines-Leger

Abb.: 054:	 Postareal
Quelle: Haines-Leger
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Teilbereich 1: Schulcampus

Aufwertung des Schulcampus der  
Schrader-Grundschule

Ziele: 
•	 Gestaltung der Außenanlagen 

des Schulcampus
•	 Schaffung einer Aufenthalts- und 

Begegnungszone durch Sper-
rung der Heinzelmannstraße zur 
Stärkung der Fußgängerverbin-
dung zwischen Innenstadt und 
Friedhof sowie dem Schulcam-
pus

•	 Sicherung von Erweiterungs-
flächen für ein neues Schulge-
bäude im Umfeld der Schule; 
ggf. städtischen Kindergartens 
„Naturinsel“ verlagern
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Abb.: 055:	 Lageplan: Neubau Doppelsporthalle am Krautlussweg mit Außenanlagengestaltung

Quelle: Hofmann&Dietz Architektur | Landschaftsarchitektur | Stadtplanung (Stand 13.07.2021)
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Ansichten M 1/100
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Plan-Nr. SKK_V_02

Flurstücke 693 und 699, Gemarkung Kaufbeuren
Krautlussweg 1, 87600 Kaufbeuren

2020 DEZ 02

Abb.: 056:	 Ansicht: Neubau Doppelsporthalle am Krautlussweg 1
Quelle: Stadmüller.Burkhardt.Graf Architekten (Stand 02.12.2020)

Ansicht Ost Ansicht West Ansicht Süd

Teilbereich 2: Turnhalle Krautlussweg

Neubau einer Doppelturnhalle am Krautlussweg. 

Ziele: 
•	 Schaffung von Platz für ca. 400 Menschen bei Veranstaltungen; inkl. vier 

Klassenzimmern für die Josef-Landes-Schule
•	 Einbindung in die Entwicklung eines Schulcampus -> Gestaltung der Auße-

nanlage 
•	 Nutzung erneuerbarer Energien -> Errichtung einer Photovoltaikanlage

Abb.: 057:	 Lageplan: Neubau Doppelsporthal-
le am Krautlussweg 1
Quelle: Stadmüller.Burkhardt.Graf Architekten (Stand 
08.11.2021)
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Teilbereich 3: Postareal

Neuordnung des Postareals durch 
Private.

Ziele: 
•	 verdichtetes Wohnen ggf. mit 

ergänzenden Nutzungen
•	 Schaffung hochwertiger Freiräume 

und kurzer Fußwegeverbindungen
•	 aufgreifen historischer Raum-

kanten und Traufhöhen umlie-
gender Bebauung 

•	 Wiederherstellung des hufeisen-
förmigen Gebäudeensembles 

Vorbereitende Maßnahmen: 
•	 Städtebauliche Feinuntersuchung
•	 Aufstellung Bebauungsplan
•	 FNP Änderung (ggf. WA-Gebiet)

Abb.: 058:	 Rahmenplan: Postareal „Aufge-
brochener Blockrand“
Quelle: Haines-Leger
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Abb.: 059:	 Luftbild um 1917
Quelle: Stadt Kaufbeuren 

Abb.: 060:	 Rahmenplan: 3D-Modellierung 
Postareal 
Quelle: Haines-Leger
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Teilbereich 4: Nachverdichtung im Bereich Seniorenheim

Nachverdichtung des Grundstücks Fl.Nr. 665/2, 665/3, 728/9 im Bereich des 
Heinzelmannstifts durch Private; ggf. Erweiterung des Heinzelmannstifts.

Neubau

Heinzelmannstift

Abb.: 061:	 Bestandsfoto: Heinzelmannstift
Quelle: Haines-Leger Abb.: 062:	 Rahmenplan Erweiterung Heinzel-

mannstift
Quelle: Haines-Leger, Grundlage: Consult 2018
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Mit dem Aufnahmeantrag in das Städtebauförderungsprogramm „Lebendige Zentren 
– Erhalt und Entwicklung der Stadt- und Ortskerne“ und der Beschlussfassung der Fort-
schreibung und Erweiterung des Rahmenplans für die Innenstadt Kaufbeuren durch den 
Stadtrat, sind die ersten Schritte auf dem Weg der weiteren städtebaulichen Entwicklung 
Kaufbeurens abgeschlossen. Als nächster Schritt sollen zwei Sanierungsgebiete förmlich 
festgesetzt werden (s. Vorschlag Abb. 063). Damit können zukünftig für weite Teile des 
innerörtlichen Siedlungsgebietes Fördergelder gewährt werden.
Basierend auf der parzellenscharfen Untersuchung der Vorbereitenden Untersuchungen 
werden die Erneuerungsgebiete gemäß nebenstehender Planzeichnung vorgeschlagen. 
Erste Impulsprojekte müssen nun zeitnah angestoßen werden, da diese für die direkt 
beteiligten Akteure, ebenso wie für die Bevölkerung ein Zeichen des Auftaktes darstellen. 
Daraus sollte sich die Umsetzung des Stadtentwicklungsprozesses verstetigen. 

Übersicht

1.	 Fortschreibung und Erweiterung des Rahmenplans für die  
Innenstadt Kaufbeuren

•	 Durchführung der Vorbereitenden Untersuchungen und Erarbeitung des Rahmenplans
•	 Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen gemäß § 137 BauGB und die Beteiligung 

sowie Mitwirkung öffentlicher Aufgabenträger gemäß § 139 BauGB
•	 Abstimmung mit der Regierung von Schwaben
•	 Bericht über die Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen und die Beteiligung sowie 

Mitwirkung öffentlicher Aufgabenträger
•	 Stadtratsbeschluss zur Billigung des Ergebnisses der vorbereitenden Untersuchungen 

2.	Förmliche Festlegung der Sanierungsgebiete SG I„Innenstadt“ & SG II„Jordan-
park & Bahnhof“

•	 Abstimmung der Verfahrenswahl und der Sanierungsgebietsabgrenzung mit der 
Regierung von Schwaben

•	 Beschluss der Aufhebung der bestehenden Sanierungsgebiete
•	 Beschluss über die Festlegung der neuen Sanierungsgebiete und der Sanierungssat-

zungen im vereinfachten Verfahren
•	 Öffentliche Bekanntmachung 

3.	Umsetzung der Maßnahmen
•	 Impulsprojekt
•	 Öffentlichkeitsarbeit (Werkstätten, Information, Presse)
•	 ggf. Einrichten einer Projektgruppe
•	 Unterstützung durch externes Projektmanagement

4.	Monitoring
•	 Überprüfung der Sanierungswirksamkeit
•	 Fortschreibung der Maßnahmen-, Kosten- und Finanzierungsübersicht

Sanierungsgebiete und weiteres Vorgehen
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Sanierungsgebiet I Innenstadt  - 

ca. 32 ha
(nach §142 BauGB) 

Untersuchungsgebiet 

Vorbereitende Untersuchungen (VU)

Stadt Kaufbeuren

Grabenberg 1  

97070 Würzburg

mail  info@haines-leger.de

fon    0931 . 99 11 42 52  

Abgrenzung Sanierungsgebiete 

Innenstadt Kaufbeuren

Am Graben 3

87600 Kaufbeuren

mail info@kaufbeuren.de

fon 08341 437-0

M 1 : 5.00020.06.2022

Legende

N

Stadt

Kaufbeuren

Sanierungsgebiet II Jordanpark & Bahnhof - 

ca. 12 ha
(nach §142 BauGB) 

2750/4

2212/21

/67

407

6
8

4

761/9

2981/8

2986

7
8

1
/2

1576/78

559

728/5

/2
0

12/2

32

359

322

2980/6

70

608

2
1

8
3

/3

7
7
1
/5

733

2213/5

394/2

421

2978/14

616/2

/2
6

2
8

9
3

/1

665

2215

/1
0

9

5
0

4
/1

1577/3
3

1
5

7
7

/2
5

/65

2
7
7
0
/4

413

303

2902

636

625

1579/46

559/7

737

2220/3

/82

2
7
7
4
/4

296

789/3

2981/6

6
3

8
/1

1

1577/50

2747/3

2230/6

2
2

2
0

/3

2
2
1
4
/2

6

393

403

192

753/5

774/10

/3
7

2752/37

2218/92

656/1

646/2

74

360

787/5

767/4

2
9

8
7

/1
5

69

750

2792

/1
8

2214/48

345

7

400/4

2981/10

5
4

7
/1

7

8
6

8

2887

2218/35

3
3

5

165/3

279

503/5

81

5
4

7
/1

9

593

2190/46

2170/2

5
6

0
/4

2232/6

2
7
6
1
/5

116

767/7

298

1
5
7
9
/2

2

796/2

2190/16

2181/10

667

2779

2743

2
2
1
4
/2

2

428

404

206

761/11

/75

/2
4

223/3

774/2

634/2

2181/14

1840/6

771/6

2231/5

398

453

178

113

/5

1577/60

728/7

2232/10

2232/2
1

2762

412

4
1

6
/1

325

636/2

1
8

3
/8

627

566

2232/27

/1
6

/37

2761

325/1

187

169

601/4

1577/58

2181/22

/3
2

/7

728/4

/81

2187/4

2759

2191

2777/3

495/5

/25

183/5

609

3066/4
5

728

553/2

340

267/5

355/1

2899/4

799/8

2186

2190/33

1576/113

748/1

332

156

645/2

2185/7

1579/25

486/4

2752/18

168

502/4

/2

1576/46

2884/6

/4
7

2232/2

2218/14

2
2

1
2

/5
3

2197/2

666/3

4
9

6
/1

3

470/3

245

261

793/5

503/7

561

560

/6
1

2892/2

/4

762

2757/2

2
2
1
2
/9

2

490/3

474

5
5

9
/5

/1
9

503/2

604

2179/6

2208/2

2214/6
2

2774/11

18/3

208

149

1579/50

257

2983/2

547/13
525/7

505

2181/7

2226

2218/81

2218/91

/50

2208/3

6
3

6
/3

1579/12

254

302/3

785/4

796

2190/62

1579/65

/4
6

665/2

13

288/3

2176/5

601

1579/48

871/5

486

2892

/3

2755

2761/3

23

6
2
1
/4

3066/15

2190/6
8

2
8

9
3

/2
7

/40

2
2

1
4

/8

3
0

6
6

/2
9

2774/6

628/2

2185/6

2171

1576/100

509/1

241

132

213

358

503/3

2212/3

2214/57

2214/6

1
7

9

301/5

6
5
2
/2

629

2197

/69

654/14

444

2903

3066/4
7

2176

6
6
9

2212/43

2
7
7
0

7
5

6
/3

3
2

7

2901/4

786/2

589

588

2893/42

2242

2765/6

416

789

617

2181/1
8

5
8

5
/1

2

559/3

2
2
1
4
/2

9

9
2
6
/2

3

807

5
4

7
/4

1

2190/28

2179/3

585/4

5
5
9
/1

3

2750/5

/24

2218/24

3066/71

344/2

2987/2

472

585/9

774

7
7

2

2
7

4
4

/1
1

2232/3

787

2
2

1
4

/3
1

2214/2

3
0

6
6

/7
3

655/9

114

152

2
2

1
8

/5
6

196

123

259

311

475

621/1

2241

/84

3066/1
3

397

2
6
7
/3

354/2

76

608/5

486/6

5
5

9
/9

2747/2

2218/80

334

299/2

2981/7

183/3

2190/36

1840/7

591

2869

2752/38

2752/7

2232/29

3066/76

2
7
6
0
/5

1579/15

2902/2

803

645/4

614/3

1579/32

/7
2

7
0
4
/1

2232/4

2208

268/2

2
9
8
/4

798

2884/7

2748

2212/10

95

127

/24

/18

2232/15

728/12

5
4

7
/2

3

761

218

795

1577/18

2218/13

2212/34

2
8
8
/2

290

2978/12

/1
7

2219/3

/26

24

153

224

35

626/4

2218/36

441

248/4

754

131

2978/17

547/3
8

624/2

2190/66

2182/6

1576/52

2
2
1
4
/4

6

2216/3

553

16

2
6
7
/2

287/4

77

2170/32

1840/2

3
6
8

111

306

/5
9

57

628/5

1577/6

585/3

/12

2220/6

2
2

1
2

/1
0

5

553/4

491/1

476

1
5

7
9

/3
0

2
2

1
2

/1
5

2895/1

2218/100

/86

/73

509/2

755/2

781/6

78

1
5

7
6

/1
4

3

/1
3

2
7

5
7

/3

17/2

275

81/1

2176/4

1579/37

2212/7

7
8

2
/3

49/3

2190/60

1576/19

2
2
1
2
/3

5

793/13

793/11

2190/23

547/12

654/7

262

2
9

8
1

/2
4

2899/1
0

1577/17

1579/24

2232/24

3066/64

854/15

205/5

793/12

2981/12

598/4

620

1576/82

585/7

2227

8
5

4
/1

6

402/1

1
8

5

154

264/1

301

6
5
3
/2

642

2190/63

1
5
7
6
/1

8

2218/33

2
4

8
/3

774/7

2182/9

2745/7

2981

606/6

622

1577/16

1577/11

/4
8

2218/43

547/26

4
5

0
/1

267

8
7

9
/2

3
0

775/4

/31

2218/82

2212/6

431

557

9
5

/2

1577/2
9

2214/6

2774/10

2215/5

2
2
1
4
/2

0

1
4

8
/2

317/2

/20

/9

48

2
1

7
0

/3
6

460/2

2214

496/1

366

25

1579/13

1579/38

2
1

9
0

/7
4

/2
9

2
8

9
3

/4
1

419/2

459

298/2

547/9

2231/3

/70

693

3
0
6
/2

2903/4

2978/15

799/4

1579/2

871

585/11

2232/26

2
2

1
4

/3
3

/72

547/30

699

2
2

3
/2

651

5
4

7
/4

2

2190/9

2179/2

3066/52

/65

/38

730/5

165

362/2

793/14

559/4

2800/4

2231/4

/1
1
1

663

550/2

349

785/3

503/9

2214/47

8

435

28

785/5

585/6

/87

2232/33

556/4

406

761/10

21
4

321

653

2190/6

2168/25

1576/99

3066/78

/5
2

554

230

647

623

2190/65

2242/1

2
7

7
9

/3

2760/4

296/2

2190/51

1577/6

2181/13

1579/11

2218/61

9
9

/6

223/4

799/16

586

2
7

7
9

/2

2212/32

499

494/2

423

2168/27

2168/2

17

172

774/1

1577/3
7

2230/2

2218/25

2761/4

208/2

373

99

104

361

2981/9

589/1

2752

2215/4

/41

9
6

/2

2
8

2

/16

562

/73

/39

729

496/9

787/2

/9

7
8

3
/2

1576/45

1577/20

562/9

2212/13

2213/3

525/3

240/2

753/4

129

7
8

1
/7

614/4

2179

1579/33

2745/4

2744/10

864/1

198/3

236

7
6
7
/6

88

626/3

/6
7

1577/13

2218/38

227/2

793/3

638

/6
2

/68

693/1

2978/42

798/3

616/3

86

/85

2
2
1
4
/1

8

379

301/2

8
0

7
/2

2190/37

1
5
7
6
/1

4
8

1576/101

1
5
7
7
/5

7

7
7

1
/4

/66

5
5
3
/3

199

202

125/2

356/2

790

2182/8

5
5
9
/1

9

450

760

2988/14

804

2191/6

2184/4

1579/34

1579/20

8
7

9
/1

2
5

2796/1

2212/103

2212/1
4

2187/5

2764

/16

2190

1579/7

1579/10

414

97

122

270/1

2
9

7
7

/3
2

9
7

8
/4

4

/1
6

496/4

212

1576/144

2
2

1
2

/6
0

2
2
1
2
/7

8

495/4

287/3

2983/1

2194/6

1576/36

5
8

5
/8

771/9

2895

654/5

273/2

778/4

2978/9

/5

636/4

49/2

/74

771/8

2
7

5
2

/2
0

3066/5
7

494

38

610

628

2744/4

/88

/59

496/5

123/2

636/5

79

2190/71

2
8

8
3

/6

2
2

1
8

/4
6

242249/1

103

2
5
6

2232/19

2214/7

165/2

12
2/

3

8
0

0

7
6
/2

775/2

2890

/1
0

6

2
2

1
2

/8
9

34

138

781/3

2190/4
8

585/16

/75

2214/55

2752/3
9

2765/3

272

767/3

88/2

2184

1579/27

7
4
1
/2

2778/1

2232/3

2220/11

2190/39

2214/35

502/2

396

7
5
3
/3

2
9

8
7

/3

478

2794

2
2

1
8

/4
4

408/1

438

33

559/14

2832/2

2745/6

326

425/1

162/2

774/4

615

/6
9

2212/68

464

1577/40

7
3

7
/1

/40

3066/33

548/4

405

2901/6

504

2230/11

/49

2
0

/2

112

222/2

222

1
5

7
9

/1
6

1576/20

5
8

5
/1

8

766/3

2191/5

/8

2774/2

174

99/5

1579

123

2
6
6
/2

355/2

6
4
7
/8

2
1
9
0
/6

9

2
2
1
4
/1

9

854/4

792

547/35

647/12

644

2
1

7
9

/7

/1
1

6

/32

2
2
1
4
/2

3

467

442

761/4

2
6

7
/4

/6

2190/64

559/8

2884/2

2
8

9
3

/1
9

2752/16

417/2

264

3
1

5
/2

/7

1
8

3
/1

0

5

634/3

560/5

2744/14

3066/5
4

656

392/3

547/21

2169/50

188

102

793/17

654/6

/1
5

1
5

7
7

/1
0

2884

2752/22

2232/25

2
2

1
4

/3
2

/27

2
7
5
2
/3

6

606/13

2176/6

2759/4

205/2

235

110

506

647/10

/11

2232/12

2190/38

/76

2773/2

547/14

225

785

2
8
8
3
/2

2893/2

2
7
5
7
/4

2218/2
3

3066/40

2759/1

501/1

454

101/2

285

789/7

788/1

547/2
8

730/9

2218/57

2212/52

331/2

775

765/3

2213/6

525/3

425

7
8

2
/1

601/1

2
1

8
3

/4

1577/41

547/5

732

2218/58

2216/4

3066/1

2754

300

2902/3

7
8

4
/2

562/10

/2
2

2777/4

3066/50

/84

/23

2760/1

8
5

4
/1

2

167

619

2176/3

1577/49

7
2
6

2771/3

11

319

39

44

2214/64

2899/9

638/5

1577/34

2181/8

/145

566/4

2782

2
2

1
8

/4

495/3

598

2
2

1
8

/4
9

654/1
2

492

146

585/10

/6
0

/6
3

2214/36

2212

2197/3

205/5

250

243

793

90

4

562/7

/2
6

2
7
5
2
/2

7

2218

2217

854/9

566/2

2196/1

2978/18

1

4
9

/5

2190/40

2190/5
8

1579/31

/9

2791

2215/6

3
0
6
6
/2

655

2186/5

2190/5

1577/2

2232/23

2212/5

217

291

3
8

/1

2275

240/3

159

774/5

793/18

793/7

616

610/2

2185/2

2232/5

2
2
1
4
/2

1

117

354/1

307

776/4

/4

2190/18

677

12

799/5

503/8

483

608/4

2168/22

1577/19

570/2

2894

732/2

2225

2756

799/7

6
3
6
/8

1577/51

1577

2214/12

2
2

1
4

/3
4

2212/4

3
0

6
6

/3
9

2190/24

1575/3

176

767/8

479

45

/74

3066/10

655/11

301/3

782/4

2190/70

1840/3

2777/2

2744

2212/97

2213/2

854/7

647/9

72

37

607/3

2232/31

2212/2

417/3

271

797/2

78/2

/6
8

486/5

/4
5

7
0
4

2
7
6
7
/2

2
2

1
8

/4
2

125

310

330

2903/1

845

2190/17

/88

655/1
6

550/6

92

2981/11

7
8

4
/3

1579/19

1579/41

2
2
3
1
/2

200

270

789/2

71

634/5

1579/44

562/3

728/2

/29

2765/4

852/1

854/10

855/1

26

647/2

68

2
2

1
2

/6
9

549/1

854/11

354

451

323

6
8
4
/3

2190/7
5

6
2

4
/3

/83

427

110/2

226

786

785/6

597

2190/67

2774

2
2

1
2

/1
6

2
2
1
8
/5

4

336/2

468

233

102/2

355

297/3

6
3

6
/7

2232/32

/71

2752/14

457/3

205

180

/1
6

/77

1577/56

7
6

2
/2

2870

2752/33

2
7
5
2
/2

4

432

606/14

2190/10

2194

690/2

/64

2214/4

126

299/3

2194/4

787/3

778

21
90

/7
7

2
2
1
4
/2

8

2770/2

2763

267/1

286

2903/5

2
2

1
2

/1
2

481

633

2190/20

2182/3

761/2

183/2

6
2

4

2190/52

2218/7

/63

/1
1

0

2
7
5
5
/4

98/1

318

2190/7
3

2170/35

1577/15

730/8

2796

2214/53

730/7

2190/34

1578/2

2
2

2
0

/1
3

/76

496/11

339

234

562/5

/22

2899/8

774/8

621/2

634/4

1840/2

/35

2
7
4
4
/2

2744/8

2232/7

/1
0

7

415

561/5

6

438/2

320

42/2

6
2

4
/5

2214/9

/42

527

410

219

607

1577/3
6

557/1

/61

2212/71

417

2978/23

473

46

594

879

2218/22

665/3

854/8

491

381

1
5
8
1
/6

601/3

3066/4
2

/142

2214/3
9

2208/1

89

65

5
5
9
/1

8

2212/9

2756/2

96

139

42/3

/78

1577/62

2886/2

2798

/51

855

342

210

2899/18

2753

/75

501

755/5

260

2190/41

1
5

7
9

/1
4

2212/33

525

363

316

2899/3

799/6

5
4

7
/6

2181/1
9

2
2

1
8

/9
6

2218/29

3
7
0

311/2

2978/11

2
9

8
3

/3

797

638/2

1577/44

775/3
765

2743/4

799

617/4

2190/8

2
7

2
4

/7

282/2

364

2983

/6

2185/6

/2
1

7
0
4
/2

2
2

1
2

/5
9

606/7

3066/32

147

258

255

789/4

2179/9

2
2
1
8
/5

5

655/13

436

1
0

7

/4

2978/10

1577/55

8
7

9
/2

2
9

486/3

2
8
9
3
/1

0

2743/7

2213/7

2
7
6
0
/6

648

2190/25

585

549

377

2901/3

624/6

2747

253

6
3

8
/1

3

1579/39

1576/98

771

2214/4
3

496/3

1
7

3

2899/7

2
1
9
0
/4

3

2190/50

2790

2212/22

190

128

278

652/1

619/1

2
8

9
3

/3
4

695

14

227

1579/18

871/3

561/4

/2
5

2213/4

550/1

525/4

383/2

1
9

5
/2

223

1
5

7
6

/3
7

7
8

4
/5

2887/1

2745/2

2230/12

792/1

391/2

433

654/2

1
8

3
/7

480

490

2800/2

/62

2
2

1
8

/2
8

371

439

140

585/1

216

/1
2

6
3

1
/2

3066/4
1

76
7/

5

2744/7

/30

/67

3066/28

2
7

2
4

/8

758

484

2190/11

2190/7

2169/35

585/5

/3
3

752

2219/5

2214/49

547/7

376

222/3

2901/5

626

628/6

1
5

7
6

/1
4

7

871/4

2794/1

419

761/3

647/7

50

624/4

/3
8

2752/21

2747/5

2
2

1
2

/7
0

/74

7
9

3
/2

2170/33

591/2

2
2
1
4
/2

7

631/4

4
3

2
/2

496/12

239/1

189

748/2

2230/4

2214/50

288

485

2190/30

547/25

2212/47

2754/2

491/2

29

289

2190/13

1579/35

2752/2

2745/3

2
2
1
8
/4

5 /72

3066/74

1
5

7
7

/6
1

163

365

378/3

1
8

3
/9

/7
1

2747/4

2212/11

666

333

634

1579/21

564/2

559/17

2232/17

240

1
6

8
/2

7
8

2
/2

1576/49

1576/31

547/21

741

2218/11

493/2

197

2981/15

786/4

614/5

2181/12

2864

2214/4
5

553/1

375

151

299

40/2

2181/5

2753/1

2228

2214/10

/87

728/9

336

1579/36

374

247

94

793/4

2190/42

682

2752/32

/90

854/18

135

215

2900/2

2987

617/2

2190/35

2832/3

2214/17

3066/72

420

274

75

2
1
9
0
/4

7

2212/17

2978/4
3

471

1579/6

/1
2

244

118119

/3

7
7

1
/3

2

3066/4
6

2181/23

668

2227/2

2187

429

249

186

1577/26

133

/21

503

2190/15

2800

2988/11

2190/14

2196/2

2777

338/2

207

7
5

3

87

614/2

19/3

123/3

120

2978/41

/1
4

2791/2

2752/19

2
7

5
7

/6

2218/51

501/2

585/17

585/13

430

30

401

2185

2179/1

1579/47

748

2788

2
2

3
2

/1
8

2744/6

/66

2214/63

40

/5
8

/8

2985

547/27

547/29

68/1

42

2218/9

/1
0

8

5
4
7
/11

470/2

367

47

2181/20

2232

121

251

/5
0

784/5

/98

2773/3

655/15

556

2271

158

78/3

/28

/89

/8
3

2
2

1
2

/4
4

2232/25

201/1

781/4

76/1

2185/1
0

1577/54

2214/56

2752/40

655/12

527/1

378/2

3
6
9

2
2

1
5

/8

2232/28

654

350

756

232

2
9

8
1

/1
8

56

477

2744/9

2
2

1
8

/5

/63

/5
5

601/2

6
2

0
/5

2
1
8
6
/1

/3
0

654/1
0

8
5
4
/1

7

4
9

9
/2

465

447

130

/6

2893/40

2
2

1
2

/7
9

551/2

459

2190

1579/4
9

766/1

2218/60

2
2
1
4
/2

5

547/5

459/1

440

144

313

779

6
4
7
/6

547/5

1577/59

2
8

8
3

/9

2218/50

3066/5
5

655/7

588/2

2181/11

1576/47

1579/17

1579/45

2232/21

2749

2232/16

343/2

296/1

2190/49

2747/6

2218/34

631

347

495

372

1
0

6

609/2

/1
8

2219/4

2216

631

392

394

100

788

2183/5

/146

584

2218/93

2190/53

1579/40

7
2
8
/6

2755/2

2774/3

626/2

2182

865/6

2232/20

547/22

209

160

2190/29

1577/6

2178

2
2

1
8

/5
3

/25

2212/31

2762/2

778/5

615/1

6
0

6
/2

2752/12

3066/75

2765/7

654/13

19

755/4

1840/2

559/6

143

252

591/1

1579/28

/7
0

1576/109

7
2
4
/2

2214/3

3066/26

552

502

195

183

21
90

/8
0

2190/81

2778

546/1

263

78/1

2190/2

2184/2

2218/2

2214/58

4
0
0
/2

1
3
6

767

7
8

9
/5

770

2
9

8
8

/1
0

1
5

7
6

/2
9

294

399

98/2

7
5
3
/1

302/2

774/6

181

43

2190/21

2184/1

/77

2212/80

3066/58

552

495/2

418

356

2978/39

2190/56

1577/35

/4
4

2783

2230/9

27

2219/1

3066/31

8
5
4
/5

756/2

265

781/5

284

2
1
9
0
/1

9

550/4

463

9
1

/2

2190/57

/73

/5

2
7
5
2
/2

9

2765/5

343

2190/55

2218/21

2759/3

184

2
9

8
1

/1
9

/17
/19

503/4

1579/57

1577/9

2744/3

2212/19

490/3

452

/3

49

2190/31

/57

3
7
8

302

293

773

2238

621/1

2184/3

15/2

251/1

216/2

72/2

624

/8
0

586/4

/20

/1
5

2
2

1
2

/4
5

3066/20

2774/7

9
2

6
/2

5

2981/23

607/4

2231

/56

2214/6
1

360/3

337

194

5
4

7
/1

5

2743/6

2230/7

6
3

6
/6

549/2

331

9

165/1

157

786/5

2190/61

570

2893

2783/1

2797

/86

495/6

546

304

8
7

9
/1

2
6

2
2

1
8

/6

21

2899/13

774/9

799/9

85

2190/82

2179/4

766/4

/26

/28

525/2

341

693/2

105

124

287

3
0

5

2981/4

482

191

3

2179/8

1577/52

1579/43

725

2780

2800/3

2753/2

/20

231

2230

2230/8

/54

341/6

391
422

2745/5

/36

854/6

95/5

268

2899/6

1577/14

585/2

2219

2218/12

631/5

2752/17

4
5

1
/1

443

203

232/2

150

276

1576/51

3
0
6
6
/8

5

437

753/2

110/1

360/2

321/2

/4

654/3

2
6
9
0
/2

3066/56

2
2
1
4
/5

1

8
6

7
/3

2903/2

635

2232/30

2214/4
1

2212/48

/30

5
5

3
/5

273/3

2218/27

2
2

1
2

/4
6

2
1
9
7
/1

2
2
1
4
/2

4

9
2

6
/2

0

331/4

22

98

141

/3

547/4

782

357

645

2190/45

1578

295

4
0

0
/5

329

287/2

2190/7
6

2190/12

871/6

/39

6
5

5
/1

4

1
7

0

/4

2181/21

/76

/8

716

2781

2752/35

2
2

1
8

/1
0

655/5

728/8

552/1

2981/17

2899/15

2231/2

204

198

2981/13

7
7

1
/7

2978/8

638/9

2190/54

547/37

631

2764/1

400297

2899/12

5
5
9
/1

5

/3
1

690/3

2
7

5
2

/1
3

2218/41

2189

20/1

/6
6

3
2

8

781

1577/24

673

7
3

7
/2

2218/39

/62

692

2981/5

2181/9

1
5

7
9

/2
9

559/12

2230/10

/1
7

655/2

238

646

360/4

806

627/2

1577/8

2892/1

7
2
8
/3

2213/8

9
2

6
/3

789/8

1
8

9
/2

12
2/

2

145

7
7

4
/3

563

2782/1

655/10

550/3

338

300/2

7
9

3
/1

5

41

568

2752/34

462

115

2978/2

2190/4
4

2182/7

/1
5

2752/25

2218/37

446

1
8

3
/4

1576/44

/36

2774/9

2
1

8
2

/2

2176/2

/8

490/3

2169/36

864/5

550/5

509

2190/5
9

2181/1
7

1579/64

2232/24

2231/2

/64

148

362

1577/39

2
7

4
4

/5

2742

2208/4

15

2980/2

2898/1

799/15

627

1577/53

769

/4
7

547/5

472/2

205/6

2190/2
7

2168/26

720

2232/22

2
7
7
4
/5

10

2
1
7
6
/1

470

317

/2

2903/3

776/3

/18

18/2

101

2
8

3

2978/38

2185/8

1577/3
2

/2
3

/6

2752/23

2
2

1
2

/9
0

/15

83

84

6
2
2

2181/6

585/15

/85

548/3

273

2904/2

805

871/7

2220/17

/58

3066/30

177

7
8
4
/7

638/8

5
4

7
/1

0

14

7

45

2
0

40

41

H
sN

r. 1
5

29

89

4

20

3
c

19a

11

8

1
7

18

6

1
2

26

19a

5

3

2
6

3
d

20

6

6
4

7
7

1
3

14

4
g

2

4

8

1

6

1
4

1
4

9a

5

7

8

1
0

1
1

2

31

5

12b

3

4

17

27a

6
d

49

21

35

2
2

3

40

3

10

1

16

5

23a

7

1
2

7

5

HsNr.26

14d

4

19

18

9

11

7
8

HsNr. 23

1
5

18

1
2

5
0

4

3

6

7
2

10

9

4a

1

19

2

9

7

9
41

34

5

2a

15a

1

1
0

8

9
0

15

4
b

11d

35

42

10c

1
7

16

6
6

2
2

9

2

1
2

7d

7
a

2

1
7

a

1
5

1
2

5

25b

9

14

3

2

9

27

16

25

HsNr. 1
2

21

3a

23

1

5

19

12

46

5

3

6

2
1
b

6

9a

44

21

10

14

4

8

43

21

1b

15a

28

4

6
b

5
c

1
2

1
0

23

2

7
3

83

27

63

1
6

3

3

8

1
9

11

4

21

7

1
4

1
9
a

6
c

8

15

37

11

3

2
1

1
7

8

2

HsNr. 71
1
7

2
2

82

4
c

11

7

7

2

9

59

13

3

22

4

10b

1
5

1

97

5

13

8

5

1
8
c

21

1
5

4

9

5

9

1
8

28

1

4

5

10

1
3

42

2

1
0

b

2
0

13

6

3

2

20

28

6

12

16

4

1
8
a

3

1

3

21

4

11
b

14

2a

15

1
5

1
0

b

8

23

18

2

7

6a

47

1
5
a

2

6

33

4

87

48

8

8

3

10

9
c

1
7
d

32

9

45

5

1
3

7

2

8

5
6

10a

3

39

1
0

37

3

2
1

10

6

24

10

4

33

4
2

7

2

10

18

6

H
s
N

r. 5
1
6

1

1

11

27

34

9

43

46

3

2
5

8

8

46

HsNr. 77

16

10

23

11e

44

3
d

11
i

2
8

12

4
a

19

25

6

1
1

4

1
9

2

6d

18

1
5

11

7

13

4

6
b

1
8

7

15

2
1

9

4

36

2
3

7
a

18

2
1

31

5

1
4
b

2c

1

1

5

16b

9
b

1
3

4

4

9

6

2
0

23

1
6

1
2

1
4
a

27

2
1

1
7
a

5

3

46

HsNr. 
1a

14

19b

2

11

15

1
5

2

1
4

2

17

1
1
h

36

14c

HsN
r. 

11

15

17

95

6
b

11

8

1
a

4
2

2
1

1
4

1
5

1

1
1

a

17

1
4
c

3
b

H
s
N

r. 1
5

6

1
2

22

7

4
b

2

1
7

3

2
4

14b

41

33

7

5

1
6

3

6

5

10
a

6

8
8

4
4

14

4

8

1
3

7
c

1

6

4

15

26a

3
c

1
9

9
d

1
5
c1
3
c

2
4

1

2
0

3
8

43

HsNr. 6

7
6

10

6

45

5c

6
a

41

1

17

29

3

9

11

3

1
0

2

32

10

3
a

1
3

19

19

2

10d

1
9

15

8

2
3

6

4

2

6
1

5 3

3

1

1
4
e

15

2
5

HsNr. 12

18

8

4

1
1
c

8

HsNr. 27

5

20

10

1
b

11

1
4

13

4

26

5

1

1

1

1
f

2

18

3

2
c

3
0

40

16

6

8

17

1
4

8

5
5

7
5

2
3

10

2
7

2a

5

7
0

26

5
d

1
6

19

2
4

4

9

8

3
0

1

28

4c

1
4

2

7

3

33

6

6

2
4

4

8

1
2

6
5

38

2

3

5
8

16

22

1
8
a

3

2
6

1
7

8

5

6
0

10

2
3

1

5

19

2

55

2
8

2

4
0

2
1

a

12c

11
a

12

20

21

1

43

13

9a

7

1

26

1

16

2

1
3

4

HsNr. 
7

11

49

7d

9
f

5

36

6

10

1
5

7

4

27

1
c

5

7

1
8

41

11

6

1
2

3

1
5

2

18

8

3

HsNr. 69

1
5

3
2

2
4

1
7
b

2
a

14

5

1
4

39

1
e

1b

2

3

9

2a

3
7

2
1

6

7
4

6
b

1
3

9a

51

6

30

7

2
3

7

6
3

3
8

33

1
3

23

3

32

8

1
4
c

1

31

7a

2e

HsNr. 16a

2
6

10

7

9
d

7

2
8HsN

r. 
10

1
6

17

40

8

39

3

1a

39

23

52

34

2

2
5

27

15

5

41

12

1
5

1

10d

6

38

9

11

9

2
9

57

24

35

26

4

21

1
8

2
5

7

1
1

1
4
a

12

1
0

2a

19

27

3
0

5

33

1
6

H
s
N

r. 5
a

6b

35

3
9

9

5

42

2

5

4a

9

1
4

1
0

8

31

5

1
9
c

22

6

25

15b

11

1
3

3

5b

1
4
a

6b

7

11b

5
4

30

6

23

7

1a

1
0

4

HsNr. 73

3
6

1
9

6

1
3

1
4
d

8

14

6a

3

13

1
2

4

2b

16

8

3

4
4

17

65

1

12

22

1
6

15

38

4
8

5
4

11

1
3

2
6

48

4

11
b

1

1

9

6

17

10

6
f

20

8

8

51

8

1
5

4
6

1
4
d

1

1
2

24

6

37

3

13

4

1

8

29

11

1

1
1

11

1
7

c

1

6
c

18

3

8
4

3

5
a

10

9
a

43

1
6

19

1
6

20

7b

31

1a

14a

47

19c

50

2

40

11

6

HsNr. 21

1

11

1
1

81

1
0

9
b

30

34

13
7

9

21

8

9

2

7

24

9

12

1
1

1

9

3

14

36

4

19

37

1
4
b

HsNr. 25

55

3

7

2
a

5

2

14

32

4
a

18

1

2a

9

9

5

7c

42

4

8

1a

1
3

44

3
4

9

18

11

5

6

1
3
a

9

20

1
9

9

19

38

3
6

4

14

8

8

28

14

2

9
6

8

11a

1
3

35

10

6

4

2

51

42

1
7

1
0

1

4
e

28

14

1
5

1
6

5

5

4a

2

1
2

34

3
6

17

7

5

1

23

10

1

1
9

3

3

20

3

16

H
s
N

r.
 2

2

6

5

1
3

6

37

1
0

13

1a

1
2

1
4

6
8
a

12

1
0

91

5

4
f

2
1

8

1
4
b

1
1

2

10

3
1

1

8
0

31

1
2

1

2
9

11

1
0

6a

13

17

5

33

1
6

2

2

6c

2

2
2

26

9b

10e

9

11

36

16

9

25a

39

30

2

39

5

16

3a

7a

33

2

1c

4

1

9

2

4

H
s
N

r. 8

24

4

7

7

1
8

8

11
a

4b

3

1
2

9

11

6

12

6
9

13

29

5
a

5

2

2h

2
8

1

32

1
4
f

1

9
e

1
2

7

14

5

HsNr. 31

4

2
4

11a

11

18

3

1
0

c

1

22
4

2
1

1
5
d

6

11f

7

1

2d

18

2
1

9
a

3
b

17

17

8

25

11

5

2
5

85

9

1b

2
2

11

4

23

1
7

2

13

10

1

2
2

3

2
0

15

17

47

3
4

6

26

1
1

H
s
N

r. 5

6

11

14

2

1
8

2
0

32

14

7

5

1
3

7
b

38

2

5

7

1
4
b

2

1
0

50

5

4
d

1

7

1
9
b

5

1
0

8

2

9

3

9

6
a

12

10

1
d

24

6

1
1

25

15

HsNr. 67

17

1

11

24

9
a

40

6

20

1
6
a

3

3

4
c

16

1

2
7

23

11

29

8

30

3a

7

12

6

4

4
a

3
8

6
7

19

7a

5a

1
5

10

32

7

29

4

16

7

22

9b

2f

5
2

1

2

4

2

12

2
0

11c

23

34

22

49

1

1
5
a

3

9

1
4
a

2
2

18a

1
8

18

7

1

7
d

HsNr. 1

2

15
43

35

7
9

25

16

1

10

6

53

18

18

3

22

37a

1

14

11

HsNr. 3

6
2

1
0

a

11

1
1
f

1
7
c

8

1
8

5

6

15a

2

2b

47

9

1
5
b

4

6

16

1

2
b

2a

30

2

2
2

44

6

5
b

1
1
d

1
2

1
8

30

30

4

5

5
a

12

2
0

1
7

24

7

21

1
8
b

8

2

1
0

2
6

H
sN

r. 14

1

1
0

1
1
e

1
3
b

1
9

13

2
7

18

2

11

45

7

14

6
8

3

2
3
a

9

1
5

13

13

21

29

5

2

12

3
5

2

6

61

1
4

H
s
N

r.
 2

0

26

33

20

2
1

1
7
b

9

1
1
g

2

HsNr. 75

4

1
8

7
1

8

3

41a

1
9

4

7

10c

49

2
1

19

1
9

5

8

2
5

5a

3

3

12a

1
4

20

45

1

3
5

11

1
7

10a

5

1
7

1
2

7b

1
0

8

1
7

b

1
4

a

28

5d

47

1

28

6
e

1
5
b

2
3

6

3

9
c

2
b

3

8

4

1

11

4

93

21

1

15

6

2
0

38

5

6

13

6

22

1
2

6

11

3

10

1
6
a

2

5

3

11

2
4

10

15

6

5

9

1
8

37

1
5

13

7

4

2
9

6

10

8

20

9

2

1
3

1
9

18

4

1
6

12

45a

1
5

31

27

13

3
3

1
4
g

3
a

1

22

24

6

3

26

2
5

23

24

HsNr. 29

4
4

1

3

8
6

32

25

13

7c

16

4

20

1
3

4

1
4

3

1
5

4
a

3
4

7

6
a

3
2

15

40a

22

3b

5
b

7

2
1

22

2g

7

13

2
7

1
6

2
3

10a

10
a

10

2
8

6
a

7

4

13

32

1

39

1
5
c

1
7
a

2
6

H
s
N

r.
 2

3

12

11

3a

23

17

1
9

53
25

6a

9

6
d

23

1
0

38

1

Frie
densstra

ße

C
re

s
c
e
n
tia

p
la

tz

Kaisergäßchen

W
e
rt

a
c
h
w

e
g

C
hristoph-W

alch-S
traße

H
ofs

te
tte

ner W
eg

Jo
hannes-

H
aag-S

tra
ße

Pfarrgasse

B
e

e
th

o
v
e

n
s
tr

a
ß

e

B
e

rg
s
tr

a
ß

e

Am H
ang

C
o

lle
g

g
ä

ß
c
h

e
n

H
ölzlestraße

O
tto

-L
eu

tk
irc

he
r-
S
tr
aß

e

H
e
in

ze
lm

a
n
n
stra

ß
e

K
a
p
p
e
n
e
ck

In
n
e
re

 B
u
ch

le
u
th

e
n
stra

ß
e

K
ra

utlu
ss

w
eg

Angerweg

Gutenbergstraße

L
e

d
e

rg
a

s
s
e

Bgm.-H
affn

er-S
tra

ße

Augsburg
er S

tra
ße

In
n
e
re

 B
u
c
h
le

u
th

e
n
s
tra

ß
e

Müllergäßchen

G
a

n
g

h
o

fe
rs

tra
ß

e

H
o

h
e

 B
u

c
h

le
u

th
e

Wertach

Münzhalde

Ludwigstraße

F
rü

h
lin

g
s
w

e
g

Kemptener Tor

W
ilh

elm
-R

appold-S
tra

ße

Spita
lto

r

Prin
zr

egente
nst

ra
ße

M
ü
h
lb

a
c
h

F
o

re
ttle

A
n
g
e
rw

e
g

Gartenweg

K
irc

h
e
n
g
ä
ß

c
h
e
n

Konradinstraße

Bahnhofs
tra

ße

S
c
h
ie

ß
s
ta

ttw
e
g

Hafenmarkt

S
e
d
a
n
s
tra

ß
e

J
o

h
a

n
n

e
s
-H

a
a

g
-S

tra
ß

e

R
in

g
w

e
g

Kemptener S
tra

ße

V
o
lk

m
a
rs

tra
ß

e

J
o
s
e
f-F

is
c
h
e
r-S

tra
ß

e

L
u
d
w

ig
-H

a
h
n
-W

e
g

Josef-Landes-Straße

B
is

m
a
rc

ks
tr
a
ß
e

K
unz-von-der-R

osen-S
traße

Klostergäßchen

N
e
lk

e
n
s
tra

ß
e

Bahnhofs
tra

ße

O
bstm

ark
t

Otto-Müller-Straße

Baumgarten

T
ä

n
z
e

lf
e

s
tw

e
g

Rosental

O
tto

-M
ü
lle

r-S
tra

ß
e

R
o
ß

a
u

Angerweg

Bleicherweg

Schelmenhofstraße

S
e
d
a
n
s
tra

ß
e

A
m

 K
ro

n
e
n
b
e
rg

Schraderstraße

A
n

 d
e

r S
ta

d
tm

a
u

e
r

S
alzm

arkt

Afraberg

Hohe Buchleuthe

H
e
in

ze
lm

a
n
n
stra

ß
e

U
n
te

r d
e
m

 B
e
rg

Heilig
-K

re
uz-S

tra
ße

B
e
e
th

o
v
e
n
s
tra

ß
e

Alte
 W

eberei

A
m

 B
re

ite
n
 B

a
c
h

Branntweinergäßchen

S
c
h

lo
s
s
e

rh
a

ld
e

B
la

siu
sb

e
rg

Hauberrisserstraße

Alleeweg

Am Mühlbach

Märzenbachweg

Kirchplatz

N
eue G

asse

A
m

 G
ra

b
e

n

S
ch

m
ie

d
g
a
sse

Kaiser-M
ax-Straße

Adolph-K
olping-S

tra
ße

20

Sanierungsgebiet I Innenstadt  - 

ca. 32 ha
(nach §142 BauGB) 

Untersuchungsgebiet 

Vorbereitende Untersuchungen (VU)

Stadt Kaufbeuren

Grabenberg 1  

97070 Würzburg

mail  info@haines-leger.de

fon    0931 . 99 11 42 52  

Abgrenzung Sanierungsgebiete 

Innenstadt Kaufbeuren

Am Graben 3

87600 Kaufbeuren

mail info@kaufbeuren.de

fon 08341 437-0
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Sanierungsgebiet II Jordanpark & Bahnhof - 

ca. 12 ha
(nach §142 BauGB) 
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