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Gender Erklarung

Aus Grlinden der besseren Lesbarkeit
wird in diesem Bericht die Sprachform des
generischen Maskulinums angewendet. Es
wird an dieser Stelle darauf hingewiesen,
dass die ausschlieRliche Verwendung der
mannlichen Form geschlechtsunabhédngig
verstanden werden soll.

Abbildungen

Sofern nicht anders angegeben, sind alle
Zeichnungen und Fotoaufnahmen vom
Blro Haines-Leger Architekten + Stadtpla-
ner erstellt worden.

Die digitale Flurkarte, die als Kartengrund-
lage diente, wurde von der Stadt Rieneck
zur Verflgung gestellt.

Abb. 001:
Titelbild | Stadtansicht Rieneck

Abb. 002:
Logo, Stadt Rieneck
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Einleitung

Planungsanlass, Aufgabenstellung, Methode

Planungsanlass und Aufgabenstellung
Die Stadt Rieneck mit rund 2.000 Einwoh-
nern im Landkreis Main-Spessart gestaltet
seit ca. 25 Jahren die Sanierung der Altstadt
mit Unterstltzung der Stadtebauférderung
im bayerischen Stadtebauforderungspro-
gramm. Im Jahr 1997 wurde das Sanie-
rungsgebiet Altstadt formlich festgelegt.
Seit 2002 werden Sanierungsmafinahmen
Uber die Sanierungsberatung und ein kom-
munales Forderprogramm begleitet. Insbe-
sondere aufgrund der im Herbst 2019 fer
tiggestellten Altstadtumgehung entstehen
neue Chancen und Rahmenbedingungen
fir eine nachhaltige Stadtentwicklung. Fir
die zuklnftige Ausrichtung der stadtebau-
lichen Entwicklung ist die Fortschreibung
der Vorbereitenden Untersuchungen im
Zusammenhang mit der Erstellung eines
Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungs-
konzepts erforderlich.

Die Stadt hat in der Vergangenheit bereits
verschiedene sektorale Untersuchungen
bzw. Planungen erstellt. Das Integrierte
Stadtebauliche Entwicklungskonzept soll
nun mit dem Blick auf die Gesamtstadt,
unter Fokussierung des Stadtzentrums
strategische Zielaussagen sowie Projekt-
schwerpunkte fur die zuklnftige Entwick-
lung bindeln sowie bereits definierte
Ziele und MalRnahmen im Hinblick auf ihre
Glltigkeit Uberprifen und in das Konzept
integrieren.

Dabei werden die bedeutenden gesell-
schaftlichen und 6konomischen Trends,
welche die Stadt Rieneck unmittelbar
berlhren, berlcksichtigt. Hierzu gehoéren
der demografische Wandel, der wirtschaftli-
che Strukturwandel sowie die 6kologischen
Herausforderungen, die viele kommunale
Handlungsfelder tangieren.

Die okologischen Herausforderungen ins-
besondere des Klimawandels verlangen
eine verstarkte Einbindung von Nachhal-
tigkeitsaspekten in die Stadtentwicklung.
Aus diesem Grund soll das INSEK um den
Begriff der Nachhaltigkeit zum , INSEK"
erweitert werden.

Das INSEK soll in einem interaktiven, mehr-
stufigen Verfahren in enger Zusammenar
beit zwischen den Planern, der

Politik, den ortlichen Akteuren, den Blrge-
rinnen und Blrgern der Stadt Rieneck und
der Verwaltung erarbeitet werden.

Ziel ist ein fortschreibungsfahiges stadte-
bauliches Handlungskonzept, das die raum-
lichen und thematischen Handlungsfelder
herausarbeitet, welche fur die zukUnftige
Entwicklung der Stadt Rieneck von
besonderer Bedeutung sind und konkrete
Projekte und Mafinahmen zur Umsetzung
beschreibt.

Den Schwerpunkt bildet dabei die Fort-
schreibung der \Vorbereitenden Unter
suchungen flr die Altstadt. Es ist eine
RUckschau und Standortbestimmung in der
Stadtebauforderung vorzunehmen. Dabei
sind insbesondere folgende Fragen zu
beantworten:

e \Welche stadtebaulichen Ziele konnten
bislang erreicht werden? Welche stad-
tebaulichen Missstande wurden mit
welchen Mafinahmen beseitigt?

e \Welche Handlungsfelder zeichnen sich
nach wie vor ab, z.B.

»  Sanierung / Ruckbau Hauptstral3e

»  Stadtebauliche Neuordnung Rat-
hausumfeld, Sanierung Birgerzen-
trum

»  Neugestaltung , Stadtplatz”

»  Entwicklung , Rotenberg 1"

»  Verbesserung FuRweg entlang der
StralRe Rotenberg

»  Ausbau Nebenstraflien

»  Sicherung der Nahversorgung /
Arztliche Versorgung

»  Fortflhrung ,Kommunales Forder
programm™?

e \Welche Handlungsfelder kommen neu
hinzu und welche Strategien sind erfor-
derlich, um diesen zu begegnen?

e \Welche Handlungsfelder und Themen
sind aktuell von besonderer Relevanz?



e \WVelche Potenziale ergeben sich aus
dem Bau der Altstadtumgehung und
welche Malinahmen sind geeignet, um
diese Potenziale zu aktivieren?

e \Welche Ziele und MalRnahmen sind fir
die Weiterfihrung der Stadterneuerung
von zentraler Bedeutung?

Methode

Die Erarbeitung des Integrierten Nachhal-
tigen Stadtebaulichen Entwicklungskon-
zepts ist sowohl inhaltlich als auch zeitlich
sowie vor allem im Hinblick auf den Dialog
mit den unterschiedlichen Akteuren von
groRer Komplexitat. Der Steuerung des
Planungsprozesses liegt daher ein strin-
genter methodischer Rahmen (s. Abb. 3)
zu Grunde, der auf folgenden Grundsatzen
aufbaut:

e Interdisziplinare Arbeitsweise
e (liederung in Teilkonzepte

e Stufenweise Konzepterstellung
e Partizipation

Interdisziplinare Arbeitsweise

Die Berlcksichtigung unterschiedlicher
fachlicher Themenbereiche erfordert einen
facherlbergreifenden Arbeitsansatz. Die
Erarbeitung des Konzepts erfolgt aus die-
sem Grund in einer interdisziplinar besetz-
ten Arbeitsgemeinschaft aus Stadtplanern,
Architekten und Landschaftsarchitekten.
Dabei steht die stadtplanerische Grund-
lagen- und Konzeptarbeit durch das Buro
Haines-Leger Architekten + Stadtplaner
BDA zwar im Fokus, gleichzeitig sichert
eine kontinuierliche Begleitung durch das

DURCHFUHRUNGSKONZEPT (PROJEKTKATALOG)

Abwagung unterschiedlicher Belange, Prioritdten und Finanzierungsplan

o

GESAMTKONZEPT - RAHMENPLAN
einschlieBlich Umsetzungsstrategie |

Abb. 003: ,Bottom-Up Metho-
de"”; methodisches und partizipa-
torisches Konzept
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Einleitung

Abb. 004: Untersuchungsbereich
der Vorbereitenden Untersu-
chungen, Kartengrundlage: Stadt

Planungsanlass, Aufgabenstellung, Methode

Blro Kaiser+Juritza+Partner Landschafts-
architekten PartGmbH eine Analyse auf der
Basis unterschiedlicher inhaltlicher Schwer
punkte.

Eine weitere fachliche Beratung, z.B. zu
dem Themenkomplex Mobilitat kann bei
Bedarf direkt in das Stadtentwicklungskon-
zept eingebunden werden. Hier besteht
u.a. eine bewahrte Kooperation mit dem
Biro BERANRD GRUPPE aus Aalen. In
stadtenergetischen Fragestellungen und
Nachhaltigkeitsaspekten liegt eine Quali-
fikation der Buroinhaberin des Blro Hai-
nes-Leger Architekten + Stadtplaner BDA
in Form eines Masters of Science vor.

Gliederung in Teilkonzepte

Das Konzept wird nach der Zellenmethode
erstellt. Dabei wird ein Zellenverbund — die
Stadt Rieneck - anhand einzelner Zellen
bzw. Themenfelder untersucht. Folgende
Themenfelder werden bearbeitet und im
weiteren Planungsprozess im Hinblick auf
ihre Bedeutung fur den Stadtentwicklungs-
prozess bewertet:

e Stadtraum und Stadtgestalt
e Natur- und Freiraum

e Mobilitat und Verkehr

e Demografie und Wohnen

e Gewerbe, Einzelhandel und Versorgung
e Soziale und medizinische Infrastruktur
e Freizeit, Kultur und Tourismus

e Energie und Klimaschutz

Stufenweise Konzepterstellung
Im Rahmen der Konzepterstellung werden

unterschiedliche Ebenen untersucht:

e Die gesamtortliche Ebene betrachtet
das Verhéltnis von Stadt und Umland
sowie die Struktur der Gesamtstadt
(Makroanalyse). Es werden die tberge-
ordneten Zielsetzungen definiert und
teilrdumliche Handlungsfelder in den
gesamtortlichen Rahmen eingebun-
den.

e Das Stadtzentrum bildet den Schwer
punkt der Konzepterstellung und wird
im Sinne Vorbreitender Untersuchun-
gen nach 8§ 141 BauGB parzellenscharf
analysiert. Das Untersuchungsgebiet
der Vorbereitenden Untersuchungen
(s. Abb. 4) wurde im Vergleich zu dem
bestehenden Sanierungsgebiet erwei-
tert und umfasst insgesamt ca. 18 ha.

—] ) )
L Bestehendes Sanierungsgebiet

Erweiterungsbereich der
Vorbereitenden Untersuchungen




Das Untersuchungsgebiet besteht aus:

» dem im vereinfachten Verfahren
festgelegten Sanierungsgebiet
,Altstadt Rieneck” (1996)

» dem Geldnde der Burg Rieneck

» dem sUddstlichen Bereich der
Hauptstralie

Auf der Basis der Analyseergebnisse
wird ein stadtebaulicher Rahmenplan
als tragfahiges Grundgertst fur die
weitere Sanierung erarbeitet.

Zudem gewahrleistet eine schrittweise
Vorgehensweise auf der Basis einer Situ-
ations-/ sowie chancenorientierten Star
ken-Schwachen-Analyse eine nachvollzieh-
bare Leitbildentwicklung und Ableitung von
Zielen, Projekten und Maf3nahmen:

e Schritt 1 — Bestandsanalyse
Analyse der Bestandserhebungen
Sichtung und Auswertung vorhandener
Planungen und Konzepte

e  Schritt 2 — Starken-Schwachen-Analyse
Darstellung der Starken und Schwa-
chen sowie der Potenziale und Restrik-
tionen (SWQOT)

Werte-Mangel-Analyse

e Schritt 3 — Leitlinien, Ziele und Hand-
lungsfelder
Ableitung von Entwicklungszielen und
Handlungsfeldern

e Schritt 4 — Rahmenplan und Mafnah-
menkonzept
Erarbeitung stadtebaulicher Entwurfs-
und Entwicklungsvorschlage auf Basis
der definierten Ziele
Ableitung von EinzelmalRnahmen und
Zusammenfassung in einem Projekt-
und Mafl3nahmenplan

e Schritt 5 — Durchflihrungskonzept
Priorisierung der MalRnahmen und
Erstellung einer Kosten- und Finanzie-
rungsubersicht inklusive Prozessge-
staltung

Partizipatorisches Konzept

Das kommunale Handeln ist heute mehr
denn je auf die Mitwirkung der Birgerin-
nen und Blrger und die aktive Beteiligung
ortlicher Akteure angewiesen. Ein diffe-
renziertes Beteiligungskonzept bildet die
Voraussetzung flr eine bedarfsgerechte
Planung und die Akzeptanz des Stadtum-
baus in Politik und Birgerschaft und damit
flr eine erfolgreiche Umsetzung. Im Rah-
men der Konzepterstellung werden die
unterschiedlichen Akteure, insbesondere
die Verwaltung, die Politik und die BUr
gerschaft in unterschiedlichen Foren und
Formaten kontinuierlich Uber den Stand
der Bearbeitung informiert und aktiv in den
Planungsprozess eingebunden.

Um eine moglichst breite Beteiligung zu
gewahrleisten und verschiedene, insbe-
sondere auch jingere Zielgruppen in

den Planungsprozess einzubinden, kénnen
die klassischen Formen der Beteiligung auf
Wunsch um eine elektronische Form der
Blrgerbeteiligung (E-Partizipation) erganzt
werden. Mit Hilfe des interaktiven Birger
beteiligungstools ,ePin” - eine Plattform
far den birgerschaftlichen Dialog, welche
die neue Medien, PC, Tablet und Smart-
phone unmittelbar in den Kommunikations-
prozess einbindet - kdnnen neue Gruppen
der Birgerschaft erreicht und der offentli-
che Diskurs zur Stadtentwicklung auf eine
neue Ebene gehoben werden.
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1 Rahmenbedingungen
1.1 Trends und Megatrends

Abb. 005: Verdnderung der
Bevolkerungszahl 2012 bis 2035
in Prozent; (links)

Quelle: BBSR - Bundesinstitut fur
Bau-, Stadt und Raumforschung
im BBR - Bundesamt flir Bauwe-
sen und Raumforschung (Hg.)
2015, S. 10

Abb. 006: Verdnderung der

Uber 80-jahrigen 2012 - 2035 in
Prozent; (rechts)

Quelle: BBSR - Bundesinstitut fur
Bau-, Stadt und Raumforschung
im BBR - Bundesamt fir Bauwe-
sen und Raumforschung (Hg.)
2015, S. 14
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Veranderung der Bevolkerungszahl
2012 bis 2035 in Prozent

Ol bis unter -15
] -15 bis unter -9
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B 9 und mehr

Megatrends beschreiben gesellschaftli-
che Strukturveranderungen, welche die
Rahmenbedingungen unseres Lebens
und Arbeitens langfristig verandern. Sie
beeinflussen alle Bereiche der Gesellschaft
und entziehen sich dabei weitgehend der
Beeinflussung lokalen Handelns. Gleich-
wohl muss gerade auf der lokalen Ebene
auf diese Veranderungen reagiert werden.

Zu den wichtigsten Veranderungen des 21.
Jahrhunderts zéhlen:

1. Klimawandel

2. Globalisierung der Wirtschaft

3. Demografischer Wandel

12
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Veranderung der iiber 80-jahrigen
2012 - 2035 in Prozent

100 km

] bis unter 35
[C] 35 bis unter 50
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Trend der Bevolkerungsentwicklung

Die Bevdlkerung im Landkreis Main Spes-
sart hat zwischen 1990 und 2012 um mehr
als 3 % abgenommen. Das Bundesinstitut
far Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR)
geht davon aus, dass die Bevolkerung in
dem Prognosezeitraum zwischen 2012 -
2035 um -3 bis -9% weiter abnehmen wird.

Hochbetagte und soziale Netze

Der Alterungsprozess von Regionen ist
langfristig unumkehrbar. Dabei steigt ins-
besondere die Zahl der Hochbetagten.

FUr den Prognosezeitraum zwischen 2012
und 2035 ist gemal’ des BBSR von einer
Zunahme der Uber 80-Jahrigen um 65 bis
unter 80 % auszugehen.
Dementsprechend kommt der Schaffung
von Angeboten flr Senioren sowie der
Beriicksichtigung der Bedurfnisse der élter
werdenden Gesellschaft z.B. im Hinblick
auf die Barrierefreiheit eine gestiegene
Bedeutung zu.
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Veranderung der 1- und 2-Personenhaushalte  Entwicklung der Wohnflachennachfrage

2012 bis 2035 in Prozent 2015 - 2030 in Prozent

[l bisunter-4 [ 12 bis unter 18 ] bis unter -5,0 | ] 50bisunter 75 |
[[] -4 bis unter 4 B 18 und mehr [1-5 bisunter-25 B 7,5bis unter 10,0
||:| 4 bis unter 12 | [] -2,5 bis unter 2,5 B 10,0 und mehr

[] 2,5bisunter 5,0

Kiinftige Dynamik Entwicklung der Wohnflachennachfrage
der privaten Haushalte Fur den Landkreis Main Spessart wird ent-
Die Individualisierung der Bevolkerung stellt  sprechend der VWohnungsmarktprognose
einen weiteren Aspekt des demografischen 2030 des BBSR ein Anstieg der Wohnfla-
Wandels dar, der bei der Betrachtung der chennachfrage um mehr als 5 % prognos-
HaushaltsgroRen deutlich wird. Demnach tiziert. Dies ist auf den Bedeutungsgewinn
wird die Zahl der Ein- und Zweipersonen- des \Wohneigentums und die Zunahme der
haushalte zwischen 2012 und 2035 um 4 %  Haushaltszahlen zurlickzufihren.

bis 12 % zunehmen, wahrend die Zahl der

Drei- und Mehrpersonenhaushalte im glei-

chen Zeitraum um 15 bis 25 % zurlckge- Abb. 007: Verinderung der 1-
: . : und 2-Personenhaushalte 2012
hen wird. Die Anzahl der Haushalte steigt bis 2035 in Prozent: (links)

damit insgesamt an. Quelle: BBSR - Bundesinstitut fiir
Bau-, Stadt und Raumforschung
im BBR - Bundesamt fir Bauwe-
sen und Raumforschung (Hg.)
2015, S. 17

Abb. 008: Entwicklung der
Wohnflachennachfrage 2015 bis
2030 in Prozent; (rechts)

Quelle: BBSR - Bundesinstitut fur
Bau-, Stadt und Raumforschung
im BBR - Bundesamt flir Bauwe-
sen und Raumforschung (Hg.)
2015:Wohnungsmarktprognose
2030, S. 17

13



1 Rahmenbedingungen
1.2 Lage im Raum

Frankfurt el Bad Kissingen|

~

RB...../

Schweinfurt
| B
‘:&m!
REC !
.r“u'l:j:m-r-.-u EilarNLE
Wiirzburg
"”".'H'Sm r-m:n:
Abb. 009: Lage im Raum Die Stadt Rieneck liegt im Nordwesten Bay-
Quelle: Eigene Darstellung; - .
Kartengrundlage: Bayerisches erns an der Grenze zu Hessen im Landkreis
Lantdf?_sa[r)htiﬂ‘ﬁUmwe‘tBLa:geS;j Main Spessart. Benachbarte Oberzentren
amt tur Digitalisierung, oreitban . . . .
und Vermessung, Bayerische sind WUerUrg (49 km), Bad KISSIﬂgen (49
Vermessungsverwaltung, Euro- km), Schweinfurt (57 km) und Aschaffen-
Geographics

burg (57 km). Die Metropolregion Frankfur
tRheinMain liegt in ca. 100 km Entfernung.
Demnach ist ein Defizit in der Erreichbar
keit umfangreicher Angebot an Gitern und
Dienstleistungen erkennbar.

Verkehrlich liegt Rieneck ca. 5 km von der
B26 entfernt. Die BundesstralRe B26 bietet
Anschluss an die A3 Richtung Passau und
KdIn und an die A7 Richtung Kempten und
Hamburg. Damit ist Rieneck innerhalb von
30-40 min an das FernstraRennetz ange-
bunden. Eine direkte Bahnverbindung nach
Worzburg bietet Anbindung an das ICE-
Netz der Deutschen Bahn.
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1.3 Lage im Naturraum

Die Stadt Rieneck liegt innerhalb des Sand-
steinspessart, einem waldreichen Mittel-
gebirge mit einer Hoéhenlage von 350 bis
585 m 0. NN und einem reich geglieder
ten Schichtstufenrelief aus Buntsandstein-
schichten unterschiedlicher Widerstandig-
keit. Die flachen Bergriicken, sind zumeist
bewaldet. Die grofflachigen \Waldgebiete
des Sandsteinspessarts sind fir Arten mit
groRen Arealansprichen geeignet. Der
bayerische Bereich der Landschaft ist von
Laubholzbestanden mit Buchen und Eichen
dominiert. Insgesamt liegt der Waldanteil
bei >70%. In dieser Landschaft dominiert
die Forstwirtschaft mit dem Schwerpunkt
auf der Gewinnung von Eichenwertholz.
Bedeutende Lebensraume sind die natur
nahen Bachsysteme sowie die naturnahen
Feuchtwiesen mit hohem Artenreichtum
und die grofiflachigen Extensiv-Wiesen." Im
Stden grenzt das Maintal zwischen Adels-
berg und Worth a. Main und im Osten die
Mittlere Stdrhon, Erthaler Kalkberge und
Schonauer Hochflache an den Naturraum
des Sandsteinspessarts an.

Das Landschaftsschutzgebiet des Natur
parks Spessart umgibt den Siedlungsbe-
reich. Im Westen der Gemarkung grenzt
das EU-Vogelschutzgebiet , Spessart” und
das FFH-Gebiet ,,Hochspessart” an. Neben
den Schutzgebieten sind weitere Waldfla-
chen und/oder besonders trockene und
feuchte Bereiche als ,,National bedeutsame
Flachen fir den Biotopverbund” erfasst
worden. Durch die Gemarktung verlauft die
Sinn. Das Sinntal gehoért zu den wenigen
naturnahen Flusstalern in Deutschland.
Innerhalb der Gemarkung ist ein Grof3teil
des Sinntals durch das Naturschutzgebiet
. Sinngrund” geschuitzt. Die Sinn durchfliel3t
im Naturschutzgebiet ein breites Wiesental
mit groReren Feuchtwiesenbereichen, wel-
che ihr Gesicht durch eine kleinbauerliche,
traditionelle Bewirtschaftung erhielt. Durch
die sogenannte , Rlckenwiesen” entwi-
ckelten sich die Auewiesen im Sinngrund
zu einem optimalen Lebensraum far die
Schachblume. Die naturnahe Bewirtschaf-
tung der Schachblumenwiesen schiitzt bis

VittlerefStdrhan®
ErthaleriKalkbergelundi
Schonauer{kochflache)

Sandsteinspessart

Rieneck

Abb. 010: Landschaft
Quelle: Eigene Darstellung nach Bundesamt fiir Naturschutz (BfN) 2015

Abb. 011 Schutzgebiete
Quelle: Eigene Darstellung nach Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Landesamt fir Digitalisierung,
Breitband und Vermessung, Bayerische Vermessungsverwaltung, EuroGeographics

Abb. 012: Biotopkartierung
Quelle: Eigene Darstellung nach Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Landesamt fir Digitalisierung,
Breitband und Vermessung, Bayerische Vermessungsverwaltung, EuroGeographics
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Abb. 013: Vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet
Quelle: Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Landesamt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung,
Bayerische Vermessungsverwaltung, EuroGeographics

grtifiar 0 - 0.5 m

geaBar 0.5 - 1.0 m
P goder10-20m
Bl goewzo.40m
- groBer 4 0 m
michE & rittel

Abb. 014: Wassertiefen fir HQ100
Quelle: Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung,
Bayerische Vermessungsverwaltung, EuroGeographics

grtifiar 0 - 0.5 m

geilBer 0.5 - 1.0 m
P goter10-20m
Bl goewzo.40m
- groBer 4 0 m
michE & renittelt

Abb. 015: Wassertiefen fir HQextrem
Quelle: Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung,
Bayerische Vermessungsverwaltung, EuroGeographics
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heute im Sinntal das groRte Vorkommen
der stark gefahrdeten Schachblume.?

Weite Bereiche des Sinntals sind vorlau-
fig als Uberschwemmungsgebiet gesi-
chert. Dieser Bereich basiert auf Grundlage
der Hochwassergefahrenflachen flr ein
100-jahrliches Hochwasser. Ab dem Zeit-
punkt der offiziellen Bekanntmachung gel-
ten die im Gesetz enthaltenen Einschran-
kungen zunachst vorlaufig - solange bis
dieses Gebiet amtlich festgesetzt wurde.
Fir den Zeitpunkt zwischen vorlaufiger
Sicherung und Festsetzung gilt in der Regel
eine Frist von finf Jahren.®

" Quelle: Bundesamt fiir Naturschutz (BfN): Landschaftssteck-
brief; Verfligbar: <https://www.bfn.de/landschaften/steck-
briefe/landschaft/show/14000.html>

* Quelle: Naturerlebnis Sinngrund; Verflgbar: <https://www.
naturpark-spessart.de/docs/sinngrund.pdf>

® Quelle: Vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete;
Verflgbar: < https://geoportal.bayern.de/geoportalbayern/
anwendungen/details?3&resld=fe950609-d9f9-4ab5-b5ad-
683dcefff439>



1.4 Regionalplan

. Ziele der Raumordnung

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen
Gebietskategorien

|:| Allgemeiner léndlicher Raum
[ ] veraentungsraum

D:D:” Raum mit besonderern Handlungsbedarf

(zeichnerische Darstellung gem. Anhang 5 zu Grundsatz 3.3 LEP)

b) Zeichnerisch erlauternde Darstellung verbaler Ziele
Zentrale Orte

Regionalzentrum
Oberzentrum
Mittelzentrum

(inkI. vorherige mégliche Mittelzentren)

el

(Unter-, und
schwerpunkte gem. Regionalplan)

Verbindungslinie zur Kennzeichnung zentraler Doppelorte

Regionsgrenze

Il. Zusatzliche Darstellungen

Grenzen der Landkreise und kreisfreien Stadte
Grenzen der Gemeinden
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Gemal’ Regionalplan der Region Wirzburg
(2) liegt die Stadt Rieneck innerhalb des
Raums mit besonderem Handlungsbedarf.
Der Stadt Rieneck kommt zudem keine
zentralortliche Funktion zu. Das nachste
Grundzentrum (Markt Burgsinn) und das
nachste Mittelzentrum (Stadt Gemunden)
liegen jeweils ca. 7km entfernt.

Fur Rieneck wurden folgende Zielsetzun-
gen im Regionalplan formuliert:

e Rieneck ist fUr eine Uber die orga-
nische Entwicklung hinausgehende
Siedlungstatigkeit im Wohnsiedlungs-
bereich geeignet und aufnahmefahig

(Siedlungswesen -Z. 1.5 )

In der Region Wiulrzburg ist Rieneck
einer der Schwerpunkte der Reiterei.

Um die Vielfalt der Region an touristi-
schen Einrichtungen zu erweitern, ist
auf den Aufbau eines Reitwegenetzes,
ausgehend von geeigneten Einrichtun-
gen wie z.B. Reiterhéfen, hinzuwirken.
Bestrebungen, derartige Einrichtungen
zu vernetzen und zu vermarkten, sind
zu unterstltzen. Dabei ist anzustreben,
Reitwege maoglichst getrennt vor allem
von Rad- und Wanderwegen zu flihren
(Freizeit und Erholung - Z2.2.3)"
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12 18 2
Regierung von L - Hohere L
Regionaler Planungsverband Wiirzburg
© GeoBasis-DE / BKG 2018 (htip://www.bkg.bund.de)

Abb. 016: Raumstrukturkarte
Quelle: Regionalplan der Region
Wirzburg (2), Aktuelle Raum-
strukturkarte (Stand: 01.03.2018)

' Quelle: Regionalplan der Region
Wiirzburg (2), nichtamtliche
Lesefassung, Stand: 17.10.2017;
Verflgbar: <https://www.
regierung.unterfranken.bayern.
de/aufgaben/177666/177670/
eigene_leistung/el_00276/index.
html>



1 Rahmenbedingungen
1.5 Flachennutzungsplanung
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Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) dient dazu
beabsichtigte stadtebauliche Entwicklun-
gen zu visualisieren und stellt dementspre-
chend flir das gesamte Stadtgebiet die
angedachte Bodennutzungsart dar.

Der vorliegende FNP mit integriertem
Landschaftsplan der Stadt Rieneck stammt
aus dem Jahr 1979 und wurde letztmalig
im Februar 2008 aktualisiert (4. Anderung
.Grinflache Naturfriedhof” im Marz 2008
rechtskraftig).

18

Eine Gesamtfortschreibung des FNPs
sollte alle 15-20 Jahre erfolgen. Da der FNP
aus dem Jahr 1979 ist, kann dieser nicht
fir weitere grundlegende Beobachtungen
herangezogen werden. Ein Abgleich mit
der aktuellen Siedlungsbautatigkeit und
den rechtskraftigen Bebauungsplanen zeigt
zudem, dass diese mit dem FNP nicht
Ubereinstimmen. Daher sollte der FNP fort-
geschrieben werden.
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Bodenflache nach Nutzungsart

Die Nutzungsart der Bodenflache zeigt sich

2018 wie folgt: Das Stadtgebiet Rieneck
wird zu einem Grof3teil durch Waldflachen

(80,7 %) gepragt. 8,2 % aller Flachen wer

den Landwirtschaftlich genutzt. Die Sied-

lungs- und Verkehrsflache belauft sich auf
eine Anteil von 75 %. Damit ist die Stadt

Rieneck deutlich landlich gepragt.

Siedlungsflache 97
davon: Wohnbauflache 55
davon: Industrie- und 7
Gewerbeflache

Verkehrsflache 100
Vegetation 2.403
davon: Landwirtschaftsflache 216
davon: Waldflache 2113
Gewasser 19
Bodenflache gesamt 2.619
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Abb. 018: Bodenflache nach
Nutzungsart

Quelle: Bayerisches Landesamt
fur Statistik (Hg.) 2019: Statistik
Kommunal 2019, Stadt Rieneck



1 Rahmenbedingungen
1.6 Bebauungsplane
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Abb. 019: Bebauungspléne der Bebauungsplane
Stadt Rieneck, Kartengrundlage: . .
Stadt Rieneck Im Stadtgebiet wurden seit dem Jahr 1965

insgesamt acht Bebauungsplane aufge-
stellt. Seitdem wurden einzelne Bebau-
ungsplane mehrfach geandert.

.Am Schellhof |

. Herrgottsberg”

, Lausberg”
»M{hlrain-Lamperfeld”
~Am Schellhof II"

. Untere Jagerwiese”
.Unterer Schneckenweg”

. Durrhoffeld”

Der Verortung der Bebauungsplangebiete
im Stadtgebiet entsprechend zeigt, dass
sich die Kernstadt nach wie vor im unbe-
planten Bereich befindet.
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1.7 Bestehende Konzepte / Planungen - Ubersicht

1996 - Stadtebaulicher Rahmenplan mit
Vorbereitenden Untersuchungen

Im Zuge der Sanierung der Altstadt Rien-
ecks wurden von 1995 bis 1996 die Vorberei-
tenden Untersuchungen vom Biro SIPOS
Architektur + Stadtplanung durchgefhrt.
Ausgehend von einer systematischen bau-
lichen, stadtebaulichen und funktionalen
Bestandsanalyse der Vorbereitenden Unter
suchungen wurden themenspezifische
Ziele formuliert. Im Rahmenplan wurden
diese Teilziele in Bezug gesetzt und dar
aus Schwerpunkte der Altstadtsanierung
abgeleitet. Eine schrittweise Umsetzung
dieser Ziele zeigt der MalRnahmenplan auf.

Folgende zentrale Ziele wurden im Rah-
menplan identifiziert:

Stadtgestalt und Stadtentwicklung

e FErhalt des historischen Grundrisses,
partielle Wiederherstellung des his-
torischen Grundrisses (Raumkanten
schliefsen), Raumkanten sichern und
Erhalt der geschlossenen Bauweise

e Maldstabliche Einpassung von Neubau-
ten in das Altstadtensemble

e Stadtbildgerechte  Sanierung  des
Gebéaudebestands
e Behutsames Einflgen von neuen

Gebauden in alter Umgebung

e Erhalt und Umnutzung (bzw. Erhalt
durch  Umnutzung) der ehemaligen
Wirtschaftsbereiche

e  Erlebnisachse” durch die Einbindung
des Elements Wasser entlang ful3laufi-
ger Achsen durch die Stadt herstellen

e Erhalt der Blickbeziehungen und Grin-
strukturen in den Randbereichen

Bevdlkerungsentwicklung
e \erhinderung einer
wanderung

Bevolkerungsab-

e \erbesserung der Altersstruktur zu
mehr Ausgewogenheit

e Erhalt des weitverbreiteten privaten
Grundbesitzes von Eigentimern, die

auf dem Grundstlck selbst wohnen,

e Erweiterung des stadtischen Grundbe-
sitzes, um gegebenenfalls regelnd in
die Neuordnung eingreifen zu kénnen.

Nutzung
e \Vorhandene Nutzungsdurchmischung

beibehalten
e \Wohnfunktion erhalten und starken

e \erfligbarkeit oder Aktivierung ungenutz-
ter Bausubstanz bzw. Geschossflachen
Uberprifen

e Konzentration der Geschaftsnutzung ent-
lang der Hauptverkehrsachsen - starken
und verdichten.

e Bereich um das Rathaus und neue
Gemeindezentrum aufwerten und als
Platzbereich  mit  Aufenthaltsqualitat
gestalten

e Auf weitere starke bauliche Verdichtung
verzichten

e Behutsame Entsiegelung der Anwesen
(Abriss unnotiger Nebengebadude und
Anbauten)

e Die charakteristische vertikale Funktions-
mischung von Arbeiten im Erdgeschoss
und Wohnen in den oberen Geschossen
erhalten

e Ausbau des Fremdenverkehrs unter
stlitzen, insbesondere das Gastrono-
mieangebot verbessern und attraktiver
gestalten

Gebaudezustand

e [orderung von EinzelmalRnahmen zur
grundlegenden Erhaltung, Verbesse-
rung oder Erneuerung der Gebaude

e Forderung von Mafdnahmen zur Auféen-
renovierung der Bausubstanz, insbe-
sondere Beseitigung ortsuntblicher
Materialien an den Fassaden

e \erbesserung des \Wohnumfeldes

e Gezielte Forderung umweltfreundlicher
Energietrager

e Beseitigung von Leerstanden

21
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1.7 Bestehende Konzepte / Planungen - Ubersicht

e FErhalt eines Gebadudes ist dem Abriss
in stadtplanerischer, architektonischer
und Okologischer Sicht in jedem Fall
vorzuziehen

e Erhalt und Sanierung historischer
Nebengebaude

Verkehr
e Herausnahme des
kehrs aus der Altstadt

Durchgangsver

e \erkehrsberuhigung:  Umfeldvertrag-
liche Abwicklung des verbleibenden
Ziel- und Quellverkehrs

e Neuordnung des ruhenden Verkehrs
und Parkraumbewirtschaftung, Redu-
zierung bzw. Umorganisierung der
Stellplatzkapazitaten zugunsten der
Grin- und Freiflache

e FEinrichtung von Sammelparkplatzen
am Altstadtrand

e \erbesserung der Aufenthaltsqualitat
im StralRenraum durch gestalterische
Mafinahmen und ggf. Reduzierung der
Fahrbahnbreite

e \Verbesserung der OPNV-Infrastruktur

e Aufbau eines separaten Ful- und Rad-
wegenetzes mit besonderer Beachtung
der Verbindung Sinntal und Stadtmitte
sowie der Schulwegefiihrung

Freiraum

e \erbesserung des Erholungspotentials
durch intensive Verbindung von Stadt
und Sinntal

e FuBlaufige Erreichbarkeit des Sinntals
sicherstellen

e Neu- und Umgestaltung der vorhande-
nen 6ffentlichen Freiflachen im Ort

e Schaffung einer kinderfreundlichen

Umwelt

Im Mafinahmenplan wurden vorbereitende
Mafinahmen, Ordnungsmaflnahmen, Bau-
mafnahmen und sonstige Malinahmen
festgehalten, die im Detail dem Bericht der
Vorbereitenden Untersuchungen entnom-
men werden kdénnen.

22

Die  Sanierungssatzung  wurde am
12.08.1996 mit der Abgrenzung des
formlich festgelegten Sanierungsgebietes
beschlossen.!

1997 - Gestaltungssatzung

Zur Sicherung des Charakters des histo-
rischen Altstadtbildes und zur Behebung
gestalterischer Mangel wurde 1997 eine
Gestaltungssatzung flr das Sanierungsge-
biet beschlossen. Die Satzung legt Gestal-
tungsmerkmale fest, die bei jeder zuklnf-
tigen Bau- und Gestaltungsmafinahme
im  Sanierungsgebiet beachtet werden
mussen.

Zum aktuellen Zeitpunkt wird diese Gestal-
tungssatzung Uberarbeitet.

1997 - Kommunales Forderprogramm

1997 hat die Stadt Rieneck ein kommunales
Forderprogramm zur Durchflhrung privater
Fassadengestaltungs- und Sanierungsmal3-
nahmen beschlossen. In diesem Rahmen
werden von der Stadt aktuell 30 v. H. der
forderfahigen Kosten - hochstens jedoch
7670,- € als Zuwendung Ubernommen. Der
raumliche Geltungsbereich des Forderpro-
gramms umfasst das Sanierungsgebiet.

1998 - Realisierungswettbewerb - Neu-
bau einer Parkierungsanlage
Gegenstand des Wetthewerbs war die
Planung einer Parkierungsanlage in der
Innenstadt Rienecks. Ziel des Wettbe-
werbs war es eine qualifizierte Lésungen
aufzuzeigen, die bei qualitatsvoller Einbin-
dung einer mehrgeschossigen Parkierungs-
anlage maoglichst viele Stellplatze anbietet,
um dem Wirtschaftsleben der Stadt eine
entscheidende Unterstltzung zur Weiter
entwicklung zu geben. Da in der gesamten
Stadt Treffpunkte fir Erwachsene und
Jugendliche (z.B. Café oder Eisdiele) feh-
len, bestand zudem der Wunsch darin eine
solche Nutzung mit AuRenbestuhlung auf
einem kleinen Platz auf dem Wettbewerbs-
grundsttick oder im engerem Umfeld in der
Konzeption mitzubericksichtigen.?

Als Wettbewerbssieger ging der Entwurf
von Dr. Hartmut Holl - Blro flr Stadtebau
und Architektur aus Wurzburg hervor. Das



Konzept sieht folgende Uberlegungen vor:

e Durch den Bau eines schmalen Gale-
riegebaudes mit Café und Laden (evtl.
Touristeninformationszentrum) ent-
steht eine neue urbane Platzanlage als
Treffpunkt fr Bewohner und Besucher
am Eingang zum historischen Ortskern.

e Das Galeriegebaude deckt das rlck-
wartige Parkdeck ab, sodass zum Orts-
kern ein urbaner Platz entsteht, der die
attraktive Situation am Bach und Brlicke
integriert und aufwertet.

e Insgesamt werden durch die Parkie-
rungsanlage 86 Stellplatze auf vier
Parkdecks geschaffen - das obere Park-
deck eignet sich als Festplatz.®

2000 - Planungswerkstatt zur
Umgestaltung des Parkplatzes

2002 - Entwicklungs- und Handlungs-
konzept

Angesicht einer sich im Laufe der Zeit
negativ abzeichnenden Entwicklung der
Altstadtsanierung und einer damit verbun-
denen Gefahrdung der Sanierung, wurde
die Erstellung eines Entwicklungs- und
Handlungskonzeptes beschlossen. Folglich
bestand die Hauptaufgabe darin, Reali-
sierungsmoglichkeiten fir die bereits im
Rahmen der VU festgelegten MalRnahmen
zu erarbeiten und negativ gestimmte Teile
der Burgerschaft und des Stadtrates wie-
der fUr die Altstadtsanierung zu gewinnen.
Erstellt wurde das Entwicklungs- und
Handlungskonzept vom Biro SIPOS in
Zusammenarbeit mit der TU Dresden,
Lehrstuhl fur Allgemeine Wirtschafts- und
Sozialgeographie.Nachfolgend werden
damalige Zielsetzungen und MalRnahmen
kurz zusammengefasst.

Leitbild & Zielsetzung:

Das Entwicklungs- und Handlungskonzept
formuliert folgendes Ubergeordnetes Leit-
bild, welches die Vision fiir Rieneck bis
2010 veranschaulicht:

»~Rieneck - inmitten einer landschaftlich
reizvollen Gegend Frankens fast am

Ausgang des Sinntales gelegen - ist
eine Stadt mit hoher Lebensqualitit,
hohem Erlebniswert und Erholungswert
sowie Uberregionaler Anziehungskraft
in einem noch weitgehend natiirlichen
Umfeld. Neben der Burg als Kristallisati-
onspunkt findet man heute eine anspre-
chend sanierte historische Altstadt mit
attraktiven Einkaufs- und Verweilmég-
lichkeiten. Nicht zuletzt stellt sich die
Innenstadt durch Verkehrsberuhigung
und ,einladende” Gestaltung als ein
angenehmer Aufenthaltsraum dar. Auch
das nahere und weitere Umfeld sowie
die Angebote zur Freizeitgestaltung sind
gut, wobei die Interessen der jungen
Bevolkerung besondere Beriicksichti-
gung finden. Viele Biirger engagieren
sich und machen Rieneck zu einer leben-
digen Stadt, die attraktiv fiir Bewohner
und Gaste ist.”

Fir die Teilbereiche Wirtschaft, Stadtebau/
Altstadtsanierung, Freizeit/ Aufenthaltsqua-
litat und Verkehr wurden zusatzlich (Teil-)
Leitbilder erarbeitet, die detaillierter in ihrer
Zielformulierung sind.

Hauptaufgabe der Verwaltung und des
Stadtrates ist die Aufklarungs- und
Offentlichkeitsarbeit zur Erhéhung der
Akzeptanz und Mitwirkungsbereitschaft
der Blrger.

Folgende MaRnahmen wurden in diesem
Zusammenhang vorgeschlagen:

e Jahrliche Berichtserstattung tber
den Stand und die Absichten der
Stadtsanierung (Posteinwurf, Blrger
versammlung)

e  Aufklarungsvortrage des Sanierungs-
beraters fir Blrger und Handwerker

e Blrgerversammlung - Jahrliche
Ehrung von Birgern, die eine
Sanierungsmafnahme beispielhaft
ausgeflihrt haben

e Erklarung wie die Zielsetzung der
Stadtebauforderung in die Realitat
umgesetzt werden kdnnen
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1 Rahmenbedingungen

1.7 Bestehende Konzepte / Planungen - Ubersicht

' Quelle: SIPOS Architekten &
Stadtplaner 1996: Stadt Rieneck,
Altstadtsanierung, Bericht Uber
die Vorbereitenden Untersuchun-
gen

*Quelle: Auslobung Realisie-
rungswettbewerb S. 14+17)

3 Quelle: Dr. Hartmut Holl - Biro
fur Stadtebau und Architektur
1998: Realisierungswettbewerb
Parkierungsanlage Stadt Rieneck

“Quelle: SIPOS Architekten &
Stadtplaner 2002: Entwicklungs-
und Handlungskonzept Stadt
Rieneck

5Quelle: Planergruppe HYTREK,
THOMAS, WEYELL, WEYELL
2006: Konzept zur Neuordnung
des Parkplatzes zwischen Haupt-
straf’e und Haaggasse

5Quelle: Planergruppe HYTREK,
THOMAS, WEYELL, WEYELL
2016: Stadtratssitzung zur Fort-
schreibung des Stadtebaulichen
Rahmenplans zur Altstadtsanie-
rung, 22.02.2016

7Quelle: TROPP PLAN - Freier
Architekt und Stadtebauarchitekt
2016: Stadtbodenkonzept

¢ Informationsveranstaltungen zur
Vermittlung der Vorzige des kom-
munalen Forderprogramms und zu
Bauvorhaben (z.B. Parkierungsanlage)

Mafinahmen mit hoher Prioritat:

e Abriss Eckgebaude Kreuzung
Rotenberg/HauptstralRe zur Ver-
besserung der Verkehrssicherheit vor
Realisierung der Gesamtmalnahme

e  Umbau des vorderen und mittleren
Teils der ObertorstralRe

e Umbau des Brunnenplatzes in einen
Treff- und Ruhepunkt

e Forcierung der StaatsstralRenverle-
gung mit anschlieRender Realisie-
rung der Geschaftszone

¢ Errichtung eines Parkplatzes an der
Hauptstrafie als Zwischenlésung bis
zur endgultigen Entscheidung Uber die
Parkierungsanlage

¢ Sicherung des Schulweg

e Steigerung der Tourismusattrakti-
vitat durch die Erarbeitung eines
Werbekonzeptes (Ziele und Inhalte
festlegen)

e Forderung des Wohnungsbaus und
Reaktivierung des Wohngebau-
deleerstandes im Altort

Mafinahmen mit spaterer Prioritat:
* Neubebauung Ecke Rotenberg/
HauptstralRe

e Umnutzung von Gebauden (z.B.Feu-
erwehrhaus)

e Erwerb von Gebauden in der
Schulgasse zur Gestaltung des
Rathausumfeldes

Mafinahmen mit Mitnahmeeffekten:
¢ Neubelegung leerstehender Laden-
geschafte

e Fassadenerneuerung*

2006 — Umgestaltungskonzept Parkplatz
2006 wurde im Rahmen der Altstadtsa-
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nierung die Umgestaltung des Parkplatzes
zwischen Hauptstrale und Haaggasse
erneut thematisiert. Das Bebauungskon-
zept sieht im sudlichen Teil des Parkplatzes
ein Gebadude mit Unterstellmdglichkeiten
far private Kfz's (10 Stellplatze) und im
Dachraum vermietbare/ verkaufliche Lager-
raume vor. Durch die Neuordnung der Park-
platzflache sollen zusatzlich 28 offentliche
Stellplatze geschaffen werden. 8 Stellplatze
werden direkt von der Hauptstrale aus
erschlossen - zwei Laubbaume sollen den
Parkplatz zur HauptstraRe hin einfassen.
Die interne ErschlieBung des Parkplatzes
erfolgt Uber eine 6 m breite Fahrbahn auf
der Linien- oder Schulbus einschleifen
kann. Im norddstlichen Teil wird die Neu-
gestaltung einer Omnibuswartehalle zur
Gestaltung eines baulichen Brlickenkopfes
empfohlen. Béschung zum Bachlauf bleibt
unangetastet, da zu starke statischen Pro-
bleme und Kosten durch eine Stlitzmauer
entstehen wirden.®

2016 — Nutzungskonzept Lechner-Haus
2016 - Fortschreibung ,Stadtebaulicher
Rahmenplan” - Altstadtsanierung

Oberziele:
e Bevolkerungszunahme

e Bis ins hohe Alter Versorgung sicher
stellen

e Junge Leute (Familien) halten
e Nahversorgung gewahrleisten

e Soziale und medizinische Imf_rastruktur
sichern (Schule, KIGA, KITA, Arzte)

e Stabile Verkehrsinfrastruktur (OPNV -
Bus und Bahn, Anbindung an Ballungs-
raume)

e  Gute Arbeitsplatze

e Attraktive Innenstadt fur Blrger und
Touristen (Stadt- und Burggeschichte

e Innenentwicklung
e Stabile gute Natur
e WIR-Geflhl



Handlungsfelder:
e Sanierung/ Rickbau Hauptstrafde

e Stadtebauliche Neuordnung Rathaus-
umfeld, Sanierung Blrgerzentrum

e Neugestaltung , Stadtplatz”
e  Entwicklung ,Rotenberg 1"

e \erbesserung FulBweg entlang der
Strafse Rotenberg

e Ausbau Nebenstrallen

e Sicherung der Nahversorgung/ arztliche
Versorgung

e Fortfihrung , Kommunales Forderpro-
gramm™®

Far die einzelnen Handlungsfeld wurden
Projektvorschlage durch die Planergruppe
HYTREK THOMAS WEYELL WEVYELL aus-
gearbeitet.

2018 - Stadtbodenkonzept

2018 wurde das Stadtbodenkonzept zur
Altstadtsanierung beschlossen. Das Stadt-
bodenkonzept folgt in seiner Konzeption
der Annahme, dass nach Fertigstellung der
Umgehungsstral3e der historische Altstadt-
bereich auf Grund seiner verkehrlichen
Entlastung verkehrsberuhigt ausgebaut
werden kann. Damit verbunden verfol-
gen die Maflinahmen des Konzeptes das
Oberziel einer gleichberechtigten Nutzung
des Straflenraums durch alle Menschen,
unabhangig vom gewahlten Verkehrsmittel.
Daher empfiehlt das Konzept einen fast
flachendeckend eben-gleichen  Oberfla-
chenausbau. Zudem liefert das Stadtbo-
denkonzept Vorschlage zum Straflsenbelag
und -querschnitt sowie zur Neuordnung der
Verkehrsfihrung.”

FAZIT

In den letzten Jahren wurden umfangrei-
che Konzepte fur Rieneck erstellt. Diese
stellen wichtige Grundlagen fir die weitere
Stadtentwicklung dar. Fir das INSEK gilt es
nun, die Konzepte und Planungen aufzu-
greifen, soweit erforderlich fortzuschreiben
und zu erganzen und schlussendlich in ein
umsetzungsfahiges Durchfiihrungskonzept
zu Uberfihren.



1 Rahmenbedingungen

1.8 Bilanz - 25 Jahre Stadtsanierung - Was wurde erreicht?

8

Abb. 020: Sanierung StraRenbe-
lag im Kirchenumgriff

Abb. 021: Gebé&udeabriss Ecke
HauptstrafRe/ Rotenberg

Abb. 022: Museum

'Quelle: Planergruppe HYTREK,
THOMAS, WEYELL, WEYELL
2006: Konzept zur Neuordnung
des Parkplatzes zwischen Haupt-
straBe und Haaggasse

2Quelle: Planergruppe HYTREK
THOMAS WEYELL WEYELL
2016: Fortschreibung Stadtebauli-
cher Rahmenplan

Zur Bewertung der Altstadtsanierung im
bestehenden Sanierungsgebiet der letzten
ca. 25 Jahren, stehen sowohl Erhebungen
aus dem Jahr 2002 als auch aus dem Jahr
2016 zur Verfligung.

Evaluation (2002):

Angesicht einer sich im Laufe der Zeit
negativ abzeichnenden Entwicklung der
Altstadtsanierung, wurde im Jahr 2002
ein Entwicklungs- und Handlungskonzep-
tes mit dem Ziel, die Altstadtsanierung
zu sichern, erarbeitet. In diesem Rahmen
wurden durchgefihrte MaRnahmen darge-
legt und der Sanierungsfortschritt seit 1997
bewertet:

Durchgefihrte Maknahmen (1997-2002)

e Forderprogramme
»  Kommunales Férderprogramm
»  Sanierungsberater -> steht auf
Antrag mindestens einmal im
Monat den Blrgern flr alle Fragen
kostenlos zur Verfigung
»  Gestaltungssatzung

e Ordnungsmafnahmen:

»  Kirchenumgriff (s. Abb. 20), Teilbe-
reiche der Haag- und Badgasse ->
StraRenraumsanierung

» Gebdude  Ecke  Hauptstrafie/
Rotenberg -> Kauf und Abriss,
um Verkehrssicherheit deutlich zu
erhohen (s. Abb. 21)

e Hochbaumalnahmen:
»  Historische Rathaus -> Umbau in
ein Museum (s. Abb. 22)
»  Private MalRnahmen (z.B. Gasthof
. Zum Lowen")

Reslimee im Jahr 2002:

e Akzeptanz der Altortsanierung wurde
immer bridchiger

e Sanierungsberatungen und Forder
moglichkeiten des kommunalen For
derprogramms wurden immer weniger
in Anspruch genommen

e Empfehlungen der Gestaltungssatzung
wurden nicht oder nur eingeschrankt

26

berlcksichtigt.  Gleichzeitig werden
die Moglichkeiten der Satzung, gegen
diese Verstolie vorzugehen, bis jetzt in
keinem Fall seitens der Stadt ausge-
schopft !



Durchgefiihrte 6ffentliche MaBnahmen
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Abb. 023: Durchgefiihrte 6ffentliche MaRnahmen (Stand Februar 2016)

Quelle: Planergruppe HYTREK THOMAS WEYELL WEYELL

Evaluation (2016):

Von 1996 bis 2002 (ca. 6 Jahre) wurde
ein Grol3teil der offentlichen Maflinahmen
umgesetzt. Innerhalb der darauf folgenden
14 Jahre (2002 - 2016) wurden nur wenige
offentliche MalRnahmen realisiert.

Durchgefihrte Maknahmen (2002-2016)

e Platz am Brunnenweg (s. Abb. 24)
e Pavillon Parkplatz (s. Abb. 26)

e Teilbereich ObertorstralRe -> Strafien-
raumsanierung (s. Abb. 25) 2

Evaluation (2021):

Im Laufe der Erarbeitung des INSEKs wur
den zwei weitere Sanierungsmalinahmen
und eine Sicherungsmalinahme im Alt-
stadtkern durchgefihrt.

Durchgefihrte MaRnahmen (2020-2021)

e Rathaus & Blrgerzentrum -> Sanierung

e Scheune (Schulgasse) -> Abriss (s.
Abb. 27)

e Historisches Rathaus -> Sanierung

e Entlastungsparkplatz im Sinngrund

Fazit

Ein Gesamtabgleich mit dem MalRnahmen-
plan der Vorbereitenden Untersuchungen
aus dem Jahr 1996 zeigt, dass in den
letzten 25 Jahren insgesamt nur wenige
Malinahmen umgesetzt werden konn-
ten, die wesentlich zur Beseitigung der
Stadtebaulichen Missstdnde beigetragen
haben. Mit der Fertigstellung der Umge-
hungsstraRe im September 2019 wurde
ein wesentlicher Grundstein gelegt, um die
stadtebaulichen Mangel zu beheben und
somit zuklnftig den Wohn- und Erholungs-
wert in der Altstadt wesentlich zu erhohen.
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Abb. 024: Platz am Brunnenweg

Abb. 025: StralRenraumsanierung
ObertorstraRe

Abb. 026: Pavillion und Balkon

am Parkplatz
- | |

Abb. 027: Scheunenabriss
Schulgasse



1 Rahmenbedingungen

Die Stadt Rieneck ist Teil der kommuna-
len Allianz ,, Gemeinde-Allianz-Sinngrund”
Insgesamt wird die Allianz durch die Stadt
Rieneck, die beiden Markte Burgsinn und
Obersinn sowie die drei Gemeinden Aura i.
Sinngrund, Fellen und Mittelsinn gebildet.
Im Rahmen der Erarbeitung des Integrier
ten Landlichen Entwicklungskonzeptes
(ILEK) im Jahr 2014 wurden vielfaltige alli-
anzweite sowie oOrtliche Projektvorschlage
formuliert.

Evaluation der ersten Forderperiode
(2016-2019)

Insgesamt formulierte das ILEK 66 ver
schiedene Projekte in 8 Themenblocken.
Von diesen wurden 35 Projekte flr beendet
erklart, 22 werden weiter fortgeschrieben
bzw. begonnen und die Ubrigen neun Pro-
jekte sollen vorerst ruhen.

Die nachfolgenden Auflistungen bieten
einen Einblick in den Umsetzungsstand der
ILEK-Projekte.

MaRnahmen/ Projekte mit Relevanz flr
Rieneck:

Handlungsfeld ,Wirtschaft und Versor

gung”

e Regionale Versorgung aufrecht erhal-
ten, unterstltzen, aufbauen und
vernetzen (WO05) -> fortgeschrieben
-> bisherige Umsetzung des Projekts
»Sinngrundbdrger“und einen  Dorfla-
den in Rieneck (allianzunabhangig)

Handlungsfeld und

Mobilitat”

,Daseinsvorsorge

e Mitnahmeborse fir Berufspendler ein-
richten (V02) und , Spontane” Mitnah-
meborse einrichten (VO3) -> beendet
-> Umsetzung des Projekts , Fahrstuhl”

e Attraktivierung des Busnetzes im
Gebiet der Region (VO1) -> fortge-
schrieben -> bisherige Umsetzung
durch die Mitarbeit am Mobilitats-
konzept Main-Spessart. Fortsetzung
jedoch vorerst nicht moglich bis die
neuen Buslinien flr den Sinngrund aus-
geschrieben werden.
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1.9 Interkommunale Kooperation ,Gemeinde-Allianz-Sinngrund”

Handlungsfeld ,,Bauen und Innenentwick-
lung”

e Bewertung aller leerstehenden
Gebaude und solcher mit Leerstands-
gefahr (BO1) (beendet) und Informa-
tionsveranstaltung Bauen - Sanieren
- Modernisieren (BO3) -> fortgeschrie-
ben -> Umsetzung im Projekt des Akti-
onstags ,,Zukunft Altort” in Burgsinn
ins Zusammenarbeit mit dem Regio-
nalmanagement Main-Spessart (2017)

e Aufbau eines Internetportals zum
Grundstticksflachenmanagement (B02)
-> beendet -> Umgesetzt durch das
Projekt, Blaue Telefonzelle” in Burgs-
inn, eine Flachenbdrse/ Plattform fir
Anbietende und Suchende; zukinftig
wird die Flachenbdrse in der landkreis-
weiten Flachenborse weitergefihrt
(Immobilienborse Main-Spessart)

e Auflegen eines regionsweiten Kommu-
nalen Forderprogramms fir Bauvorha-
ben im Altbestand - ,Jung kauf Alt”
(BOB) -> beendet -> Forderprogramm
wurde in vier Kommunen beschlossen;
Rieneck ausgenommen

e Einrichtung einer fachlich kompetenten
Bauberatung (B04) -> fortgeschrieben
-> teilweise angegangen im Projekt
.Zukunft Altort”2017 in Form einer
Tagesberatung

e  (Grundsatzbeschluss: Innenentwick-
lung vor Aufienentwicklung (BO7) ->
beendet -> in Rieneck beschlossen

e Auszeichnung der umgesetzten Sanie-
rungsprojekte (BO8) -> beginnend

Handlungsfeld
Senioren”

.Soziales - Jugend und

e \Wohnmodelle fiur Seniorenwohnen in
den einzelnen Kommunen (Leersténde)
entwickeln und kommunizieren (S02)
-> fortgeschrieben -> Infotag ,VWoh-
nen im Alter” + Kommunikation Veran-
staltungen, Regionalmanagement

e Seniorenzentrum ,Sinngrund” - BUn-
deln von Angeboten der Altenpflege
und -betreuung (S01) (fortgeschrieben)
und sukzessiver Aufbau der Senioren-
tagesbetreuung (S03) (fortgeschrie-



ben) -> Betreiber und Investor fir
vollstationdre Pflege und Tagespflege
gefunden (BeneVit)

Bildung eines Netzwerkes mit ver
schiedenen Akteuren unter Anleitung
der kommunalen Seniorenbeauftrag-
ten der Region (S04) -> Wiedervorlage
2023

Verbesserung von Freizeitangeboten
durch Blndelung von Investitionen im
Freizeitbereich auf Gemeindeebene
(S08) -> Wiedervorlage 2023
Angebote fur Jugendliche kommmu-
nizieren (S09) -> beendet -> nicht
begonnen

Fotoprojekt , Hier bei uns” - Jugend im
Blickpunkt (S10) -> beginnend
Schaffung von allianzweiten Jugend-
beiratstreffen (S11) -> beginnend

Handlungsfeld , Kultur/Veranstaltungen”

Natur und Kulturbroschire (K02) ->
beendet -> Umsetzung im Projekt-
Sinngrundboérger-Broschire

Schaffung eines gemeinsamen Veran-
staltungskalenders ,, Allianz-Sinngrund”
(KO1) -> beendet -> nicht begonnen

Handlungsfeld , Marketing/Offentlichkeits-
arbeit”

Einrichtung eines Allianzmanagements
(M01) -> abgeschlossen/ beendet
Corporate Design (M02) -> abge-
schlossen/ beendet

Gemeinsames Mitteilungsblatt ,,Sinn-
grund” auflegen (M04) -> abgeschlos-
sen/ beendet

Weiterentwicklung der VG-Webseite
Burgsinn zur Webseite” Allianz Sinn-
grund” (MO5) -> abgeschlossen/
beendet

Marketing fir die Region (M03) -> fort-
geschrieben

Handlungsfeld , Interkommmunale Zusam-
menarbeit”

Kommunale Zusammenarbeit (101) ->
fortgeschrieben -> wird aktuell ange-
gangen (z.B. Bauhofstammtisch

Handlungsfeld , Landschaft und Landnut-
zung”

Verlinkung auf der Plattform der Touris-
teninformation Spessart-Mainfranken
(T13) -> beendet -> Auftritt weniger
attraktiv -> Rieneck ist auf der Spes-
sart-Erleben-Webseite besser vertre-
ten: https://www.spessart-erleben.de/
content/rieneck

Verlinkung der vorhandenen Websei-
ten mit touristischen Inhalten (T16) ->
fortgeschrieben -> bisher abgeschlos-
sen auf der Seite der Sinngrundallianz
sowie der Seite des Sinngrundbdrgers
und allianzunabhangig auf Spessart-Er
leben

Aufbau einer Organisationsstruktur
des Tourismus im Sinngrund (TO1) ->
beendet -> Griindung besteht aus
Ausbau des Movelo- und Elektroradan-
gebots vor Ort (T0O9) -> fortgeschrie-
ben -> ,Wald erFahren”-Ladestation
am Gasthaus ,Zum Léwen” in Rien-
eck

Starkung der Radregion (T12) ->
fortgeschrieben -> Wald erFahren +
Mountenbikestrecke ,, Spessart 8"
Kooperation Ferienwohnung/Hotellerie
und Landwirtschaft (T18) -> Wieder-
vorlage 2023

Ausbau der Touristischen Nische
Reiten im Sinngrund in Kooperation
mit dem ortlichen Reitverein (T19) ->
beendet -> nicht begonnen
Einbindung der Bahn fir touristische
Zwecke (T20) -> Wiedervorlage 2020
Bikewald Projekt - Mehrtages- /
Wochenendangebote -> beendet ->
nicht begonnen

Handlungsfeld , Natur / Forstwirtschaft /
Energie”

Gemeinsame Holzvermarktung starken
(NO1) -> beendet -> nicht begonnen
Regenerative Energien starken (N02)
-> Wiedervorlage 2023

Streuobst erhalten (NO7) -> beendet
-> nicht begonnen
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1 Rahmenbedingungen
1.9 Interkommunale Kooperation ,Gemeinde-Allianz-Sinngrund”

Da insgesamt viele Projekte aus dem ILEK
fur beendet erklart wurden, wurden neue
Projektfelder formuliert, die auf Allianze-
bene angegangen werden sollen. Hierzu
zéhlen zuklnftig Themen wie Freizeitan-
gebote fur Jugendliche, Gewerbe im Sinn-
grund, Mobilitat fir Senioren, medizinische
Versorgung. Darlber hinaus sollen die
bereits laufenden Projekte , Seniorenheim
Sinngrund” und ,Wochenmarkt Sinngrund”
aktiv weiterverfolgt werden. Zudem fehlt
bislang vielen der Anwesenden ein ,, Leucht-
turmprojekt” fir den Sinngrund, damit die
Allianzarbeit starker sichtbar wird.'

Regionalbudget

Mit dem neuen Finanzierungsmodell ,Re-
gionalbudget” vom Amt fir landliche Ent-
wicklung, kénnen die ILEs seit 2020 ei-
genstandig Fordergelder an Kleinprojekte
vergeben und somit kleine Projekte ohne
aufwandige Forderrichtlinien umsetzen.
Mit Hilfe des Regionalbudgets konnten
2020 insgesamt 18 Kleinprojekte im Gebiet
der Sinngrundallianz umgesetzt werden.
Aufgrund dieses Erfolgs hat die Sinngrun-
dallianz fUr das Jahr 2021 beim Amt fir
Landliche Entwicklung (ALE) erneut ein
Regionalbudget in Hohe von 100.000 € be-
antragt. '

Geforderte Kleinprojekte in Rieneck:

e Brunnen (Regionalbudget

e Niedrigseilstrecke am Wassererlebnis-
haus

e Neues Kihlregal fir den , Dorfladen”
Rieneck

Aktuelle Vorhaben:

e Bedarfs- und Angebotsermittlung
Co-Working-Arbeitsplatze

e Mit der Website ,, sinngrund-news.de"
und der App , BayernFunk” bietet die
Sinngrundallianz ab sofort zwei Mag-
lichkeiten das Vereins- und Gemein-

HQuelle: Biro TOPONEO 2019: deleben wéahrend der Pandemie und
Ergebnisprotokoll Evaluierung L .
Sinngrundallianz e.V. danach digital zu aktivieren.
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2 Analyse Gesamtstadt
2.1 Zur Geschichte Rienecks
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Abb. 028: Alte Zeichnung der
Burg und der Altstadt
Quelle: Stadt Rieneck

Abb. 029: Hauptstral3e vor 1912
Quelle: Stadt Rieneck
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Gemarkung Rieneck besteht seit dem
8. Jh.

Erstmals erwahnt wurde der Name
. Rineke" im Jahr 1115

Mitte des 12. Jahrhunderts wurde die
Burg errichtet , damit erweiterte sich
auch die Siedlung

Siedlung erlangte 1311 das Stadtrecht

Siedlungsgrinder waren die Grafen
von Rieneck; Grund: Attraktivitdtsge-
winn des unwirtlichen Waldgebiets
durch die Verkehrsgunst und machtpo-
litisches Interesse

Bereits an der Wende von 13. zum
14. Jh. wurde die Grafenresidenz in
das verkehrsglnstigere und damit
wirtschaftsfahigere Lohr am Main
verlegt -> ein Ausbau von Burg und
Stadtbefestigung war damit vereitelt

Sinnmuhle 13./ 14. Jh.; Obere MUhle
15./16. Jh

Bau des Mainzischen Amtshauses im
17. Jh.

Stadttore (Obertor, Sinntor und
Lindentor) werden zu Beginn des 19.
Jh. eingerissen

-ll'"" X3
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Abb. 030: Ansicht Stadtmitte und alte Sinnbriicke
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Quelle: Stadt Rieneck

Abb. 031: Luftbild um 1936
Quelle: Stadt Rieneck
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Abb. 032: Ansicht Blick vom Schellhof vor 1940

Quelle: Stadt Rieneck



2 Analyse Gesamtstadt
2.2 Rieneck und seine Bewohner
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(1840 = 100%)
300

275
250
ymmmm

225 Phd

200 -2

in %
\ )

175 A .
150 LA
125 ¢" -

100

1840 1871 1900 19256 1939 1950 1961 1970 1987 2011 2017

Rieneck
Landkreis Main-Spessart

-- Gemeinde-Allianz-Sinngrund im Durchschnitt
-- Regierungsbezirk Unterfranken

Bevolkerungsprognose von 2017 bis 2031
(2017 = 100%)
105

102,56

100 fpggs 5%

975 S

in %

Bl ™ 759
95 e — 75%

92,5

2017 2019 2022 2025 2028 2031

Rieneck
-. Gemeinde-Allianz-Sinngrund
Landkreis Main-Spessart

Bevolkerungsentwicklung

In den Jahren von 1900 bis 1950 stieg die
Einwohnerzahl von 1.376 EW stetig auf
2.278 EW an. Ab 1950 stagnierte dieser
Trend bis 1970 schlielllich eine stetige
Abnahme zu verzeichnen ist (2017: 1.967
EW). Diese Bevdlkerungsabnahme ist auch
fUr die Gemeinde-Allianz-Sinngrund ersicht-
lich, wohingegen die Einwohnerzahlen des
Landkreis Main-Spessart tendenziell leicht
steigen.

Bevoélkerungsprognose

Auch fur die Zukunft wird flr Rieneck ein
kontinuierliche Schrumpfung prognostiziert
(-75%). 2031 soll sich die Einwohnerzahl
auf 1.820 EW belaufen. Damit liegt die prog-
nostizierte Bevolkerungsentwicklung unter
der Prognose fiir den Landkreis Main-Spes-
sart (-3,5%). FUr die umliegenden Zentralen
Orte verhalt sich die Bevolkerungsprognose
wie folgt: ,, Grundzentrum” Burgsinn: -9%;
Mittelzentrum™ Geminden -6%.

Natiirliche Bevolkerungsbewegung und
Wanderung

Die natUrliche Bevdlkerungsbewegung war
von 1960 bis 1980 Jahr positiv, wenn auch
eine stetige Abnahme der Lebendgebore-
nen zu verzeichnen ist. Seit 1980 ist ein
negatives naturliches Bevolkerungssaldo
ersichtlich, d.h in diesem Zeitraum sind
mehr Bewohner gestorben als geboren
wurden. Die Wanderungsbilanz ist in den
Jahren von 1960 bis 2017 Uberwiegend
negativ. Lediglich 1990 gab es mehr Zuzlge
als Fortztige. Wahrend die naturliche Bevol-

Naturliche Bevolkerungsbewegung

Abb. 033: Bevdlkerungsentwick- je 1.000 Einwohner von 1960 bis 2017

lung 1840-2017 2
Abb. 034: Bevolkerungsprognose 20
2017-2031

Abb. 035: Natirliche Bevolke- 15
rungsbewegung 1960-2017

Abb. 036: Wanderung 1960-2017 10

Abb. 037: Alterstruktur im Ver-
gleich im Jahr 2017

Abb. 038: Entwicklung der 0
Altersgruppen 1987-2017

Abb. 039: Altersstruktur im -5
Vergleich im Jahr 2019

. ' 0
Abb. 040: Entwicklung des 1960 1970 1980 1990 2000 2010 2017

Durchschnittsalters bis 2031

Quelle: Eigene Darstellung nach
Bayerisches Landesamt flr Sta-
tistik: Statistik Kommunal 2018

Lebendgeborene
Gestorbene
Geburten- und Sterbesaldo

Wanderung je 1.000 Einwohner
von 1960 bis 2017
80

60
40

20

0
1960 1970 1980 1990 2000 2010 2017

Zugezogene
Fortgezogene
Wanderungssaldo

36



30

25

Bevolkerungsanteil in %
—_ N
o o

-
o

Altersstruktur der Stadt Rieneck im Vergleich zum 31.12.2017

& & 7. 7 < s < & (oY
%, % s% S, Sy 0% 0% 0, 5,
6 9 % 2 12 2 2 12 ©,
2 () €3 s, S 3 3 &
76\ 2 o > 2 ®/5/
(3 & (% % (% o)

Rieneck m Gemeinde-Allianz Sinngrund

Landkreis Main-Spessart B Regierungsbezirk Unterfranken
W Bayern

1400

1200

1000

800

600

400

200

Entwicklung der Altersgruppen der

Stadt Rieneck von 1987 bis 2017 Altersstruktur zum 31.12.2019

70 %

60 %
50 %
40 %
30 %

0% . | I

20 %
10 %
Unter 18 18 bis unter 65 65 oder mehr Unter 18 18 bis unter 65 65 oder mehr

1987 20m 2017 (2031) AuRerhalb VU-Gebiet

B VU-Gebiet

80

70

60

50

40

30

20

Entwicklung des Durchschnittsalters bis 2031

2017 2031

Rieneck

MW Gemeinde-Allianz Sinngrund
Landkreis Main-Spessart

W Bayern

kerungsentwicklung wenig zu beeinflussen
ist, kann die Wanderungsbilanz durch die
Attraktivitat der Stadt als WWohnstandort bei
genldgend Wohnraumangeboten gesteigert
werden.

Altersstruktur

Vergleicht man die Altersstruktur im Jahr
2017 mit den Zahlen der Gemeinde-Alli-
anz-Sinngrund, dem Landkreis Main-Spes-
sart und dem Regierungsbezirk Unter
franken, zeigt sich, dass insbesondere
der Anteil der in Rieneck lebenden unter
6-Jahrigen und 25- bis unter 30-Jahrigen
geringer ausfallt. Somit kann im Vergleich
von einer geringeren Geburtenrate in den
kommenden Jahren ausgegangen werden.

Der Anteil der 6- bis 25-Jahrigen und 30- bis
unter 50-Jahrigen ist relativ ausgeglichen.
Hingegen ist der Anteil der Uber 50-Jahri-
gen in Rieneck wesentlich ausgepragter.
Diese Entwicklung zeigt eine stetige Alte-
rung der Bevodlkerung Rienecks.

Der Vergleich der Altersstruktur der Bevol-
kerung Rienecks in den Jahren 1987 2011
und 2017 verdeutlicht den demografischen
Wandel. Wahrend die Gruppe der Kinder,
Jugendlichen und jungen Erwachsenen
abnimmt, steigt die Gruppe der Uber 50-Jah-
rigen stetig an. Sichtbar wird der demogra-
fische Wandel auch im Billeter-MalR. Dieses
gibt die Differenz der jungen (0 bis unter
15 Jahre) zur alteren (50 Jahre oder alter)
Bevolkerung, bezogen auf die mittlere (15
bis unter 50 Jahre) Bevolkerung an. 2017
belief sich das BilleterMalR auf -0,9. Bis
2031 wird dieser Trend weiter zunehmen
(-1,1).

Vergleich man zudem die Altersstruktur der
Gesamtstadt mit der des VU-Gebiet wird
ersichtlich, dass der Anteil der Uber 65-Jah-
rigen im VU-Gebiet hoéher ist. 2019 lag das
Durchschnittsalter in der Gesamtstadt bei
47 Jahren und im VU-Gebiet bei 49 Jahren.

Der Anstieg der éalteren Bevolkerung zieht
entsprechende Bedarfe bei der lokalen und
regionalen Infrastruktur (Nahversorgung,
OPNV, etc.) nach sich, aber natiirlich auch
bei der spezifischen Versorgung mit Ein-
richtungen flr altere Menschen.
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2 Analyse Gesamtstadt
2.3 Wirtschaft und Arbeit

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte in Rieneck
am 31.06.2018
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Anteil der Arbeitspldtze der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten
am Wohnort/ auRerhalb des Wohnorts am 31.06.2018

Arbeitsplatz am Wohnort Arbeitsplatz auRerhalb des Wohnorts
(Pendlersaldo)

Rieneck @ Gemeinde-Allianz Sinngrund m Landkreis Main-Spessart

Branchenverteilung der
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am
Arbeitsort Rieneck (n = 271)

Produzierendes Gewerbe @ Handel, Verkehr, Gastgewerbe  ( Sonstige
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Sozialversicherungspflichtig
Beschaftigte am Arbeitsort 271

Sozialversicherungspflichtig
Beschaftigte am VWohnort 795

Pendlersaldo  -524

Mit 271 Beschaftigten am VWohnort gegen-
Uber 795 Beschaftigten am Arbeitsort ist
flr die Stadt Rieneck ein negativer Pendler-
saldo zu verzeichnen. Insgesamt bietet die
Stadt Rieneck nur fir 34 % der sozialversi-
cherungspflichtig beschaftigten Bewohner
einen Arbeitsplatz am Ort. Dementspre-
chend besteht ein hohes Pendlersaldo von
68 %. Im Vergleich dazu existiert im Land-
kreis Main-Spessart lediglich ein Pendler
saldo von 12 %. Damit entspricht der Saldo
der fur landliche Regionen Ublichen Tendenz
eines Auspendlerliberschusses gegeniber
urbanen Zentren.

SV-Beschiftigte nach Wirtschaftsberei-
chen

Kennzeichnend fir die Branchenverteilung
in Rieneck ist der hohe Anteil des Handels,
des Verkehrs und des Gastgewerbes (43
%). Das Produzierende Gewerbe bietet
fast ein 1/3 der Arbeitsplatze vor Ort (30
%). Da keine differenzierten Zahlen fur
Unternehmensdienstleister und 6ffentli-
che und private Dienstleister vorliegen, ist
davon auszugehen, dass diese in Rieneck
im Verhaltnis geringer sind. Die Land- und
Forstwirtschaft und Fischerei ist unterpra-
sentiert. Die Offentlichen Einrichtungen
wie Schule, Rathaus und Kindergarten sind
nicht nur fir die Versorgung der Bewohner,
sondern auch als Arbeitsplatzgeber rele-
vant.



Gewerbesteuereinnahmen

Vergleich man die Gewerbesteuereinnah-
men je Einwohner der Jahre 2013 und
2018 so zeichnet sich ab, dass sowohl
im Landkreis Main-Spessart als auch in
der Gemeinde Allianz Sinngrund und der
Stadt Rieneck die Gewerbesteuereinah-
men gestiegen sind. Den hochsten Anstieg
hatte die Gemeinde Allianz Sinngrund zu
verzeichnen (LK Main-Spessart 100€/EW,
Gemeinde Allianz Sinngrund 250€/EW,
Rieneck 200€/EW).

1,7
1,5
1,3
1.1
0,9
0,6
0.4
0,2

0,0

Gewerbesteuereinnahmen je Einwohner
in den Jahren 2013 und 2018 (in 1.000 €)

2013

Rieneck

B Gemeinde-Allianz Sinngrund
m Landkreis Main-Spessart

2018
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Abb. 041: Sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigte

Abb. 042: Anteil der Arbeitsplat-
ze der sozialversicherungspflichtig
Beschéftigten am Wohnort und
aufRerhalb des Wohnorts

Abb. 043: Branchenverteiliung
der sozialversicherungspflichtig
Beschéaftigten am Arbeitsort
Rieneck

Abb. 044: Gewerbesteuereinnah-
men in den Jahren 2013 und 2018
im Vergleich

Quelle: Eigene Darstellung nach
Bayerisches Landesamt fir Sta-
tistik: Statistik Kommunal 2018



2 Analyse Gesamtstadt
2.3 Wirtschaft und Arbeit | Gewerbestandort
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Gewerbegebiet , Diirrhoffeld”

Die vorhandenen Gewerbebetriebe kon-
zentrieren sich insbesondere im Gewer
begebiet , Dirrhoffeld” Das ca. 7 ha groRe
Gewerbegebiet liegt ndrdlich der Kernstadt
und ist gut an die ST2303 angebunden.
Ostlich des Gewerbegebiets liegt das Son-
dergebiet ,Hotel- und Ferienhausgebiet
Gut Dirnhof? weshalb in direkter Nachbar
schaft ein maximaler Schallleistungspegel
fir Gewerbebetriebe vorgeschrieben ist.

Abb. 045: Bestandsanalyse |
Gewerbestandorte, Kartengrund-
lage: Stadt Rieneck

Abb. 046: Anséssige Firmen im
Gewerbegebiet Dirrhoffeld

Betriebe:
e  Erwin Welzenbach Spedition GmbH

e KFZ Nickel + Ruppert | Kfz-Reparatur
werkstatt und Zubehdrhandlung

e Medreder | KFZ-Werkstatt, Karosserie-
fachwerkstatt, Lackiererei

e Schupan Industrieservice GmbH &
Co.KG | Montage und Instandhaltung
von Anlagen und Maschinen in der
Lebensmittel- und Getrankeindustrie
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e Zimmererteam Gessner GmbH

e Marx GmbH | Gro3- und Einzelhandel
mit Obst, Gemduse und Pflanzen

e KnUttel's Getranke Spezialitaten

Mischgebiet

Zudem existieren in den Mischgebieten
kleinere Betriebe, vorwiegend aus dem
Einzelhandel- und Dienstleistungssektor.



2.3 Wirtschaft und Arbeit | Gewerbeflachenpotential
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Flachenreserven fir neue gewerbliche Die Flachenreserve von ca. 4 ha des Son-
Nutzungen bestehen vor allem im beste- dergebiets ,Hotel” liegt im Norden des
henden  Gewerbegebiet , Durrhoffeld” Stadtgebiets, angrenzend an das beste-
Die zu Verflgung stehen Gewerbeflaiche hende Gewerbegebiet. Da Rieneck ein
belauft sich auf ca. 2,4 ha. Die Stadt bietet hohes touristisches Potential im Landkreis
aktuell ca. 1,7 ha zum Verkauf an. Entspre- Main-Spessart besitzt, ist diese Flache wei-
chend des FNP ist eine Erweiterung der terhin zu sichern. Da nahegelegene Gewer-
Gewerbeflache um ca. 1.6 ha grundsatzlich begebiet senkt jedoch dessen Attraktivitat
gegeben. Im Gewerbegebiet , Dirrhoffeld”
handelt es sich um einen kleinen Randbe-
reiche im Stden und eine gréRere Flache
im Nordosten.

Die Flachenreserve des Gewerbestandorts
gegenlber des Bauhofs ist aufgrund seiner
Lage weniger geeignet und sollte hinter
fragt werden.
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Gewerbegebiet

Legende
Elichenreserve Gewearbe

Baullcken/ B-Plan -
ca. 2.4 ha

' Gewerbbauflichen/
Vills PP~ ca. 1.6 ha

Insgesamt: ca. 4 ha

Flict S bi

. Sondergebiet Hotalf
Ui/ FNP - ca. 4 ha

Insgesamt: ca. 4 ha

Abb. 047: Bestandsanalyse |
Gewerbeflachenpotentiale, Kar
tengrundlage: Stadt Rieneck

Abb. 048: Zum Verkauf stehende
Gewerbegrundstiicke am DUrr
hoffeld im Jahr 2021




2 Analyse Gesamtstadt
2.4 Freiraum & Landschaft

Das Besondere an der Lage der Stadt
Rieneck ist der hohe landschaftliche Wert
im Spessart. Umgeben von groRen Wald-
flachen, auf einer steil empor ragenden
Anhohe im Sinntal, und am Ausgang meh-
rerer kleiner Seitentédler gelegen ist die
Landschaft tGberall im Ort prasent.

Agrarflachen, Griinland und Sinntal
Landwirtschaftlich genutzte Flachen neh-
men mit ca. 10% nur einen geringen Anteil
der Gesamtflache der Gemarkung ein. Die
Agrarflachen befinden sich Uberwiegend im
Sinntal, einige noch entlang der Nebentéler
und am Ortsrand. Sie werden in Form von
Acker und als Griinland, in intensiver und
extensiver Weise genutzt.

Entlang der Sinn sind die Agrarflachen
nordlich und stdlich der Bebauung flachig
Teil des Naturschutzgebietes ,Sinngrund’
und in der Biotopkartierung erfasst. Die
Uberregional bekannten Vorkommen der
seltenen  Schachbrettblume  (Fritillaria
meleagris) befinden sich sinnaufwaérts bei
Obersinn und Altengronau.

Waldflachen

Westlich der Stadt erstrecken sich ausge-
dehnte Waldflachen auf der Gemarkung
der Stadt Rieneck. Die Higel 6stlich des
Sinntales sind ebenfalls zusammenhan-
gend mit Wald bewachsen. Insgesamt
nimmt der Wald einen Anteil von 80% der
Gemarkung Rieneck ein.

Das Amter fir Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten (AELF) gibt fir den Landkreis
Main-Spessart eine Aufteilung in 38%
Korperschaftswald, 33% Privatwald und
29% Staatswald an. Im ILEK von 2014 ist
die Verteilung der Waldflachen fir Rien-
eck folgendermalien angegeben: 70%
Kommunalwald und 30 % Privatwald. Das
Waldgebiet um Rieneck ist sowohl von
Laubmischwaéldern, als auch von Nadel-
holzaufforstungen gepragt. Im Waldgebiet
selbst spielt auch die, teilweise umstrittene
Christbaumkultur eine Rolle.

Streuobst- und Gehoélzbestinde
Der Ortsrand und der Herrgottsberg sind
gepragt von einem kleinteiligen Mosaik aus
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Wiesen, Streuobst- und Gehdlzbestanden,
welche vielfach in der Biotopkartierung
erfasst sind. An SlUdhangen, wie dem
Schellhof ist eine frihere Weinbergsbe-
wirtschaftung noch zu erkennen, welche
spater zu Streuobstwiesen wurden und
inzwischen verbuscht sind. Diese Struk-
turen stellen einen wichtigen Ubergang
zwischen Bebauung und Landschaft dar.

Lineare Geholzstrukturen sind als Galerie-
wald entlang der Sinn und als uferbeglei-
tende Geholze abschnittsweise entlang des
FlielRenbachs zu finden, welche ebenfalls in
der Biotopkartierung erfasst sind.

Innere Waldrander an Lichtungen und
aulere Waldrander stellen einen wichtigen
Ubergang zwischen Offenland und Wald
dar und sind ein artenreicher Lebensraum.

Sinntal

Das naturnahe Sinntal ist Uberregional
bekannt flr das Vorkommen der seltenen
Schachbrettblume  (Fritillaria  meleagris)
und das Main- und Saaletal sind auch nur
wenige Kilometer entfernt.

Nebentaler

Die kleinen Nebentéler Trockenbachtal,
FlieRenbachtal und Rabental erstrecken
sich von der Kernstadt bis in den Wald und
stellen damit sowohl HaupterschlieRungs-
wege in die Waldlandschaft, als auch Bio-
topverbundachsen dar.

Abb. 049: Sinntal
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Abb. 050: Bestandsanalyse |
Freiraum & Boden

Abb. 051: Waldbestand Abb. 052: Streuobst- und Gehdlzbestande
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2 Analyse Gesamtstadt
2.5 Stadtraum & Stadtgestalt

' Quelle: Hahn, Martin 1995:
Denkmalpflegerischer Erhebungs-
bogen, Stadt Rieneck

Zwischen den beiden Erhebungen des
Herrgottsberges (bis 260 m U. NN) und des
Burgberges ( ca. 210 m G. NN) nimmt die
Altstadtlage oberhalb des Sinntals auf ca.
180 m . NN im Talraum des Fliefsenbaches
eine markante Sattellage ein." Vom Sinntal
und dem gegeniberliegenden Wohngebiet
rund um die Schellenhofstral3e aus, bietet
die topografische Gegebenheit attraktive
Blickbeziehungen auf die Stadtkulisse.
Umgekehrt pragen von der Altstadtseite
aus bestehenden Blickbeziehungen zur
umgebenden Landschaft, insbesondere in
Richtung des Sinntales mit der steil abfal-
lenden Hangkante, die Besonderheit das
Stadtbildes.

Durch die Topographie ergeben sich wei-
tere abwechslungsreiche und interessante
Situationen und Blickbeziehungen zur
Bauwerken innerhalb der Stadt. An ers-
ter Stelle ist hier flr Rieneck die Burg in
exponierter Lage zu nennen. Zusammen
mit der Stadtpfarrkirche pragt sich das Alt-
stadtensemble. Ein Pendant zur Burg bildet
die sich auf dem gegentberliegenden Herr
gottsberg befindliche Kreuzkapelle. Sowohl
Burg, als auch das Altstadensemble und
die Kreuzkapelle treten als landschafts-
pragende Baudenkmaler in Erscheinung.
Diese Bauwerke stellen reizvolle Orientie-
rungspunkte in der Stadt dar.

Der Flielkenbach flief3t als lineare Struktur
von FlieBenbachtal kommend durch die
Altstadt bis er Uber eine markante Gelan-
dekante sein Tal verlasst und in der Sinn
mundet. In der Gewasserstrukturkartie-
rung von 2017 liegt die Bewertung auller
halb des bebauten Bereichs zwischen
gering verandert und stark verandert. Der
Abschnitt im Ort wird als vollstandig ver
andert bewertet. Der Bach ist hier zwar
auf der Uberwiegenden Lange offen, fliel3t
jedoch in einem kanalartigen, befestigten
Bett mit senkrechten Wéanden. Trotz dieser
starken Eingriffe in das Bachbett, kann der
FlieBenbach als ortsbildpragendes Gewas-
ser angesehen werden.

Landschaftspragend sind zudem das natur
nahe Sinntal, welches durch ein breites
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Wiesenthal fliefst. Der Parksee und der
LAlte See” im Sinntal pragen zudem die
Landschaft als grof¥flachige Gewasser
strukturen.

Gerade durch den Neubau der Staatsstralde
im Sinntal ist die attraktive Stadtkulisse flr
viele wahrnehmbar. Zudem ergeben sich
gerade fUr Wanderer und Radfahrer, die
von den umliegenden Hoéhen kommen,
reizvolle Ausblicke Uber die Stadt.
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Abb. 053: Bestandsanalyse | Legende

Stadtbild und Stadtgestalt, Kar-
teigru#dlzge: Sfad'?;iseﬂeckar *( Landschaftspragendes Landschaft
- Bauwerk
rfléchen
- Bachlauff Seen :I A
Grinland
«| - attraktive Blickbezige D
Wald
Topographie -
Streuobst- und
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2 Analyse Gesamtstadt
2.6 Alter der Wohnquartiere

"Quelle: Elzenbeck, Richard 1992:
Rieneck. Aufzeichnungen zur
Geschichte der Stadt ihrer Pfarrei
und der Burg, S. 11-17.

’ Quelle: Hahn, Martin 1995:

Denkmalpflegerischer Erhebungs-

bogen, Stadt Rieneck, S. 4-15.

* Quelle: Bayerisches Landesamt
fir Denkmalpflege 2020: Stadt
Rieneck. Verfligbar: <https://
geoportal.bayern.de/denkmalat-
las/searchResult.html?objtyp=en-
semble&koid=147669> (Zugriff:
2021-01-12).

Das Alter der Wohnquartiere spiegelt die
Stadtentwicklung wider und bietet einen
Anhaltspunkt Uber deren Sanierungsbedarf.

Seit dem 8. Jh. kann auf den Bestand
der Gemarkung Rieneck geschlossen
werden. Dort fanden sich Siedlungen des
frankischen Landesausbaus. Aus dem
historischen Zusammenhang weil} man,
dass in der ersten Halfte des 12. Jh. der
Herrschaftsbereich der Grafen von Rieneck
mit der Burg Rieneck als Machtzentrum
gegriindet wurde (Burgbezirk ab 12. Jh.)'.
Im Anschluss an die Burg entsteht im 13.
Jh. eine Stadtsiedlung (Bereich der ehem.
ummauerten Stadt ab 13. Jh.)’. Der Graf
siedelte alle zerstreut wohnenden Leib-
eigenen an der Burg an, sodass der Bau
der Burg eine Wende fir die bestehenden
Kleinsiedlungen mit sich brachte." Die
Stadtsiedlung war in engem Anschluss an
die Burg mit einen Mauerring verbunden.?
Damit die Burg-Stadt-Gemeinschaft echt
stadtisch lebensfdhig war, entstanden
wahrscheinlich im Auftrag der Grafen die
Burgguter Clinclau (Dlrnhof), das ,,Hohe
Rod” (Hohenroth) und Wagenhausen.'
Die Stadt entstand ,als annahernd regel-
mafige, rechteckige Anlage mit einem
rechtwinkligen Strafsensystem, in dessen
Mittelpunkt das Rathaus ... angeordnet
ist”* Das StraRenkreuz (Hauptstrae/Ober-
torstral3e) teilte die Stadt in vier Halften,
die jeweils von untergeordneten, kleineren
Gassen weiter erschlossen werden. In den
beiden sudlichen Vierteln verlauft die Bad-
gasse fast parallel zur Obertor bzw. Haupt-
stralde. Die Parzellen sind relativ klein, eine
Ausnahme bildet die stattliche Dreifllgel-
anlage des ehem. Mainzer Amtshofes am
stdostlichen Stadtrand. Wahrend an der
primaren Erschlieffungsstrale VWohnhau-
ser angesiedelt sind, so finden sich in der
Badgasse, als untergeordneter StralRe,
weniger \Wohngebdude, sondern auch
landwirtschaftliche Nebengebaude. Das
nordwestliche Stadtviertel besitzt ebenfalls
eine ParallelstralRe zur ObertorstralRe, die
Judengasse. Hinzu kommt der SchloRberg,
der jedoch einen, dem stark ansteigenden
Geldande angepassten, gekrimmten Ver
lauf hat. Das nordwestliche Viertel weist
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kleine und stark zerteilte Parzellen (z.T. mit
Doppelwohnhausern) auf. Im norddstlichen
Viertel fallen die Grundstiicke hingegen
relativ. gro? aus. Lediglich der Bereich
HauptstraRe 15 - 17 zeigt eine starkere
Zersplitterung. Dieses Viertel besitzt ein
unregelmalige, gekurvte Erschlieflung mit
der Schulgasse. Die Unregelmafigkeit ist
wohl durch die dort liegenden 6ffentlichen
Gebaude, vor allem durch den Kirchenbau
entstanden.” AuBerhalb der ummauerten
Stadt liegt die SinnmUhle (Bereich der
Sinnmiihle ab 13. /14. Jh.) und die Obere
Mihle (Obere Miihle ab 15. /16. Jh.).

Eine erste Stadterweiterung entstand
erst im 16.-18. Jh. im Sldosten entlang
der wichtigen Verbindungsstrale nach
Geminden (Sudéstliche Vorstadt des
16. bis 18. Jh.).” Auch dieses Gebiet wird
durch sekundare Stralen und Gassen
erschlossen. Zuvor war ein weiteres Stadt-
wachstum sowie ein Ausbau von Burg und
Stadtbefestigung durch die Verlegung der
Grafenresidenz in das verkehrsglnstigere
und damit wirtschaftsfahigere Lohr am
Main gestoppt.” Im 18. Jahrhundert wird
die Anlage des Kreuzweges mit der HI.
Kreuz-Kapelle errichtet. Damit erhéalt der
dem Burgberg gegenuberliegende Herr
gottsberg einen wichtigen stadtebaulichen
Akzent (Kreuzkapelle mit Prozessions-
weg 17./ 18. Jh.)’

Erstim 18. Jh. vor allem aber zu Beginn des
19 Jh. zeichnet sich in norddstlicher Rich-
tung entlang des Fliefsenbaches am steilen
Abhang des Burgberges Stadtwachstum
ab (Nordwestliche Vorstadt des 18. /
19. Jh.). Das Tal des FlieRenbaches wurde
dabei (zumindest von den Wohngebau-
den) gemieden. Die Wirtschaftsgebaude
finden sich z. T. am steilen Hang, z. T. auch
jenseits der Obertorstrake.” Seit Beginn
des 18. Jh. bis zur Mitte des 19. Jh. haben
sich weitere randstadtische Bereiche am
Schneckenweg, in der Léwengasse, am
Brunnenweg, im Rabental, an der Haag-
gasse, im oberen Bereich des Lausberges
und am Rotenberg etabliert (Randstad-
tische Bereiche des spaten 18. / frithen
19. Jh.). Die Bebauung am Sldwesthang
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des Fliefienbachtales, besetzten dort ehe-
mals landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Auch die direkte Tallage des Flief3enbaches
wird jetzt, trotz der Uberschwemmungs-
gefahr, erschlossen. Die Parzellengrofde
dieser Stadterweiterungsbebauung ist im
Durchschnitt etwas grofser. Zwischen den
einzelnen Anwesen liegen oftmals noch
Garten beziehungsweise andere landwirt-
schaftliche Flachen, die erst spater bebaut
werden.” Zu Beginn des 19. Jahrhunderts
erfahrt auch die sidostliche Vorstadt eine
Erweiterung in sudoéstlicher Richtung
(Sudostliche Randerweiterung des frii-
hen 19. Jh.). Die 6stliche StraRenseite ist
von kleineren Anwesen besetzt. Auf der
westlichen Halfte entstehen drei grolRe

Grundstlcke (ein Staatsgut, ein Wirtshaus
und das Anwesen eines Holzhandlers).
Die Strafse weist somit in diesem Bereich
bezliglich der ParzellengroRe starke Unter
schiede auf.’

Die flachenhaft umfangreiche Siedlungser
weiterung des 20. Jh. umfasst die weitere
ErschlieBung des westlichen Teils, die Fort-
flhrung der stiddstlichen Stadterweiterung
bis zum ehem. Bahnhofsgebaude und die
Bebauung der ehem. Weingarten am Herr
gottsberg bzw. im gegeniberliegenden
Sinntal (Siedlungserweiterungen des 20.
Jh.).? Deren bauliche Entwicklung wird seit
den 1960er Jahren durch Bebauungsplane
gesichert.
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Abb. 054: Bestandsanalyse |
Alter der Wohnquartiere, Karten-
grundlage: Stadt Rieneck



2 Analyse Gesamtstadt

2.7 Wohngebaudebestand & Wohnbauflachenpotential

Abb. 055: Wohngebaudebestand
der Stadt Rieneck

Quelle: Bayerisches Landesamt
flr Statistik (Hg.) 2019: Statistik
Kommunal 2019, Stadt Rieneck

Abb. 056: Wohnungsbestand der
Stadt Rieneck

Quelle: Bayerisches Landesamt
fur Statistik (Hg.) 2019: Statistik
Kommunal 2019, Stadt Rieneck

Abb. 057: Wohngebaudebestand
im Landkreis Main-Spessart
Quelle: Bayerisches Landesamt
flr Statistik (Hg.) 2019: Statistik
Kommunal 2019, Landkreis
Main-Spessart

Abb. 058: Wohnungsbestand im
Landkreis Main-Spessart

Quelle: Bayerisches Landesamt
fur Statistik (Hg.) 2019: Statistik
Kommunal 2019, Landkreis
Main-Spessart

Wohnraumbestand

Der Anteil an Einfamilienhausern am \Wohn-
gebaudebestand belauft sich in Rieneck auf
65%. Zweifamilien- und Mehrfamilienhau-
ser haben einen wesentlich geringeren
Anteil (ZFH 30%, MFH 5 %). Dies spiegelt
eine Entwicklung wieder, die vergleichbar
mit anderen landlichen Kommunen ist.
Im Landkreis Main-Spessart zeigt sich die
Verteilung des Wohngebaudebestands
ebenfalls &dhnlich. Im Jahr 2018 wurden
in Rieneck 717 Wohngebaude und 1.007
Wohnungen erfasst (s. Abb. 55 & 56). Die
durchschnittliche Wohnflache lag bei 106
m? je Gebaude (LK MSP: 109 m?) und die
durchschnittliche Raumanzahl! je Wohnung
bei 5,2 (LK MSP: 5,2).

Einwohner je Wohngebaude

Die Belegungsdichte (s. Abb. 59) zeigt,
dass in ca. 45% der Wohngebauden 3-4
Bewohner legen. Mit Blick auf die Wohn-
gebaude mit 1-2 Bewohner zeigt sich eine
ahnlich hohe, wenn auch leicht niedrigere,
Anzahl (ca. 40%). Mehr als 7 Bewohner
leben sehr selten gemeinsam in einem
Wohngebaude. Eine relativ hohe Anzahl
der Wohngebaude steht zudem leer (9%).

UmVU-Gebiet zeigt sich zudem eine hohere
Anzahl der Wohngebaude mit 1-2 Bewoh-
nern. Dies zeigt eine hohere Konzentration
kleinerer Haushalte im Altstadtkern.

Wohngebaudebestand Stadt Rieneck
(n=717)
(in prozentualer Anzahl)

37;5%
|
Wohngebaude mit 1
Wohnung
ZILERE Wohngebaude mit 2
Wohnung

469; 65% B )
= Wohngebdude mit 3

und mehr Wohnung

Wohnungsbestand Stadt Rieneck
(n=1007)
(in prozentualer Anzahl)

116; 11%

Wohnungen in
Wohngebauden mit 1
Wohnung

469; 47% Wohnungen in
Wohngebauden mit 2

422; 42% Wohnung

= Wohnungen in
Wohngebduden mit 3
oder mehr Wohnung

Wohngebaudebestand im Landkreis
Main-spessart
(in prozentualer Anzahl)

Wohngebaude mit 1
Wohnung

= Wohngebdude mit 2
Wohnung

65% ® \Wohngebédude mit 3
und mehr Wohnung

Wohnungsbestand im Landkreis
Main-spessart
(in prozentualer Anzahl)

Wohnungen in
Wohngebauden mit 1
Wohnung

= Wohnungen in
Wohngebauden mit 2
Wohnung

= Wohnungen in
Wohngebéduden mit 3
oder mehr Wohnung
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Abb. 059: Bestandsanalyse | Einwohner je Wohngebaude (Stand: 31.12.2019), Kartengrundlage: Stadt Rieneck
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2 Analyse Gesamtstadt

2.7 Wohngebaudebestand & Wohnbauflachenpotential

Abb. 060: Plausibilitatsprifung
des Wohnbauflachenbedarfs der
Stadt Rieneck zum 31.12.2017
Quelle: Eigene Berechnung und
Darstellung auf Basis der Plau-
sibilitdtsprifung der Bauflachen-
bedarfsnachweises im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens
nach 88 6 und 10 Abs. 2 BauGB
| Ministerium flr Wirtschaft,
Arbeit und Wohnungsbau Baden
Wirttemberg

Wohnflachenbedarf

Die Berechnung des Wohnflachenbedarfs
erfolgt auf Basis der Plausibilitatsprifung
der Bauflachenbedarfsnachweise im Rah-
men des Genehmigungsverfahrens nach
8§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB. In diesem Rah-
men werden zur Ermittlung des Wohnfla-
chenbedarfs die prognostizierte Bevdlke-
rungsentwicklung und die prognostizierte
Entwicklung der privaten Haushalte in
Relation gesetzt. Bei der Entwicklung der
privaten Haushalte ist davon auszugehen,
dass von einer weiteren Verkleinerung der
durchschnittlichen Haushaltsgrofie ausge-
gangen werden kann, weshalb ein fiktiver
Einwohnerzuwachs anzunehmen ist. Flr
den Zuwachs an Wohneinheiten wird hier
bei daher ein Orientierungswert von 0,3 %
angenommen. Fir Rieneck wird gemafs der
Plausibilitatsprifung ein raumordnerischer
Orientierungswert fur die Einwohnerdicht
von 50 EW/ha angenommen. Demzufolge
liegt der Wohnbauflachenbedarf fir die
Stadt Rieneck bei ca. -1 ha (s. Abb. 60).
Zieht man die tatsachliche Einwohnerdichte
Rienecks von ca. 22 EW/ha heran, liegt der
Bedarf sogar noch weiter unter dem beste-
henden \Wohnbauflachenbestand (ca. -3

ha). Diesem negativen Wohnbauflachen-
bedarf stehen aktuell 25,5 ha Wohnbauf-
lachenreserven gegeniber (s. Abb. 61).
Diese umfassen 81 Baullcken von 6,3 ha,
Innenentwicklungsflachen von 0,8 ha und
Flachenreserven des FNP von ca 18,5 ha.
Somit liegen die rein rechnerisch zur Ver
figung stehenden Flachenreserven weit
Uber dem eigentlichen Bedarf.

Obwohl rein rechnerisch kein Wohnbaufla-
chenbedarf vorhanden ist, so wird zuk{nftig
der Bedarf eines differenzierten Wohnrau-
mangebots durch veranderte Lebensstile,
Alterungsprozesse, Kaufkraft etc. abseits
von Einfamilienhdusern weiter steigen.
Somit wird sich eine strukturelle Veréande-
rung in der Wohnraumnachfrage (kleine
\Wohneinheiten, seniorengerechte Ausstat-
tung, qualitativ _hochwertigen Mietwoh-
nungen etc.) geben, welcher gerade auch
in landlichen Raumen Rechnung getragen
werden muss. Hierzu sind zum einen im
bestehenden Wohnraumbestand umfang-
reiche Sanierungen/ Umbauten vorzusehen
und zum anderen erganzende Neubauten
zentral. Ein wesentliches Hemmnis stellt
jedoch die Aktivierbarkeit der Flachen dar.

Wohnflachenbedarf: lyse Stadt Ri K

Bevolkerungsentwicklung bis 2031

Berechnung auf Basis der Plausibilitatspriifung der Bauflaichenbedarfsnachweises im Rahmen des Genehmi
§8 6 und 10 Abs. 2 BauGB | Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden Wiirttemberg

fahrens nach

gung

Quelle: Demographie-Spiegel Rieneck; Prognose gemaf Bayerischem

2031 EW 1.820 Landesamt fiir Statistik 2031
Entwicklung Privathaushalte
Einwohnerzahl: Stand 31.12.2017 1.967 EW Quelle: Statistik Kommunal 2018
Wohneinheiten: Stand 31.12.2017 1.004 WE Quelle: Statistik Kommunal 2018
Personen pro Wohneinheit - Stand 31.12.2017: 1,96 EW/WE

Bedarf aus Beleg lichteriickgang

Fiktiver Einwohnerzuwachs: 0,3 % p.a. des Planungszeitraumes

EW * 0,3 * 14 Jahre
100

Ermittlung der prognostizierten Einwohnerentwicklung

Prognostizierte Einwohnerzahl im Zieljahr der Planung

EZ2
zum Zei derP

1.967 * 0,3 * 14 Jahre
100

1.820
-1.967

Ermittlung des durch Belegungsdichteriick und Ei | ent
Addition von EZ1 und EZ2 zu EZ und Ermittlung des Flachenwertes iiber die Orientierungswerte zur Bruttomindestdichte fiir die

jeweilige raumordnerische Funktion der Gemeinde

Raumordnerischer Orientierungswert der Einwohnerdichte: 50 EW/ha

EZ=EZ1+EZ2 " -64 -
Bruttomindestwohndichtewert (in EW/ha) - ha Bedarf Wohnbaufliche 50 = -ha
Einwohnerdichte (31.12.2017): 22 EW/ha
Ez=Ez1+E22 ha Bedarf Wohnbaufliache ad = -3ha

Bruttomindestwohndichtewert (in EW/ha)

icklung ir erforderlichen Wohnbauflachenbedarfs durch
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Legende

| Elachenreserve Wohnen

Baulticken - ca. 6,3 ha

- (81 Baullicken)

Innenentwicklungs-
- flachen - ca. 0,8 ha

Wohnbaufldchen und
gemische Bauflachen/
FNP - ca. 18,5 ha

L]

i

....... ==\ N\ & i

Insgesamt: ca. 25,5 ha

Abb. 061: Bestandsanalyse | Alter der Wohnquartiere, Kartengrundlage: Stadt Rieneck
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2 Analyse Gesamtstadt

2.8 Wohngebaudeleerstand

' Quelle: Planwerk 2014: Integ-
riertes Landliches Entwicklungs-
konzept, Gemeinde-Allianz-Sinn-
grund,

2 Quelle: Haines-Leger Architek-
ten+Stadtplaner: Auswertung der
Eigentimerbefragung der Stadt
Rieneck im Jahr 2017 auf Basis
der Datengrundlagen der Stadt
Rieneck

Im Stadtgebiet sind relativ viele leerste-
hende Wohngebaude und VWohngebaude
mit Leerstandsrisiko zu verorten (s. Abb.
62). Diese teilen sich wie folgt auf:

Gesamtstadt

e |eerstand: 63 Wohngebaude
(keine Bewohner gemeldet)

e | eerstandsrisiko: 67 WWohngebaude
(Wohngebaude mit 1-2 Bewohnern,
welche 75 Jahre und élter sind)

VU-Gebiet
e |eerstand: ca. 40 Wohngebaude
e | eerstandsrisiko: ca. 30 WWohngebaude

Im Vergleich zu den Erhebungen im Rah-
men des Integrierten Landlichen Entwick-
lungskonzepts (ILEK) der Gemeinde-Alli-
anz-Sinngrund im Jahr 2013 ist ersichtlich,
dass die Anzahl der leerstehenden Wohn-
gebadude von insgesamt 50 wesentlich
zugenommen hat.’

Flachenmanagement 2014

Im Rahmen des Flachenmanagements des
ILEKs wurde eine Eigentimerbefragung
von Flursticken mit Flachenpotentialen
durchgefiihrt. Ergebnisse des Flachenma-
nagements zeigen folgendes Ergebnis:

e 49 Eigentimer leerstehender \Wohn-
gebaude angeschrieben | 6 Rickmel-
dungen

e 84 Eigentimer von WWohngebauden
mit Leerstandsrisiko angeschrieben |
27 Ruckmeldungen’

Die Zuarbeit zum Flachenmanagement
durch die Kommunen durch damals von
unterschiedlicher Qualitat bewertet. ,Der
Prozess hat gezeigt, dass die ... Stadt
Rieneck auf Dauer mit der Bearbeitung und
Aktualisierung des Themas ohne externe
Unterstltzung Uberfordert sein dirfte”’

Folgende Aufgabe wurde formuliert:
.Grundsatzlich besteht die Aufgabe, die
Grundlagen des Flachenmanagements
mindestens jahrlich zu aktualisieren, d.h.
die entsprechende Anbindung mit der Ein-
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wohnerdatei auf den jeweils neusten Stand
zu bringen.”" Eine solche Flachenmanage-
mentdatenbank wird jedoch bisher nicht
aktiv unterhalten. Zudem wurde empfohlen
vertiefend mundliche Gesprachstermine
aufbauend auf den Rickmeldungen durch-
zuflhren, ebenso wie das Nachfassen bei
den Eigentimern, die auf die Befragung
nicht reagiert haben. '

Eigentimerbefragung 2017

Im Jahr 2017 wurde eine erneute Befragung
von Eigentimern leerstehender Wohnge-
baude durch das Allianzmmanagement der
.Gemeinde-Sinngrund-Allianz“durchge-
fahrt. Eine Auswertung der Rucklaufe zeigt
folgendes Ergebnis:

e 40 Eigentlimer angeschrieben | 10
Rickmeldungen

e \erkaufsbereitschaft:

2 EigentUimer verkaufsbereit

7 Eigentimer nicht verkaufsbereit

»  zukUnftige Nutzung von 4 Objek-
ten angedacht

» 1 Objekte wird mittlerweile wieder
bewohnt (Stand April 2021)

» 1 Objekt wurde abgerissen (Stand
April 2021)

1 Eigentimer ,,noch keine Planung”

e Beratungsangebote:
2 Eigentimer winschen Verkaufsbe-
ratung
2 Eigentimer winschen Sanierungs-
beratung?
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Abb. 062: Bestandsanalyse | Wohngeb&udeleerstand, Kartengrundlage: Stadt Rieneck
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2 Analyse Gesamtstadt

2.9 Soziale und medizinische Infrastruktur

"Quelle: Grundschule Stadt
Rieneck, Verflgbar: <https://
gs-rieneck.de/offene-ganztags-
schule/>

2 Quelle: Planwerk 2014: Integ-
riertes Landliches Entwicklungs-
konzept, Gemeinde-Allianz-Sinn-
grund

% Quelle: AWO Bezirksverband

Unterfranken e.V.,, Verfligbar:<ht-

tps://www.awo-unterfranken.de/
einrichtungen/haus-sonnenblick/
leistungen-und-ziele/>

4 Quelle: Stadt Rieneck

5 Quelle: Sinngrundallianz,
Verflgbar: <https://www.sinn-
grundallianz.de/eigene_dateien/

vgem-burgsinn/aktuell/ilek/allianz-

bericht7pdf>

5 Quelle: Spessart erleben,
Verflgbar: < https://www.
spessart-erleben.de/content/
bibliothek>

Rieneck verfligt sowohl lber einen Kinder-
garten mit Kinderkrippe als auch Uber eine
Grundschule. Beide Einrichtungen liegen
in direkter Nachbarschaft oberhalb der
Altstadt am Lamperweg. Der Katholische
Kindergarten liegt in der Tragerschaft des
St. Anna-Vereins. Im Jahr 2014 Der Kinder
garten in Rieneck weist eine Auslastung
von 96% auf.’ Seit dem Schuljahr 2009/10
gibt es in der Grundschule Rieneck das
Angebot der Mittagsbetreuung. Zusatzlich
bestehen seit dem Beginn des Schuljahres
2016/17 zwei Gruppen in der ,Offenen
Ganztagsschule” wodurch eine Betreuung
von Montag bis Donnerstag bis 16.00 Uhr
gesichert ist.?

Abb. 063: Grundschule Rieneck

Abb. 064: Kindergarten und Kinderkrippe

Das ,Haus Sonneneck” ist eine Wohn-
heim flr psychisch behinderte Menschen
der AWO. Das zur Einrichtung gehoérende
landwirtschaftliche Anwesen (Ruppertshof)
mit zwei Wohnhausern befindet sich in der
Hauptstralie 45-47 in Rieneck. Drei weitere
Ein- bzw. Mehrfamilienhdusern befinden
sich in Geminden.® Aktuell plant die AWO
die Errichtung eines zusatzlichen Gebau-
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des fir psychisch erkrankte Menschen in
Rieneck, um das ,Haus Sonneck” komplett
nach Rieneck verlagern zu kénnen sowie
die Errichtung eines zertifizierten Bauern-
hofs zur Erhaltung alter und gefahrdeter
Haustierrassen.*

Flr Senioren findet im Pfarrheim (auf3erhalb
von Corona) regelmafdig Seniorennach-
mittage statt. Ebenso hat sich die Stadt
Rieneck zum Projekt ,,AOK-GeWinn" ange-
meldet. Unter der Anleitung der Universitat
Coburg sollen in diesem Rahmen verschie-
dene Themenfelder rund um Gesundheit
mit Senioren in regelmafkigen Workshops
bearbeitet werden.® Ein seniorengerechtes
Wohnraumangebot ist nicht in Rieneck
vorzufinden Dies ist jedoch ein Projekt der
Gemeinde-Sinngrund-Allianz.

In zentraler Altstadtlage befindet sich das
Blrgerzentrum mit Rathaus und Festsaal.
Der grofke Festsaal dient als Veranstal-
tungsraum.

Die Pfarrblcherei befindet sich im histori-
schen Rathaus. Neben Sachbiichern und
Romanen bietet die Bibliothek vor allem
viele Kinderblcher zum Verleih an. Die
Offnungszeiten beschranken sich auf Don-
nerstag von 16:00 - 17:00 Uhr und Sonntag
10:30 - 11:30 Uhrt.

Die arztliche Versorgung wird in Rieneck
Uber folgende Fachbereiche abdeckt
(Stand: April 2021).

e Facharztin fur Allgemeinmedizin, Natur
heilkunde, Sportmedizin, Chirotherapie

e  Praktischer Arzt, Sportmedizin, Psycho-
therapie, Akupunktur, Gelbfieberimpf-
stelle, Reisemedizin

e Zahnarzte
e Heilpraktikerin

Seit September 2021 lauft die Kampagne
.Wir brauchen einen Arzt in Rieneck’ um
die allgemeinmedizinische Versorgung ab
2022 weiter absichern zu konnen.

Die Rasensportplatze im Sinngrund bieten
eine Grundversorgung an Sportmaoglichkei-
ten im Freien. Mit den Tennisplatzen und



Abb. 065: Bestandsanalyse | Soziale und medizinische Infrastruktur, Kartengrundlage: Stadt Rieneck
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dem Spielplatz ist das Sportangebot hier
geblndelt. Daneben gibt es einen Hart-
platz, eine Laufbahn und einzelne Spielge-
rate an der Schule. Der Spielplatz an der
Schellhofstrafse ist aufgrund seiner Lage
im Sinngrund fUr kleinere Kinder auch nur
gut aus der Siedlung Schellhof erreichbar.
Neben dem Spielplatz am Sportplatz gibt
es noch den Spielplatz am Parksee und
an der Obertorstral’e. Der Spielplatz am
Parksee mit Grillplatz und SchutzhUtte beim
Gut Durnhof ist von der Altstadt ca. 700m Abb. 066: Spor_t— und Freizeitstandort Sinngrund
Quelle: Stadt Rieneck

entfernt und somit nur fur die Kinder der

Siedlung am Schellhof fuRlaufig erreichbar.
Zugleich dient dieser Standort als touristi-
sches Ziel. Der Spielplatz an der Obertor
stralde, Richtung FlieRenbachtal, deckt den
Bedarf im westlichen Stadtgebiet ab. Das
Stadtzentrum und der stdostliche Teil der
Stadt sind mit Spielplatzen stark unterver
sorgt und die Kinder haben einen weiten
Weg, um einen Spielplatz zu erreichen.
Alle drei Spielplatze sind ausgestattet mit
Spielgeraten unterschiedlichen Alters auf
ebenen Rasenflachen angeordnet. Es gibt
keine Ubergeordneten Gestaltungsthemen
oder abgetrennte Bereiche fir kleine Kin-
der. Jeder Spielplatz hat viel Flache zur Ver
figung. Durch Neuordnung und Gestaltung
bieten sie das Potential attraktiver und hau-
figer besucht zu werden. Erganzend ware
ein Spielplatz in der Kernstadt wichtig.

Die Bewohner Rieneck sind zudem aktiv in
Vereinen engagiert. Vereine wie der Musik-
verein Rieneck e.V., die Freiwillige Feuer
wehr 1869 Rieneck e.V., der Reit- und Fahr
verein Gut DUrnhof e.V, die IG Brauchtum
und Kultur Rieneck e.V., der Schitzenbund
1913 Rieneck €.V, die Wanderfreunde,
der Verschonerungsverein e.V. 1902, etc.
bieten ein sehr vielfaltiges Angebot zur
Freizeitgestaltung.

Uber das Sport- und Vereinsangebot hinaus
gibt es jedoch kein erganzendes Angebot
an Trendsportarten oder einen Treffpunkt
(Jugendzentrum) fir Jugendliche.

Abb. 069: Spielplatz am Parksee
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Die gute Einbindung in das Uberortliche
Rad- und Wanderwegenetz bietet Naherho-
lungssuchenden und Sportbegeisterten ein
attraktives Freizeitangebot. Zur Starkung
des Radtourismus ist aktuell eine Radrast-
station entlang des Fernradwegs im Sinntal
geplant. Der Standort am Freizeitstandort
.Sinngrund” ist  Knotenpunkt weiterer
lokaler Radwege und Anschlussstelle zur
Altstadt, sodass eine Station an dieser
Stelle Synergieeffekte flr die Stadt Rieneck
darstellt. Rieneck zahlt zudem zu einem der
Bikewald-Orte des ,Bikewald Spessart’
welche den Spessart als groRte zusam-
menhangende Mountain-Bike-Region ver
marktet. Einzelne Touren des Bikegebiets
2 flhren durch bzw. starten in Rieneck und
stellen somit ein Potential fir Rieneck dar.

Zusatzlich gibt es neben der Vielzahl an
Rad- und Wanderrouten, dem Sinntal, dem
Saale- und Maintal, sowie dem Spessart
mit den vielen Ausflugszielen, in der nahen
Umgebung Rienecks folgende Ziele:

e Herrgottsberg mit Kreuzweg und
Kreuzkapelle, Besinnungsweg auf
dem Schmetterlingsrundweg

Der Herrgottsberg bietet abwechslungs-
reiche Wege durch Wald und parkartige
Bereiche mit Aussichtspunkten. Potential
besteht durch eine attraktivere Anbindung
aus der Kernstadt, Pflege und Entwicklung
von mehr Aufenthaltsqualitat.

e Parksee beim Gut Dirnhof mit Grill-
platz und Spielplatz

Am Parksee befinden sich Spielgerate
unterschiedlichen Alters auf einer groféen
Rasenflache. Das Baden selbst ist nicht
moglich. Ebenso ist die Ful3- und Rad-
wegeverbindung relativ lang und nicht
attraktiv. Zur Nutzung des Grillplatzes ist
eine GebUhr bei der Stadt zu begleichen,
Toilettennutzung und Strom sind inklusive.
Weiteres Potential besteht durch eine bes-
sere Anbindung und eine Verbesserung der
Freizeitmaoglichkeiten.

e Bogenparcour Rieneck

Der Bogenparcour in Rieneck ist der neu-
este von neun 3D-Bogenparcours in der
Bogenregion Mainfranken/Spessart/Oden-
wald. Betrieben wird dieser von einem
gemeinnutzigen Bildungsunternehmen mit
dem Schwerpunkt Erlebnispadagogik fur
Jugendliche und junge Erwachsene.’

Abb. 070: Bogenparcour

e Wassererlebnishaus mit Wasser- und
Waldlehrpfad, Veranstaltungen

Das naturnahe gestaltete \Wassererleb-
nishaus ist ein schon gelegenes Ziel mit
padagogischer Ausrichtung flar Familien
mit kleineren Kindern im Wald. Potential
liegt in der Erweiterung der Attraktivitat fir
andere Zielgruppen und einem starkeren
Bezug zur Stadt Uber die Verbindung des
Flie3enbachtals.

Abb. 071: Wassererlebnishaus
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Abb. 072: Bestandsanalyse | Touristische Ziele und Naherholung
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¢ Einsiedl, Kloster Elisabethenzell

Der archaologische Park , Einsied!” ist ein
attraktives Ziel mit historischem Bezug, an
der Gemarkungsgrenze ca. 4km von der
Stadt entfernt. Durch Verbesserung der
Aufenthaltsqualitat und Ausschilderung in
der Stadt kann das Potential weiter genutzt
werden.

e  Friedwald

Der Friedwald westlich der Stadt an dem
nach SlUden ausgerichteten Hang des Flie-
Renbachtals, stellt eine alternative Bestat-
tungsform mit wachsendem Zuspruch dar.
Die Nutzung zieht Menschen aus einem
weiteren Umkreis in die Stadt Rieneck.

Abb. 073: Friedwald

e Burg Rieneck

Die Burg Rieneck ist das Bun-
deszentrum des Verbandes
Christlicher Pfadfinder. Das Bildungs- und
Erholungswerk des Verbands bietet Schul-
klassen, Jugendgruppen und —verbanden
ein Freizeit- und Tagungshaus flr nationale
und internationale Treffen.? Die Burg selbst
kann wahrend den Offnungszeiten frei
besichtigt werden. Zusatzlich wird eine
Fuhrung durch die Ritterburg vom Kultur
und Geschichtskreis Rieneck nach Termin-
vereinbarung angeboten.® Der Klettergar
ten an der Burg (6ffentlich nutzbar) bildet
zudem ein attraktives Freizeitangebot, das
durchaus als Standortqualitdt beworben
werden sollte.

e SOS Dorfgemeinschaft Hohenroth
(Gemarkung Gemiinden)

Die Dorfgemeinschaft Hohenroth liegt auf
einer Anhdhe, umgeben von Streuobst und
Wiesen am stdostlichen Rand der Gemark-
tung Rienecks. Die Dorfgemeinschaft
betreibt Handwerk und landwirtschaftliche
Betriebe gemeinsam mit Menschen mit
kognitiver Beeintrachtigung. Die Erzeug-
nisse werden vor Ort (Bioladen, Café)
und in der Region vertrieben. Ein Padago-
gischer Waldlehrpfad fir Kinder und der
jahrlich  wiederkehrende Krautertag und
Adventsbaser sind beliebt Ausflugsziele in
der Region.

Abb. 074: Auffahrt zur SOS Dorfgemeinschaft ,Hohenroth”

e Heimat-Museum

Im historischen Rathaus befindet sich
das Heimat-Museum. Das 1993 eroff-
nete Museum zeigt heimatgeschichtliche
Objekte zu Brauchtum, Frommigkeit,
Landwirtschaft, Handwerk und Haushalt.
Offnung nur nach Vereinbarung: Dienstag
von 14 bis 16 Uhr.#

e Jahrliche Feste von regionaler
Bedeutung
»  Faschingsveranstaltung

»  Kirb

Die Schilder im Ort, welche auf die Ziele
in der Umgebung hinweisen sind aus Holz
und teilweise erneuerungsbeddrftig.
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' Quelle: Goll: Bogenparcours
Rieneck, Verflgbar: <https://
www.3d-bogenregion.de/
bogenparcours/bogenparcours-ri-
eneck/>

*Quelle: Planwerk 2014: Integ-
riertes Landliches Entwicklungs-
konzept, Gemeinde-Allianz-Sinn-
grund, S. 84

3 Quelle: Spessart erleben;
Verflgbar: <https://www.spes-
sart-erleben.de/content/burgfueh-
rung-burg-rieneck>

4 Quelle: Spessart erleben;
Verflgbar: <https://www.spes-
sart-erleben.de/content/heimat-
museum-rieneck>
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Rieneck ist flr Autoreisende sowie flr
Bahn- und Radreisende gut zu erreichen.

Tourismusinformation

Derzeit wird Rieneck Uber den Tourismus-
verband Franken sowie dem Tourismusver-
band Spessart-Mainland offiziell vermark-
tet. Die Webseite Spessart-erleben.de
bietet zudem reichhaltige Information zu
Rieneck. Entstanden ist diese Webseite in
Kooperation mit dem Touristik-Verein Rien-
eck e.V. Der Touristik-Verein Rieneck e.V.
selbst ist hauptsachlich durch die Ferien-
wohnungsvermieter organisiert und aktiv.
In der Stadtverwaltung liegen Informatio-
nen fur Touristen von Montag bis Freitag
wahrend der Offnungszeiten aus.

Gastronomische Einrichtungen
e Restaurant Gut Dlrnhof:

Im Restaurant des Seehotels Gut Dirnhof
steht nicht nur Hotelgasten zur Verfligung.
Das Restaurant bietet Montag bis Samstag
ein wechselndes 4-Gange-Ment an.'

e Gasthaus ,Zum Lowen”

Das Gasthaus ,,Zum Ldéwen” wurde erst-
mals im Jahre 1547 beurkundet. Uber Jahr
hunderte hinweg wechselte das Gasthaus
mehrmals seine Pachter. Im Jahre 1811
wurde es zum Gasthaus ,Zum Lowen”
umgetauft. Fast tdglich werden Speisen
aus frankischer gutburgerlicher Kiche
betonten - Aufinahme: Donnerstag.

e Hanickel:

Die Gaststatte Hanickel ist gedffnet nach
Absprache fir Festlichkeiten und bei
Bedarf. AulRerdem wird ein Partyservice
und Catering angeboten.

e (Café Klein und Fein:

Das Café Klein und Fein befindet sich im
sogenannten , Historischen Haus” in zen-
traler Altstadtlage. Offnungszeiten Don-
nerstag bis Sonntag von 11 bis 16 Uhr.

e Kleiner Imbiss

Abb. 075: Gasthaus ,Zum Léwen”
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Abb. 076: Café Klein und Fein
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" Quelle: Hotel Gut Dirnhof
e.K: Unser Hotel-Restaurant,
Verfligbar: <https://www.
mein-hotel.info/restaurant>
2 Quelle: Spessart erleben;
Verfligbar: < https://www.

spessart-erleben.de/content/see-

hotel-gut-duernhof-superior>
% Quelle: Spessart erleben;
Verfligbar: <https://www.
spessart-erleben.de/content/
burg-rieneck>

Touristische Ubernachtungen

Im Jahr 2018 zahlte Rieneck insgesamt 5
Beherbergungsbetriebe mit 10 oder mehr
Betten. Dazu zahlen vor allem das Hotel
Gut Darnhof und die Jugendherberge.

e Hotel Gut Dirnhof:

Das Seehotel Gut Dirnhof bietet 26
behagliche Doppel- und Einzelzimmer in
drei verschiedenen Kategorien, ein Panora-
mahallenbad und ein Saunabereich.?

e Jugendherberge

In der Burganlage finden Gruppen bis 138
Personen Unterkunft und Verpflegung in
2- bis 8-Bett-Zimmern.®

e Ferienwohnungen

Darlber hinaus werden ca. 20 Ferienwoh-
nungen angeboten. Diese verteilen sich im
gesamten Stadtgebiet.

Im Jahr 2018 wurden in Rieneck insgesamt
34.690 Gastelbernachtungen in Beherber
gungsbetriebe mit 10 oder mehr Betten
gezahlt. Ein Vergleich mit den Vorjahren
2006, 2010 und 2014 zeigt eine weitestge-
hend konstante Entwicklung (s. Abb. 82).
Die durchschnittliche Aufenthaltsdauer lag
bei 2,8 Tagen.

Ein Vergleich mit den Ubernachtungszahlen
im Landkreis Main-Spessart lasst das tou-
ristische Potential Rienecks erkennen. Im
ersten Halbjahr des Jahres 2019 (bernach-
teten in Rieneck insgesamt 17.897 Gaste je
1.000 Einwohner. Im Landkreis Main Spes-
sart belief sich die Anzahl der Ubernach-
tungsgaste hingegen lediglich auf 4.270

Abb. 078: Seehotel Gut Dirnhof
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je 1.000 Einwohner. Betrachtet man die
Gemeinden im Main-Spessart noch einmal
differenziert, zeigt sich, dass Rieneck sogar
die zweit meisten Ubernachtungen zahlt.
An erster Stelle steht die Stadt Rothenfels
mit 43.044 Gasten je Einwohner (s. Abb.
81). Zu berlcksichtigen gilt es hier jedoch,
dass es sich sowohl bei Rieneck als auch
Rothenfels um die einzigen Jugendher
bergsstandorte im Main-Spessart handelt.

Mit Blick auf die durchschnittliche Auslas-
tung der angebotenen Betten in Beherber
gungsbetriebe mit 10 oder mehr Betten
zeigt sich zudem, dass die Auslastung im
Jahr 2018 bei nur ca.40% lag (s. Abb. 83).

Abb. 079: Ferienwohnung Burgblick



Gemeinden des Landkreis Main-Spessart mit den meisten Anzahl der Gastelibernachtungen in
Gastelibernachtungen je 1000 Einwohner am 30.06.2019 Beherbergungsbetriebe mit 10 oder mehr Betten
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Rothenfels Rieneck Grafendorf Triefenstein, M Schollbrunn 2006 2010 2014 2018
Abb. 080: Gemeinden im Landkreis Main-Spessart mit den meisten Ubernachtungen je Abb. 081: Anzahl der Gastelbernachtungen in Rieneck in
1000 Einwohner in Beherbergungsbetrieben mit 10 oder mehr Betten Beherbergungsbetrieben mit 10 oder mehr Betten
Quelle: Eigene Darstellung nach Bayerisches Landesamt fir Statistik 2019 Quelle: Eigene Darstellung nach Bayerisches Landesamt fir
Statistik 2019

Durchschnittliche Auslastung
der angebotenen Betten in Prozent

4B o-neeoneeon el

2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018

Abb. 082: Durchschnittliche Auslastung der angebotenen Betten in Prozent in
Beherbergungsbetrieben mit 10 oder mehr Betten
Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik 2019: Statistik Kommunal 2019, Stadt Rieneck

Abb. 083: Erholungs- und Bildungswerk Burg Rieneck
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Die im Sinntal verlaufende StaatsstralRe
St2303 stellt eine wichtige Verkehrsachse
fir den nordlichen Teil des Landkreises
Main Spessart dar. Uber die St2303 gelangt
man zu der bedeutenderen, dem Mainver
lauf folgenden Verkehrsachse, der Bundes-
stralde 26 (Aschaffenburg-Schweinfurt). Im
Jahr 2015 lag die Verkehrsbelastung der
St2303 zwischen Geminden und Burgsinn
bei 5530 Kfz/24h mit einem Lkw-Anteil von
5,5%.'

Seit der Fertigstellung der ,,Ortsumgehung
Rieneck” Ende September 2019 verlauft
die StaatsstralRe nicht mehr entlang des
schmalen, kurvigen Strafdenraums der his-
torischen Altstadt und dem als Straf3endorf
ausgebildeten oOstlichen Teil der Haupt-
straRe, sondern nordlich der Kernstadt im

Abb. 084: Bau der Ortsumge-
hung Rieneck

Quelle: Staatliches Bauamt
Wiirzburg

Talgrund der Sinn. Der neue Kreisverkehr
bindet als zentrale Anschlussstelle die
St2303 an die stadtische Verbindungs-
straflde, Schellhofstral3e” an, welche den
Altort Rienecks und das Neubaugebiet
.Schellhof”verbindet. Weitere Anschluss-
stellen bestehen dstlich im Ubergang zur
HauptstraBe und westlich im Ubergang
zur Burgsinner Strafle mit Bereich des
Friedhofs.? Der Bau der Umgehungsstrale
fuhrte zu einer deutlichen verkehrlichen
Entlastung (Larm-, Abgasemissionen und
Erschitterungen) und einer erhdohten Ver
kehrssicherheit des innerdrtlichen Verkehrs.
Damit besteht zuklnftig das Potential den
Wohn- und Erholungswert in der Altstadt
wesentlich zu erhdhen. Aussagen zum
Straldenverkehrslarm der neuen Ortsumge-
hung im Sinntal liegen nicht vor.

Rieneck ist an das Schienennetz der Deut-
schen Bahn angeschlossen. Die Bahnstre-
cke Flieden-GemuUnden, auch Fulda-Main-
Bahn genannt, ist zweigleisig ausgebaut
und elektrifiziert. Am Bahnhof bestehen
etwa einmal pro Stunde Regionalzugver
bindungen in die umliegenden Stadte wie
Jossa und Gemunden. Diese sind jedoch
nicht taktgebunden. Uber den Bahnhof
GemUlnden bestehen direkte Anschlisse
nach Wirzburg und Aschaffenburg.

Mittelsinn

O Riickersbacher Schlucht

(Main)

N . O
Kleinostheim O Laufach Wiesthal Lohr Wernfeld C Stadt
Darmstadt Hosbach Bahnhof O Wai
g Aschaffenburg Hbf Karlstadt Vaigolshausen
Stockstadt am?ﬁ (O Aschaffenburg Hochschule (Main) O EBleben
ain) Aschaffenburg Sid Himmelstadt Q
Q Oberau Retzbach- () O Bergtheim
Sulzbach (Main) %ellmgen.
O Kleinwallstadt Thingesheim & N O Volkach-Ast
O Obernburg-Elsenfeld Veitshochheim O Seligenstadt
Abb. 085: Streck__ennetz Bahn- Q) Glanzstoffwerke Faulbach Wizburg Zel (b Wiirzburg)
land-Bayern, Verfligbar: < https:// Q) Elenbach (Main)  ppovelten MM Hasloch (Main) Dettelbach Bahnhof
bahnland-bayern.de/files/media/ Worth (Main) & P Wiirzburg Hbf ettelbach Bahnho
bahnland-bayern/service/stre- brth (Main) Wertheim-Bestenheid N = () Buchbrunn-Mainstock
Klingenberg O Dorfprozelten . Wiirzburg Siid (3
ckennetz/beg_streckennetz.pdf> genberg ol ). Wertheim

Jossa ©

Obersinn O

. Michelau- Weickersgriiben
Alzenau Nord gAIzenau(Unterfr) Kassél) Burgsinn O briick Hammelburg .
KahlKopp/ o Aenau urg Fulda Ost b Ebenhausen (Unte
Heide Grifendorf Hammelburg
A~ (QQ Poppenhausen
Wolfsmiinster Diebach w ,
Q34 5 O Konigshofen (Kahl) I;Szge(i?e-n Kleingemiinden Morlesau Oberwerrn ?;i}:tv:emfurt
Hanau Heigenbriicken ~ Partenstein . .
Frankfurt . Gemiinden (Main) Schweinfurt Hbf

Schliichtern/
Fulda

O Burglauer

Euerdorf Bad
uerdort,  Kissingen O Minnerstadt
Elfershausen-

Trimberg

Westheim-Langendorf

Q
Oerlenbach (O Rottershausen
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"Quelle: Bayerisches Staatsmi-
nisterium fir Wohnen, Bau und
Verkehr 2015: DTV-Werte Stra-
Renverkehrszahlung St2303.
Quelle: Staatliches Bauamt
Wirzburg o.J.: St 23083, Ortsum-
gehung Rieneck, <https://www.
stbawue.bayern.de/strassenbau/
projekte/B63S.ALSA0019.00.
html>, Zugriff: 2020-12-09.
Quelle: Landratsamt Main-Spes-
sart: Busfahrplan Geminden
- Burgsinn - Aura/Obersinn,
Verfligbar: <https://www.
main-spessart.de/themen/wirt-
schaft-verkehr/oepnv/index.html>

Aufgrund der Lage des Bahnhofs am dstli-
chen Stadtrand, ist der Bahnhof nur bedingt
fufdlaufig an die Altstadt und das westliche
Wohngebiet angebunden.

Die Umgehungsstrafde stellt zudem eine
raumliche Zasur zwischen Bahnhof und
dem Wohngebiet Schellhof dar, welche es
erschwert, den Bahnhof als Fufsganger und
Radfahrer sicher zu erreichen.

Fir Pkws bestehen im Umfeld des Bahn-
hofs ca. 8 Stellplatze.

Die vorhandene Fahrradabstellmoglichkeit
ist wenig stand- und diebstahlsicher, nicht
wettergeschitzt und fahrradschonend und
dartber hinaus nur in geringer Anzahl vor
handen.

Im Bahnhof sind die Zugadnge zu den bei-
den Bahngleisen nur teilweise barrierefrei.
So ist der westliche Bahnsteig Uber eine
Rampenanlage barrierefrei ausgebaut, der
Ostliche Bahnsteig jedoch nur Uber Trep-
penanlagen erreichbar.

Das Bahnhofsgebdaude musste dem Neu-
bau der Umgehungsstralle weichen und
wurde 2017 abgerissen.

Rieneck wird von der Buslinie 8055
(Geminden (Main) - Burgsinn - Aura
(Sinngrund)/Jossa) angefahren. Betrieben
wird die Buslinie vom Verkehrsunterneh-
mens-Verbund Mainfranken GmbH (OVF).
Im Stadtgebiet befinden sich insgesamt
vier Bushaltestellen:

® Rieneck Kriegerdenkmal
e Rieneck Gh. Bechold

e Rieneck Schellhof

e Rieneck Durnhof

Die Haltestelle , Rieneck Schellhof” wurde
im Mai 2021 erstmals in Betrieb genom-
men. Der Fahrplan bietet von Montag
bis Freitag etwa einmal pro Stunde (nicht
taktgebunden) Anschluss. Von Samstag
bis Sonntag besteht die Moglichkeit eines
Rufbuses zur Verfligung.®

Nach der Leitlinie zur Nahverkehrsplanung
in Bayern, ist das Stadtgebiet durch das
vorhandene Haltestellennetz grofitenteils
ausreichend raumlich abgedeckt.
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Abb. 089: Haltestelle , Rieneck Dirnhof”

Abb. 090: Mitfahrbank



(Richtwert: 800 m Luftlinie)

Durch ein  Projekt der Gemeinde-
Sinngrund-Allianz wurden zuséatzlich Mit-
fahrbanke, sog. Fahrstlhle, im Stadtgebiet
installiert. Diese sollen eine Erganzung und
somit eine Verbesserung des oOffentlichen
Nahverkehrs bewirken.
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2 Analyse Gesamtstadt

2.12 Energie und Klimaschutz - Stromversorgung

wirtschaftliche Potential

umsetzbares
Potential

Abb. 091: Schematische
Darstellung zur Abgrenzung des
Potentialbegriffs

Quelle: Eigene Darstellung nach
LfU - Bayerisches Landesamt flr
Umwelt (Hg.) 2020: Mischpult

. Strom” Information zur Berech-

nung, <https://www.energieatlas.

bayern.de/file/pdf/1232/Berech-
nung_Mlischpult_Strom.pdf>,
Zugriff: 01.03.2021

"Quelle: StMWi - Bayerisches
Staatsministerium fur Wirtschaft,
Energie und Technologie, Baye-
rische Vermessungsverwaltung

(Hg.) 2021: Energie-Atlas Bayern,

Stadt Rieneck, <www.geoportal.
bayern.de/energieatlas-karten>,
Zugriff: 27.01.2021

Abb. 092: Anteil erneuerbarer
Energien am Stromverbrauch (%)
Stadt Rieneck

Quelle: Eigene Darstellung nach
StMWi - Bayerisches Staatsmi-
nisterium far Wirtschaft, Energie
und Technologie, Bayerische Ver-
messungsverwaltung (Hg.) 2021:
Energie-Atlas Bayern, <www.
geoportal.bayern.de/energieat-
las-karten>, Zugriff: 27.01.2021

Die Stromversorgung der Stadt Rieneck
erfolgt Uber die Energieversorgung Karl-
stadt/Lohr. Die Stromversorgung der priva-
ten Haushalte erfolgt individuell.

Insgesamt liegt der Stromverbrauch bei
4.251 MWh/a; 68 % des Stromverbrauchs
entfallen auf Privathaushalte und 32 % auf
verarbeitendes Gewerbe und sonstige Ver-
braucher.'

Stromverbrauch - Endenergieverbrauch
Gesamt - private Haushalte, verarbei- 4.251
tendes Gewerbe, sonstige Verbraucher
(MWh/a)

Private (MWh/a) 2.891

Im Sinne des energetischen Dreisprungs
sollen die Senkung des Verbrauchs und die
Steigerung der Energieeffizienz Prioritat vor
der Deckung des zusatzlichen Energiebe-
darfs durch erneuerbare Energien besitzen.

Der Energie-Atlas Bayern sieht in den
Energietragern Sonne und Biomasse ein
technisches Potenziale zur Steigerung des
Anteils erneuerbarer Energien am gesam-
ten Stromverbrauch. Den Berechnungen
nach liegen die technischen Stromerzeu-
gungspotentiale von Sonne durch die Nut-
zung von Photovoltaikanlagen auf Dachfla-
chen bei 68% und von Biomasse bei 6%.
Aktuell liegt der Anteil regenerativer Ener
gien bei ca. 20%. Demnach bleibt ein Rest-
potential von 54% (ca. 2295 MWh/a)." Das

umsetzbare Potential fallt jedoch immer
kleiner aus als das technische Potential
(siehe. Abb. 92). Detaillierte Auskunft zum
verwendeten Potentialbegriff sind Gber den
Energieatlas abrufbar: <https://www.ener-
gieatlas.bayern.de/file/pdf/1232/Berech-
nung_Mischpult_Strom.pdf>

Potenziale liegen in Rieneck vor allem in
dem Ausbau der Photovoltaiknutzung. Auf
privaten oder gewerblichen Gebdudeda-
chern lassen sich Photovoltaikanlagen kurz-
fristig umzusetzen. Insbesondere bieten
sich die groRen Dachflachen der gewerb-
lichen Gebaude an. Schon heute haben
einige Gewerbebetriebe eine Photovoltaik-
anlage installiert. Im Privaten Bereich sollte
zuklnftig vor allem ein Augenmerk auf der
Ortsbildvertraglichkeit liegen.

Abb. 093: Photovoltaikanlagen im Gewerbegebiet , Dirrhof-
feld”

Quelle: Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Landesamt

flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Bayerische
Vermessungsverwaltung, EuroGeographics

Anteil erneuerbarer Energien am Stromverbrauch (%) Stadt Rieneck
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2 Analyse Gesamtstadt

2.12 Energie und Klimaschutz - Warmeversorgung

Insgesamt liegt der Warmeverbrauch der
Stadt Rieneck bei 34.510 MWh/a. Davon
entfallen insgesamt 92% auf Privathaus-
halte. Eine Anschlussmdglichkeit an eine
Fern-/Nahwarmeversorgung oder ein Erd-
gasnetz sind nicht vorhanden.

Warmebedarf - Endenergieverbrauch

Gesamt

Gebéaude (MWh/a) 34.510
_davon Heizung (MWh/a) 30.261
_davon Warmwasser (MWh/a) 4.249
Private

Wohngebéude (M\Wh/a) 31.782
_davon Heizung (MWh/a) 27672
_davon Warmwasser (MWh/a) 4.110

Einen hohen Warmebedarf weisen ins-
besondere offentliche Sonderbauten auf.
Die Warmeversorgung offentlicher Liegen-
schaften erfolgte in Rieneck im Jahr 2020
bereits zu einem Grofsteil auf Basis erneu-
erbarer Energiequellen:

e Rathaus/ Birgerzentrum/ Feuerwehr
geratehaus: Pelletsanlage; Energeti-
sche Sanierung 2021

e Grundschule: Hackschnitzelanlage

Darlber hinaus existieren i.d.R. in den
Gewerbegebieten ein hoher Warmebedarf,

der allerdings im ldealfall gebdudebezogen
gepruft werden soll. Der Warmebedarf der
ansassigen Gewerbebetriebe im Gewerbe-
gebiet Durrhoffeld fallt jedoch voraussicht-
lich auf Grund der anséassigen Unterneh-
men weniger hoch aus.

Laut Energieatlas Bayern werden 12%
des gesamten Warmeverbrauchs Rienecks
durch Erneuerbare Energien gedeckt.
Zusatzlich, so die Annahme des Energieat-
las, kann der Anteil erneuerbarer Energien
an der Warmeversorgung um weitere 27 %
gesteigert werden. Potential bietet hierbei
Biomasse aus Heizkraftwerken zum Auf-
bau eines Nahwarmenetzes (6%). Zur Stei-
gerung des Anteils Erneuerbarer Energien
in gebaudeeigenen Heizsysteme, flhrt der
EnergieAtlas als Potential oberflachennahe
Geothermie, Solarthermie und Biomasse
an. Deren ungenutztes Potential liegt bei
bis zu 8%.

Insbesondere im Rahmen von evtl. Stra-
fenbaumalRnahmen sollte der Ausbau
Erneuerbarer Energien zur Warmeversor
gung gepruft werden. Mit der Errichtung
eines Nahwarmenetzes im zentralen Alt-
stadtbereich besteht z.B. die Mdaglichkeit,
weitere Offentliche Einrichtungen (z.B.
Kirche), kommunale  Neubauvorhaben
(z.B. Laden,RienEck”) sowie kommunale
Mietwohngebaude mit erneuerbarer War
meenergie aus kommunalen Rohstoffen zu
versorgen.

Anteil der erneuerbaren Energien am Warmebedarf (%) Stadt Rieneck

Fern-/ Nahwérme Heizsystem im Gebéude
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Abb. 094: Anteil erneuerbare
Energien am Warmebedarf (%)
Stadt Rieneck

Quelle: Eigene Darstellung nach
StMWi - Bayerisches Staatsmi-
nisterium far Wirtschaft, Energie
und Technologie, Bayerische Ver-
messungsverwaltung (Hg.) 2021:
Energie-Atlas Bayern, <www.
geoportal.bayern.de/energieat-
las-karten>, Zugriff: 27.01.2021



2 Analyse Gesamtstadt

2.13 Digitalisierung

'Quelle: Bundesministerium flr
Verkehr und digitale Infrastruktur
2020: Breitbandatlas - Breitband-
verfligbarkeit der Stadt Rieneck,
Stand 09.12.2020

Vor dem Hintergrund der stetig voran-
schreitenden Digitalisierung in den letzten
30 Jahren kommt dem Breitbandausbau
auch in der Stadtentwicklung eine immer
gewichtigere Rolle zu. Im Konkurrenzkampf
von Stadten und Gemeinden verlieren
die - meist landlichen - Kommunen mit nur
unzureichend ausgebautem Breitbandnetz.
Daher kommt besondere Bedeutung der
Versorgung mit einem leistungsfahigen
Breitbandnetz zu, welches einen wichti-
gen Standortfaktor fir die Ansiedlung von
Betrieben und Dienstleistungen darstellt.
Ebenso nimmt der Breitbandausbau auch
im zunehmenden Malde einen Faktor bei
der Wahl des Wohnstandorts ein.

Dem Bereitbandatlas kann die aktuelle
Breitbandversorgung Deutschlands ent-
nommen werden. Fir Rieneck erfasst der
Breitbandatlas zum Zeitpunkt des Daten-
abrufs (Stand: 09.12.2020) nur einen Antell
des Gebaudebestands. Daher liefern die
nachfolgenden Daten keine umfanglichen
Daten fir das gesamte Gemeindegebiet
Rienecks. Die Anbindung ans DSl:-Netz
nimmt mit zunehmender Downloadge-
schwindigkeit stetig ab: Wahrend fir 98 %
der Haushalte Geschwindigkeiten bis zu
50 Mbit/s verflgbar sind, liegt dieser Wert
bei 200 Mbit/s noch bei 57 %. 1.000 Mbit/s
werden in Rieneck im DSI:Netz an keiner
Stelle erreicht.’

Handlungsbedarf liegt - wie im gesamten
Bundesgebiet - beim Glasfaseranschluss
(FTTB/H) und der Verfligbarkeit von Breit-
bandinternet Uber Kabel (CATV) . Bisher
verfligt Rieneck Uber keine der beiden
Technologien.

Detaillierte Ausklinfte in Kartenform sind
Uber den Breitbandatlas abrufbar:

https://www.bmvi.de/DE/Themen/Digita-
les/Breitbandausbau/Breitbandatias-Karte/
start htm/

Eine Abbildung an dieser Stelle ist aufgrund
der Urheber- / Veroffentlichungsrechte nicht
moglich.
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Die Abdeckung des Mobilfunknetzes im
LTE 4G Netz schwankt im Gemeindegebiet
je nach Gebiet zwischen 93 % und 100 %,
wobei die niedrigsten Werte auf Wald- und
Wiesenflachen erzielt werden.’

Forderung

Die Bundesregierung hat im Koalitionsver
trag beschlossen, den Breitbandausbau in
Deutschland voranzubringen. Daflr sollten
zunachst die Regionen gefordert werden,
in denen die Anschlussgeschwindigkeit
unter 30 Mbit/s liegt, sogenannte , weilke
Flecken”

Die Stadt Rieneck beteiligt sich seit 2020
am Breitband-Forderprogramm des Frei-
staates Bayern gemalR der , Richtlinie zur
Forderung des Aufbaus von gigabitfahigen
Breitbandnetzen im Freistaat Bayern (Baye-
rische Gigabitrichtlinie — BayGibitR)" Zweck
der Forderung ist der Aufbau von gigabitfa-
higen Breitbandnetzen im Freistaat Bayern
mit Ubertragungsraten von mindestens
1 Gbit/s symmetrisch flir gewerbliche
Anschllisse und mindestens 200 Mbit/s
symmetrisch flr Privatanschllsse, die im
Rahmen von Internetzugangsdiensten
zuverlassig zur Verfligung zu stellen sind
(Zielbandbreiten).

Basis flr eine Forderung ist ein Mark-
terkundungsverfahren. Das Markterkun-
dungsverfahren wurde mittlerweile von
Dr. Forst Consult durchgeflhrt. Dennach
verfligen 324 Gebaude Uber min. 30 Mbit/s
aber weniger als 100 Mbit/s im Download,
wonach diese forderfahig sind (s. Abb. 96).



Abb. 095: Ist-Versorgung nach
der Markterkundung
Quelle: Dr. Forst Consult

324 forderfahig
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2 Analyse Gesamtstadt
2.14 SWOT-Analyse

Starken

Chancen

Starken

Chancen

BEVOLKERUNG & WOHNEN:

Attraktive WWohnlagen

hoher Wohnraumleerstand, hohes Leerstandsrisiko
hoher Anteil mindergenutzten Wohnraums /
geringe Belegungsdichte

Lage der Stadt auf einer Anhdhe Uber dem Sinntal
bietet attraktive Blickbeziehungen in die Landschaft

keine differenzierte Wohnraumangebotsstruktur

hohe Anzahl untergenutzter Nebengebaude

geringes Mietpreisniveau

wachsende Suburbanisierungstendenzen

negative naturliche Bevdlkerungsentwicklung,
stetige Bevdlkerungsabnahme bis 2031(-75%)
sich weiter verstarkender demografischer Wandel

Wohnbauflachenpotentiale im Siedlungsgebiet

kein Zugriff auf Flachenpotentiale; geringe Verkaufs-
bereitschaft der Baullicken

Forderung des Aufbaus eines gigabitfahigen Breitband-
netzes im Freistaat Bayern

zunehmender Bedarf an barrierefreien VWWohnange-
boten

Digitalisierung der Arbeitswelt

zunehmender Bedarf an differenzierten Wohnrau-
mangeboten v.a. im Mietsektor

STADTRAUM & STADTGESTALT:

Pragende Topografie - Stadtansicht mit hohem Wieder-
erkennungswert/ Alleinstellungswert

denkmalgeschiitzte Gebdude mit hohem Sanie-
rungsbedarf

Stadtbildprdgende Dominanten im Stadtzentrum (Burg,
Kirche, Kapelle, Sinnbrlcke)

Signifikant hohe Anzahl an sanierungsbeddrftigen
Gebaude und Nebengebauden

erkennbare historisch gewachsene Altstadtstruktur

hohe Anzahl an Gebduden und Anbauten mit
Gestaltungsméngeln

Altstadtensemble - hoher Denkmalwert aufgrund von
Einzeldenkmalern

Sanierungsbedarf historischer StraRen/Gassen im
Hinblick auf Nutzungsmaglichkeit, Aufenthaltsquali-
tat und Grlnstrukturen

Stadtmittelpunkt mit gestalterisch wertvoll sanierten
denkmalgeschiitzten Gebaudebestand

Sanierungsbedarf der Stadtmauer

punktuelle Erlebbarkeit der Stadtmauer

Stadttore als eindeutige Merkmale nicht mehr
erhalten

Grofse innerortliche Brachflache mit Entwicklungs-
bedarf

vorhandene Vegetation schrankt Blickbeziehungen
ein

gestiegene Stadtraum- und Wohnumfeldqualitat bietet
aufgrund der verkehrlichen Entlastung der Kernstadt
neue Entwicklungschancen

geringe Anreize flr private Sanierungen durch
geringe Anreizférderung und mangelnde Qualitat
der ,,Nachbargebaude” bedingen eine weitere
Abwertung des Standorts Altstadt

eingeschrankte/mangelnde Bertcksichtigung der
Gestaltungssatzung bei Sanierungvorhaben
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Schwachen

Risiken

Schwachen

Risiken



Starken

Chancen

Starken

Chancen

NATUR- & FREIRAUM:

Hochwertige Naturlandschaft in direkter Umgebung

Beeintrachtigung des Landschaftshilds durch die
Umgehungsstralde

bewegte, abwechslungsreiche Topografie / Reizvolle
Landschaft

wenig attraktiver Ausbauzustand des FlieRenbachs
innerhalb des Sanierungsbereichs

Sinn ist pragender Landschaftsbestandteil und
verbindendes Element der Sinngrundgemeinden

teilweise fehlende Ortsrandeingrinungen

Uberregionale Bekanntheit des Sinntals durch die
Schachbrettblume

hoher Waldflachenanteil/ ausgedehnte Waldlandschaft
als Erholungsfaktor

Verbindende Nebentéler - jeweils mit typischer
Auspragung

wertvolle Geholzbestande an den Ortsrandern;
Landschaftliche Einbindung der Ortsrander

Flie3enbach verldauft durch das Stadtgebiet und pragt
die Identitat

Kompakte, verdichtete Siedlungsstruktur mit wenig
Grinanteil ist typisch und authentisch

Sinntal ist als vorlaufig gesichertes Uberschwems-
mungsgebiet festgesetzt

Der planfestgestellte Zustand des FlieRenbachs als
Wildbach in seinem aktuellen Ausbauzustand unter
liegt dem Verschlechterungsverbot It. §§8 5 und 6

WHG - Umgestaltungsmaoglichkeiten eingeschréankt

Beeintrachtigung des Landschaftshilds durch
gewerbliche Betriebe

Ausbau des Gewerbegebiets flihrt zu weiteren
Nutzungskonflikten zwischen Gewerbe / Land-
schaftsbild / Tourismus

Landschaftsschutzgebiet und Naturschutzgebiet

ENERGIE & KLIMASCHUTZ:

Versorgung 6ffentlicher Gebaude mit erneuerbarer
Energiequellen (Burgerzentrum/Feuerwehrhaus:
Pelletsanlage, Grundschule: Hackschnitzelanlage,
Photovoltaikanlage)

EFH-Strukturen weisen eine geringe Energieeffizi-
ent auf

hoher Anteil an Gebauden, die nicht energetisch
saniert sind

Photovoltaikanlagen auf privaten Gebdudedachern

hoher MIV-Anteil im Umweltverbund

Potentiale zur Nutzung von Biomasse und Solarthermie

zur Steigerung des Anteils erneuerbarer Energien an
der Strom- und Warmeversorgung

Klimawandel schadigt den Waldbestand; Schaden
durch Borkenkaferbefall, etc.
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2 Analyse Gesamtstadt
2.14 SWOT-Analyse

Starken

Chancen

Starken

Chancen

FREIZEIT, KULTUR & TOURISMUS:

., Bildungs- und Erholungswerk Burg Rieneck” mit
hohen Ubernachtungszahlen

mangelhafte Einbindung der Burg als , Markenzei-
chen” Rienecks in die Aullenwirkung (Stadtmarke-

ting)

Hotel ,, Gut DUrnhof”mit Reiterhof und Seeanlage

teilweise fehlende attraktive fuRRldufige Abindungen
an Freizeit- und Sporteinrichtungen im Ort

umfangreiches attraktives Rad- und Wanderwegenetz

kein Spielplatz in der Altstadt und dem stdostlichen
Wohngebiet

vielfaltiges Vereinsangebot; ausgepragtes Vereinsleben

kein ausreichend attraktives Freizeitangebot fir
Jugendliche und junge Erwachsene

Etablierung digitaler Plattformen zur Aktivierung des
Vereins- und Gemeindeleben (, sinngrund-news.de’
. BayernFunk")

Angebot an klassischen Spiel- und Sportplatzen

direkter Zugang zum Naturraum bietet wertvolle Spiel-
und Erlebnisraume (Wassererlebnishaus, etc.)

Friedwald

Naturraum bietet weiteres wertvolles Potential fir
Spiel- und Erlebnisraume

Ziele mit erhéhtem Ausbaupotential (Wassererlebnis-
haus, Herrgottsberg, Parksee, Kloster Einsiedel)

Radtourismus ,, Bikewald Spessart”

BILDUNG & SOZIALES:

Einrichtungen der sozialen Infrastruktur (Kita, Kin-
derkrippe, Grundschule, ein Allgemeinmediziner, ein
Zahnarzt, etc.)

Auslastung des Kindergartens (2014)

Bedarf an Angeboten im Bereich der stationaren
Pflege (inkl. Tages- und Kurzzeitpflege) nicht
gedeckt

Bedarf im Bereich seniorengerechter WWohnange-
bote (u.a. barrierefreie Wohnungen)

fehlendes Raumangebot fir Jugendliche

problematische Lage des Feuerwehrhauses

voraussichtliche Schaffung einer Tages-und Kurzzeit-
pflege in Burgsinn (Projekt der Sinngrundallianz)

Bedarf an Kinderkrippenplatze zuklnftig nicht
gedeckt

Hausarztnachfolge nicht gesichert
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Starken

Chancen

VERKEHR & MOBILITAT:

Entlastung der Ortsdurchfahrt durch die Fertigstellung
der Umgehungsstralie

geringe Taktfrequenz des OPNV

Bahnhof

Bahn- und Busverbindung ist nicht taktgebunden

vorhandenes Bushaltestellennetz deckt Stadtgebiet

raumlich ab

installierte ,Mitfahrbanke” erganzen das OPNV-An-
gebot nur bedingt

offentliche Parkplatze im Stadtgebiet

eingeschrankte fudlaufige Erreichbarkeit des Bahn-
hofs, unattraktive Fahrradabstellplatze, fehlende/
unsichere Uberquerungsmoglichkeit der St2303 im
Bereich Bauhof/ Bahnhof

Pendlerparkplatz an der St2303

barrierefreier Gleiszugang nur Richtung GemUunden
gegeben

Uberdrtliche Radweganbindung

unsichere/fehlende Fullwege / FulRwege mit Barrie-
ren / Gefahrliche Kreuzungsbereiche flr FuRganger
im Stadtzentrum

unsichere Schulwegverbindung

~wildes"” Parken im &ffentlichen StralRenraum ->
Pkws behindern den Verkehrsfluss und schranken
die Nutzbarkeit der Gehwege ein

innerstadtische Fahrradinfrastruktur lickenhaft
(sichere Radwege, Fahrradabstellplatze, etc.)

Bau der Umgehungsstrale fordert Larmemissio-
nen im Bereich des Wohngebiets Schellhof

Forderung alternativer Mobilitatsformen (e-Bikes, etc.)

Topografie behindert Barrierefreiheit

Starkung des OPNV (v.a. Bahn)

Verbesserte innerortliche Anbindung an den Bahnhof
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2 Analyse Gesamtstadt
2.14 SWOT-Analyse

Starken

Chancen

GEWERBE, HANDEL & VERSORGUNG:

hoher Anteil des Handel, Verkehr und Gastgewerbes in
der Branchenverteilung -> touristische Bedeutung

geringe Gewerbesteuereinnahmen

hoher kommunaler Waldflachenanteil als Wirtschafts-
faktor

geringe Anzahl an Gewerbebetrieben

Nahversorgungsladen , RienEck” - organisiert in einer
Unternehmergesellschaft - wird von einer breiten
Birgerschaft getragen

wenig Arbeitsplatze am \Wohnort -> hohes Aus-
pendlersaldo

Gasthaus ,Zum Lowen" -> Aktionsgemeinschaft
anspruchsvolle Gastronomen , Frische aus Main-Spes-
sart”

nur wenige Einzelhandels- und Dienstleistungsan-
gebote

Flachenpotentiale im Gewerbegebiet

weiterer Bedeutungsverlust der Nahversorgungs-
angebot in Rieneck durch attraktives Nahversor
gungsangebot in den benachbarten zentralen Orten

. RienEck” UG beabsichtigt eine Aufwertung des
Nahversorgungsangebots durch einen Ladenneubau

weitere Gastronomie-/ GeschéftsschlieBungen

steigende Wertschatzung des Regionalen bietet Aus-
baumaoglichkeiten lokaler Produkte und die Starkung
regionaler Kreislaufe (z.B. Projekt , Sinngrundbérger’,
landwirtschaftliche Erzeugnisse der Dorfgemeinschaft
Hohenroth, etc.)

Digitalisierung - Breitbandférderung

Mobile Arbeit und Konzepte wie beispielsweise
Co-Working-Spaces flexibilisieren das Arbeitsleben und
verkleinern Distanzen im landlichen Raum (Sinngrun-
dallianz fUhrt aktuell Umfrage durch)
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3 Stadtebauliches Zielkonzept - Gesamtstadt

Das Stadtebauliche Zielkonzept benennt
die strategischen Ziele fir die zukUnftige
stadtebauliche und landschaftliche Entwick-
lung. Die hier dargestellten Ziele bilden die
Basis fur die Erstellung von Konzepten und
Mafinahmen und dienen als Leitfaden bzw.
Ubergeordnetes Strategiekonzept fir die
kiinftige Flachennutzung.

Die Schwerpunkte der zukinftigen Stad-
tentwicklung liegen in der nachhaltigen
Starkung und Entwicklung des Gebéaude-
bestands im Stadtzentrum. Der Innenent-
wicklung bzw. Nachverdichtung im Bestand
soll Vorrang vor der Aufenentwicklung
eingeraumt werden. In diesem Zusammen-
hang kommt der Aktivierung von Baullcken
und der ErschlieBung von innerortlichen
Flachenpotenzialen eine besondere Bedeu-
tung zu. Gleichzeitig sollen die landschaft-
lichen Qualitdten weiter ausgebaut sowie
die Angebote flr Naherholung und Freizeit
qualifiziert werden.

Auf der nebenstehenden Karte sind alle
Zielsetzungen raumlich verortet dargestellt.
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Abb. 096: Stadtebauliches Zielkonzept - Gesamtstadt

81



3 Stadtebauliches Zielkonzept - Gesamtstadt
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Altstadtensemble aufwerten
Sicht und Erreichbarkeit der
landschaftspragenden und

stadtebaulichen Dominanten
erhéhen

Entwicklung der Altstadt als
attraktiven Wohnstandort

Versorgungsfunktion starken

Ortsmitte als sozialen Treffpunkt
gestalten

Gastronomie sichern und
aushauen

Feuerwehr umsiedeln
Gemischte Bauflache (FNP) -
Wohn- und Gewerbestandort
starken

Wohngebiete (FNP) attraktiv
gestalten und Gebaudebestand

energetisch optimieren

Anbindung der Wohngebiete an die
Innenstadt

Bauliicken aktivieren

Potentiale zur Nachverdichtung
nutzen /

Wohnbauflachenpotentiale (FNP)
mittelfristig sichern

Wohnbauflachenpotentiale (FNP) -
Langfristig Bedarf priifen ggf.
Flachen aus dem FNP entnehmen
Gewerbestandort sichern

Gewerbliche Bauliicken nutzen

Gewerbeflachenpotentiale (FNP)
sichern

; Gewerbeflachenpotentiale
. erschlieBen

Betreuungs- und
Bildungseinrichtungen sichern -
Bedarfsplanung fortschreiben

Bauhof sichern
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Friedhof - Barrieren abbauen
Freizeitschwerpunkt starken
Naherholung starken

Naturbadeerlebnis -
Bademdglichkeit schaffen

Spielplatze aufwerten

Spiel- und Freizeitwert fiir Kinder
im Zentrum ausbauen

Sozialer Treffpunkt fiir Jugendliche
etablieren

Sinntal - Typische
Auenwiesenlandschaft offenhalten
und entwickeln

Nebentéler - Offenhaltung,
Forderung von typischen
Standorten und Verbundfunktion

Waldflachen - Entwicklung
naturbetonter, stabiler Besténde

Agrarflachen nachhaltig
bewirtschaften, im Sinntal
extensivieren, Férderung von
Feucht- und Nassstandorten

Griinland nachhaltig
bewirtschaften, im Sinntal
extensivieren, Forderung von
Feucht- und Nassstandorten

Gehdlz- und Streuobstbestéande -
Erhalt und Entwicklung der
Strukturvielfalt

Ortsrandeingriinung sichern -
Gehdlz- und Streuobstbesténde
erhalten

Ortsrandeingriinung ergéanzen

.Blauen Weg” entwickeln -
Element Wasser erlebbar

oo gestalten, Wahrnehmbarkeit des

FlieBenbachs steigern
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Bahnhof barrierefrei ausbauen und
Bahnhofsumfeld aufwerten

FuB- und Radwegverbindung zum
Bahnhof sicherstellen,
Mobilitatswende fordern

Offentliches Parkplatzangebot
sichern

Sichere Uberginge fiir FuBgénger
zur Anbindung auBRenliegender
Freizeitziele schaffen

FuBwegverbindung starken

Schulwegverbindung sicher
gestalten

Burg - Touristische Potentiale
starken, Vernetzung mit der Stadt
Rieneck aushauen

Freiflaiche Jugendherberge fiir
Gruppennutzungen sichern und
starken

Uberregionale Ziele - Potentiale
nutzen, Attraktivitat und
Bekanntheit steigern

Hohenroth 'SOS Kinderdorf' -
Verbindung mit Rieneck aushauen/
Zusammenarbeit
Rhon-Sinntal-Radweg
(Fernradwanderweg) - Potentiale
nutzen

Radweg und Innenstadt verbinden

Mountenbikewege - Potentiale
BikeWaldSpessart nutzen

Frankischer Marienweg
(Fernwanderweg) - Innenstadt
attraktiv fiir Wanderer gestalten
Hotelstandort stérken,
Nutzungskonflikte Gewerbe
abbauen

Standort des Reitvereins verlagern

Wohnmobilstellplatz errichten

Ortseingangssituation aufwerten



Altstadtensemble aufwerten

Die baulichen Gegebenheiten der histori-
schen Altstadt sind in ihrer Form einzigartig,
gepragt von einem hohen baukulturellen
Erbe und somit bauhistorisch schitzens-
wert. Zum Erhalt dieses Erbes und zur
Starkung der identitatsstiftend Wirkung ist
das stark sanierungsbedurfte Altstadten-
semble aufzuwerten.

Sicht und Erreichbarkeit der landschafts-
pragenden und stadtebaulichen Domi-
nanten erh6hen

Zur Starkung der (touristischen) AulRenwir-
kung und der (baukulturellen) Identitat gilt
es die Sicht und Erlebbarkeit langfristig zu
sichern und zu erhéhen.

Entwicklung der Altstadt als attraktiven
Wohnstandort

Die Altstadt bildet das historische Herz
der Stadt. Vor dem Hintergrund der hohen
Leerstandsquote, dem hohen Sanierungs-
stau und fehlenden differenzierten Wohn-
formen, gilt es die Altstadt als attraktiven
Wohnstandort zu entwickeln.

Versorgungsfunktion starken

Zur Verbesserung der Versorgungsfunktion
und zur Starkung einer starken Stadtmitte,
gilt es, Einzelhandel und Nahversorgung
sowie auch Ladennutzungen und Dienst-
leistungen im Zentrum zu sichern und aus-
zubauen.

Ortsmitte als sozialen Treffpunkt gestal-
ten

Zur Starkung des sozialen Mitteinanders
ist es Ziel, die Stadtmitte als sozialen Treff-
punkt zu gestalten.

Gastronomie sichern und ausbauen

Gastronomische Einrichtungen stellen fur
Bilrger und Touristen ein wertvolles Frei-
zeitangebot da und wirken als Anziehungs-
magnet der Altstadt. Werden verstarkt
regionale Speisen angeboten, besteht das
Potential den Nachhaltigkeitsgedanken in
der Gesellschaft zu starken und die Attrakti-
vitat fur Touristen zu steigern. Damit diese
Starke und das damit verbundene Potential
langfristig gesichert werden kann, gilt es
bestehende gastronomische Angebote zu
halten und den Ausbau zu fordern.

Feuerwehr umsiedeln

Der Feuerwehrstandort ist aus planeri-
scher Sicht in dem stark Uberbauten und
verwinkelten Bereich nicht optimal situiert
und sollte langfristig einen neuen Stand-
ort erhalten. Ziel sollte eine verbesserte
Verkehrsanbindung und raumliche Entwick-
lungsmoglichkeit sein, um die Brand- und
Hilfeleistung langfristig sichern zu kénnen.

Gemischte Bauflache (FNP) - Wohn- und
Gewerbestandort starken

Zur Sicherung eines lebendigen Zentrums,
ist die Kernstadt weiter als Wohn- und
Gewerbestandort zu starken.

Wohngebiete (FNP) attraktiv gestalten
und Gebaudebestand energetisch opti-
mieren

Vordringliches  Ziel einer nachhaltigen
Entwicklung ist die Steigerung der Ener
gieeffizienz bei der Sanierung des Ge-
bdudebestands, auf Grund des hohen
Energiebedarfs insbesondere der offent-
lichen Einrichtungen. Die Gebaude sind
hierbei im Hinblick auf einen umweltdko-
logische Vertraglichkeit unter Verwendung
umweltfreundlicher Materialeinsatz zu sa-
nieren. DarlUberhinaus sollten erneuerbare
Energietrager unter Nutzung von Sonnen-,
Wasser und Biomassenergie zum Einsatz
kommen. Gleichermal3en sollten jedoch
die baukulturellen Belange sowie die
Stadtbildpflege bericksichtigt werden.
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3 Stadtebauliches Zielkonzept - Gesamtstadt

Anbindung der Wohngebiete an die
Innenstadt

Zur Starkung des Zentrums ist es Ziel,
sowohl eine optimale fufdlaufige Anbin-
dung, als auch eine gute Rad-Anbindung
der Wohngebiete an die Innenstadt zu
fordern.

Bauliicken aktivieren

Erschlossene Baullcken stellen insbeson-
dere im Hinblick auf den Flachenverbrauch
und die wirtschaftliche Tragféhigkeit sowie
Funktion von technischen Infrastrukurein-
richtungen einen Nachteil dar. Daher sollte
die Devise ,Innenentwicklung vor Aufe-
nentwicklung” u.a. durch die Aktivierung
von Baullcken innerhalb des Siedlungsge-
flges zum Malstab werden.

Potentiale zur Nachverdichtung nutzen

Neben Baullcken sollten auch Innenent-
wicklungsflachen  zur  Nachverdichtung
genutzt werden. In der Regel sind hierzu
umfangfreiche vorbereitende Malinahmen
erforderlich, sodass friihzeitig Mafsnahmen
zur Aktivierung der Flachen getroffen wer
den sollten.

Wohnbauflachenpotentiale (FNP) mittel-
fristig sichern

Aus der Wohnflachenbedarfsanalyse geht
hervor, dass die Flachenreserven gemald
gultigem Flachennutzungsplan weit Uber
dem Bedarf liegen. Davon eignen sich aus
stadtebaulicher Sicht im Bedarfsfall Wohn-
bauflachenreserven im Fliefbach- und Tro-
ckenbachtal besser als andere. Diese gilt
es mittelfristig zu sichern. Eine folgende
Wohnflachenentwicklungen ist mit groRer
Rucksichtnahme auf die Natur umzusetzen.
Im Sinne der Nachhaltigkeit ist auf ein diffe-
renziertes VWWohnraumangebot abseits von
reinen Einfamilienhausgebieten zu achten.
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Wohnbauflachenpotentiale (FNP) - lang-
fristigen Bedarf priifen; ggf. Flaichen aus
dem FNP entnehmen

Wohnbauflachenreserven am Herrgotts-
berg und dem Rabental eignen sich auf
Grund der Anfahrbarkeit, Lage und Topog-
rafischen Gegebenheiten aus stadtebauli-
cher Sicht nur bedingt fir eine Wohnbauf-
lachenentwicklung. Hier gilt es den Bedarf
und die Realisierbarkeit zu priifen sowie die
Flachen ggf. aus dem FNP fir Wohnbauz-
wecke zu entnehmen.

Gewerbestandort sichern
Auch das ortliche Arbeitsplatzangebot ist

ein wichtiger Standortfaktor. Es gilt das
bestehende ortliche Arbeitsplatzangebot
zu sichern, indem die Gewerbetreibenden/
Unternehmen unterstitzt werden und
ihnen Entwicklungsraume bereitgehalten
werden.

Gewerbliche Bauliicken nutzen

Zur Starkung der Arbeitsplatzsituation am
Wohnort sowie der wirtschaftlichen Situa-
tion Rienecks, ist es Ziel, neu Arbeitsplatze
zu schaffen. Vorrangig soll dabei die bereits
voll erschlossenen Gewerbeflachen entwi-
ckelt werden. Dies kommt einer Nachver
dichtung gleich und zieht daher keinen neu-
en Flachenverbrauch nach sich. Dabei sollte
eine differenzierte Branchenstruktur beibe-
halten werden und auch kleine Firmen in
ausreichendem Umgang berUcksichtigt
werden. Zur Forderung des Gewerbestand-
orts soll die Stadt zur Adressbildung des
Gewerbestandorts beitragen.



Gewerbeflachenpotentiale (FNP) sichern

Die bereits im  Flachennutzungsplan
gesicherten Gewerbegebietsflachen am
.Durrhoffeld” sind weiterhin langfristig zu
sichern, um eine raumliche Konzentration

der Gewerbegebietsentwicklung fordern zu
konnen. Die Gewerbeflachenpotentiale ent-
lang der Nordostkante des Herrgottbergs
sollten jedoch aus stddtebaulicher Sicht
zukUnftig nicht mehr fir eine Gewerbe-
entwicklung vorbehalten werden. Ebenso
soll hierdurch die AulRenwirkung der Stadt
verbessert werden.

Gewerbeflachenpotentiale erschlieRen;
Nutzungsanderung FNP

Mit dem Ziel der Ansiedlung neuer Firmen
und der Schaffung neuer Arbeitsplatze,
ist eine Sicherung weiterer Gewerbefla-
chenpotentiale verbunden. Aufgrund der
begrenzten Entwicklungsmaoglichkeiten
im Sinntal, ist hierzu die Erweiterung des
Gewerbegebiets ,Durrhoffeld” Richtung
Norden zu prifen und ggf. eine FNP-Nut-
zungsanderung durchzufihren. Im Hinblick
auf eine nachhaltige Entwicklung und einer
besseren Eingliederung in die Landschaft,
ist bei einer Bebauungsplanaufstellung auf
eine naturnahe Gestaltung des Gewerbe-
gebiets sowie der Firmenarealen hinzuwir
ken.

Betreuungs- und Bildungseinrichtungen
sichern

Das Kinderbetreuungs- und Bildungsan-
gebot ist ein wichtiger Standortfaktor fir
junge Familien. Neben der langfristigen
Sicherung ist ein qualitativ _hochwertiges
Angebot anzustreben. Kindergarten und
Schule sollten ggf. im Hinblick auf die
Betreuungszeiten optimiert werden und
die Umweltbildung soll ein fester Bestand-
teil des Bildungsangebots werden.

Bauhof sichern

Ziel ist es, den Bauhof zu sichern.

Friedhof - Barrieren abbauen

Um allen Alters- und Personengruppen
- trotz Hanglage des Friedhofs - solange
wie maoglich einen Zugang und sichere
Bewegungs- und Aufenthaltsmaoglichkeiten
bieten zu konnen, sollte das Friedhofsum-
feld und der Friedhof barrierearm gestaltet
werden.

Freizeitschwerpunkt starken

Die Konzentration der Freizeit- und Sport-
angebot im Sinngrund stellen ein Potential
flr eine hohe Freizeitqualitat in Rieneck
dar. Zur Starkung dieses Standorts sollte
es Zielsetzung sein, neue Freizeitangebote
und im Sinngrund anzusiedeln.

Naturbadeerlebnis -
schaffen

Bademaoglichkeit

Schon heute wird in der Nahe des Park-
sees die Sinn als Bademaoglichkeit genutzt.
Im Zusammenhang mit der Entwicklung
eines Freizeit- und Naherholungsstandort
am ,Parksee” kommt dem Zugang zum
Parksee eine hohe Bedeutung zu. Ziel ist
es daher, die Potential zur Verbesserung
der Freizeitqualitat zu nutzen.

Naherholung sichern

Am Herrgottsberg gilt es den zentral an
die Altstadt anschliefienden Naherholungs-
standort, mit dem Ziel, einen naturnahen
Verweilort in der eher steinernen Stadt bie-
ten zu kdnnen, zu sichern. DarUber hinaus
gilt es, die Verbindungen zwischen dem
Siedlungsraum und dem Erholungsraum zu
starken und weiter auszubauen.
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3 Stadtebauliches Zielkonzept - Gesamtstadt

Spielplatze aufwerten

Attraktive Spielplatze bieten altersgrup-
penspezifische Angebote, Interaktions-
chancen und Anregungsvielfalt. Ziel sollte
es daher sein, die eher einheitlich gestalte-
ten Spielplatze in Rieneck zu Themenspiel-
platzen umzugestalten und Angebote fir
unterschiedliche Altersgruppen zu integrie-
ren.

Spiel- und Freizeitwert fiir Kinder aus-
bauen

Kinder begreifen ihre Welt spielend. Da im
Stadtzentrum und dstlichen Teil der Stadt
keine Spielplatze vorhanden sind, sollte
demnach das Spielangebot fur Kinder aus-
gebaut werden. Neben reinen Spielplatzen
sollten erganzend Spiel- und Bewegungs-
raume in Form von Spielpunkten, integriert
in den offentlichen Raum und naturliche
Spielraume geschaffen werden, die es Kin-
dern ermdglichen einem selbstbestimmten
und sicheren Spielen nachgehen zu kénnen.

Sozialer Treffpunkt fir Jugendliche eta-
blieren

In Rieneck stehen Jugendlichen vorran-
gig Vereinsangebot zur Gestaltung ihrer
Freizeit zur Verflgung. Jedoch fehlt ein
sozialer Treffpunkt. Zur Verbesserung des
Angebots fur Jugendliche sollte daher ein
zentraler Treffpunkt flr Jugendliche und
ein erweiterndes Spiel- und Sportangebot
geschaffen werden.

Sinntal - Typische Auenwiesenlandschaft
offenhalten und entwickeln

Der Erhalt und die Entwicklung dieser
typischen  Auenwiesenlandschaft — mit
wertvollen Feuchtflachen ist ein Potential,
welches sowohl! fur die Artenvielfalt, als
auch die Naherholung relevant ist. Mit
einer Ortsrandeingrinung des Wohnge-
biets Schellhof Richtung Sinntal kann ein
Ubergangsbereich  zwischen Bebauung
und Landschaft und eine Verbesserung des
Landschaftsbilds in diesem Bereich erreicht
werden.
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Nebentaler - Offenhaltung, Foérderung
von typischen Standorten und Verbund-
funktion

Zur Forderung der typischen Auspragung
und Standortqualitaten der Nebentaler und
zur Starkung der verbindenden Funktion
zwischen Landschaft und bebauten Berei-
chen, sollten die kleinen Nebentaler im
Talgrund offengehalten oder ged6ffnet, die
FlieRgewasser und angrenzenden Feucht-
und NalRstandorte gefdrdert und gesichert
und die Nebentaler als naturnahes Land-
schaftsband in die Stadt hineingeflihrt
werden. In Teilbereichen sind Nadelholzbe-
stande zu entfernen und Hohlwegstruktu-
ren zu erhalten.

Waldflachen - Entwicklung naturbeton-
ter, stabilder Bestande

Da das Waldgebiet um Rieneck auch von
Nadelholzaufforstungen gepragt ist, eine
Nadelholzaufforstung jedoch problematisch
hinsichtlich Nachhaltigkeit, Okologie und
Standfestigkeit bei Sturm sowie wenig
attraktiv fir den Erholungssuchenden ist,
birgt der langfristige Umbau in naturnahe
Laubmischwaélder ein Potential. Zudem
beeinflussen intakte, zusammenhangende,
siedlungsnahe  Vegetationsflichen  die
direkte  Umgebung in mikroklimatischer
Sicht positiv, da sie fur den Luftaustausch
und Kalt- und Frischlufttransport sehr
wichtig sind. Daneben tragt die Freihaltung
kleiner ,Lichtungen’ und der Aufbau von
Waldrandern zu einer Bereicherung des
Lebensraums bei.

Ziel ist es daher, die grofRen Waldflachen
der Stadt langfristig zu naturbetonten, sta-
bilen Waldbestanden zu entwickeln, um sie
fur eine nachhaltige forstliche Nutzung zu
sichern und attraktiv fir die Naherholung zu
entwickeln.



Agrarflachen nachhaltige Bewirtschaf-
ten, im Sinntal extensivieren, Forderung
von Feucht- und Nassstandorten

Die Agrarflachen entlang der Sinn sollen
durch Extensivierung und Umwandlung
in Grinland entwickelt und offengehalten
werden, Feuchtflachen gefordert und
Ufergeholze und Geholzstrukturen erhalten
werden. Der Erhalt und die Entwicklung
dieser typischen Auwiesenlandschaft mit
wertvollen Feuchtflachen ist ein Ziel, wel-
ches sowohl fur die Artenvielfalt, als auch
das Landschaftsbild relevant ist.

Griinland nachhaltig bewirtschaften, im
Sinntal extensivieren, Férderung von
Feucht- und Nassstandorten

Das Grlnland sollte im Sinntal extensiviert,
nachhaltig bewirtschaftet und als Feucht-
und Nassstandorte geférdert werden.

Streuobst- und Gehodlzbestinde - Erhalt
und Entwicklung der Strukturvielfalt

Streuobst- und Geholzbestande wie am
Schellhof, am Herrgottsberg, am Lausberg
und unterhalb der Burg stellen einen wich-
tigen Ubergang zwischen Bebauung und
Landschaft dar. Die Pflege der Streuobst-
und Gehdlzbestéande ist fir den Erhalt
dieser typischen Elemente einer Kultur
landschaft wichtig. Je nach ortstypischem
Leitbild kann jedoch auch eine Ergéanzung
oder Entbuschung/ Rodung von Gehdlzen
notwendig sein. Ziel ist es, diese typischen
Elemente der Kulturlandschaft in ihrer
Strukturvielfalt zu betonen, durch Pflege
und Entwicklung entsprechend dem jewei-
ligen Leitbild.

Lineare Geholzstrukturen wie der Gale-
riewald entlang der Sinn und des Fliefsen-
bachs sind wichtig fur den Biotopverbund
in der Landschaft. Zur Starkung des Biotop-
verbunds ist eine Ausweitung Geholzstruk-
turen entlang der Sinn und am FlieRenbach
wichtig. Im Ort kdnnte damit flr eine
Erhohung des Grlnanteils und eine Ver
besserung des Ortsbilds gesorgt werden,

allerdings steht dem der derzeitige Ausbau
des Gerinnes im Ort entgegen.

Innere und dulRere Waldrander stellen einen
wichtigen ein wichtiges verbindendes
Element zwischen Ort und Landschaft dar.
Ziel ist es, Geholzstrukturen entsprechend
des stadtischen Leitbilds als verbindende
Elemente und Bereiche des Ubergangs zu
entwickeln.

Offentliche und private Griinflichen von
besonderer Bedeutung erhalten und
entwickeln

Die heute noch vorhandenen Trockenmau-
erreste der ehemaligen Weinbergsbewirt-
schaftung bieten vielfédltige Lebensbe-
dingungen. Die besondere Bauweise der
Mauern schafften einen 6kologisch wert-
vollen Lebensraum flr zahlreiche Tiere und
Pflanzen. Ebenso schaffen diese reizvolle
stadtebauliche Akzente. Daher sind diese
Flachen zu erhalten und entwickeln.

Ortsrandeingriinung sichern - Geholz-
und Streuobstbestande erhalten

Fir das Landschaftsbild ist die Ortsrandein-
grinung und die Geholz- und Streuobstbe-
stande relevant. Ziel ist es, diese langfristig
zu erhalten.

Ortsrandeingriinung erganzen

Ziel ist es, die Licken der Ortsrandeingri-
nung zu schlieffen, um somit in diesem
Bereichen attraktive Ubergdnge zwischen
Siedlung und Landschaft zu schaffen.
Pufferraume zwischen Siedlung und Land-
schaft sollen dabei die Landschaft berei-
chern und &kologische Nischen ausbilden.
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3 Stadtebauliches Zielkonzept - Gesamtstadt

~Blauer Weg” entwickeln - Element Was-
ser erlebbar gestalten, Wahrnehmbarkeit
des FlieBenbachs steigern

Eine Wegeverbindung entlang der Gewas-
serstrukturen von Parksee Uber das Stadt-
zentrum weiter entlang des FlieRenbachs
bis zum Wassererlebnishaus im Fliefsen-
bachtal mit einzelnen Stationen, hat das
Potential, die Gewasserstrukturen mitein-
ander zu verbinden und einen erlebnisrei-
chen Weg zu schaffen. Zudem sollte es das
Ziel sein, im Stadtzentrums die Erlebbarkeit
des Fliefkenbachs zu erhohen, um eine
attraktive Stadtmitte zu schaffen.

Bahnhof barrierefrei ausbauen und

Bahnhofsumfeld aufwerten

Eine starkere Nutzung der &ffentlichen Ver
kehrsmittel, insbesondere der Bahn, kann
malfdgeblich zur Reduktion des Energiever
brauchs sowie zur Minimierung des Aus-
stofdes schéadlicher Klimagase beitragen.
Um als Kommune einen Beitrag leisten
zu kdnnen, sollte es Ziel sein, die Nutzung
des Bahnangebots attraktiver zu gestalten.
Ziel ist es daher, die Aufenthalts- und Nut-
zungsqualitat durch gestalterische und inf-
rastrukturelle MaRnahmen zu verbessern
und einen barrierefreien Ausbau zu férdern.

Sichere Fuf3- und Radweganbindung
zum Bahnhof schaffen, Mobilitatswende
fordern

Ein zentraler Baustein zur Starkung des
OPNV ist die Verbesserung der Anbindung
an den Bahnhof. Zur gleichzeitigen Star
kung des Fuf3- und Radverkehrs ist es Ziel,
sichere und attraktive Fuf3- und Radwege-
verbindungen zum Bahnhof zu schaffen.

Offentliches Parkplatzangebot sichern

In zentraler Altstadtlage sowie in Berei-
chen von Infrastruktureinrichtungen (z.B.
Bahnhof und Freizeitangeboten) ist die
Anzahl der vorhandenen 6ffentlichen Park-
platzangebot zu sichern.
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Sichere Ubergiange fiir FuRganger schaf-
fen

Zum Abbau von Barrieren entlang der
St2303 ist es das Ziel, in zentralen Verbin-
dungsbereichen sichere Ful3ganger und
Radfahrerquerungen zu schaffen.

FuBwegeverbindung starken

Zur Forderung eines attraktiven Fuldwege-
netzes, ist die naturnahe FulRwegeverbin-
dung von Wanderparkplatz Gber Friedhof
bis zur Burg zu starken.

Schulwegeverbindung sichern gestalten

Zur Verbesserung der Verkehrssicherheit
fur Kinder, ist die Schulwegeverbindung
vor allem entlang des Rotenbergs als
zentrale Verbindung zwischen der Schell-
hofsiedlung und dem Stadtzentrum sicher
auszugestalten.

Burg - Touristische Potentiale starken,
Vernetzung mit der Rieneck ausbauen

Die Burg Rieneck bietet Potentiale, um als
Stadt ein Anziehungspunkt flr Touristen zu
sein. Ziel sollte es daher sein, eine Zusam-
menarbeit der Stadt Rieneck mit dem
Verein ,, Bildungs- und Erholungswerk Burg
Rieneck” auszubauen.

Freiflachen Jugendherberge fiir Grup-
pennutzungen sichern und starken

Das Spiel- und Zeltgelédnder der Jugendher-
berge im Umfeld der Burg bietet Potential
far attraktive GruppenoutdoorAktivitaten.
Ziel ist es, diese Qualitaten zu erhalten und
einen Ausbau zu starken.



Uberregionale Ziele - Potentiale nutzen,
Attraktivitat und Bekanntheit steigern

Zur Steigerung der Attraktivitdt und
Bekanntheit Rienecks ist es sowohl fir die
Birger Rienecks, als auch fir Besucher aus
der Umgebung relevant, die touristischen
Ziele der Stadt zu verbessern und neue
Angebote zu schaffen, in ihrer Attraktivitat
zu steigern und die Bekanntheit zu erho-
hen.

Hohenroth SOS-Kinderdorf - Verbindung
mit Rieneck ausbauen

Das SOS-Kinderdorf in Hohenroth wirkt
u.a. durch Veranstaltung und biologische
Lebensmittelproduktion als Anziehungs-
punkt. Ziel sollte es sein, die Zusammen-
arbeit der Stadt Rieneck mit Hohenroth
auszubauen. So kénnen Potentiale genutzt
und Synergieeffekte ausgebaut werden.

Rhon-Sinntal-Radweg (Fernradwander-
weg) - Potentiale nutzen

Der Fernradweg fuhrt Touristen entlang des
Sinntals unterhalb der Stadt Rieneck vorbei.
Ziel ist es, die Potentiale des Fernradwegs
im Stadtgebiet zu nutzen. Durch geeignete
Mafnahmen sollen Radtouristen zum Ver-
weilen in der Stadt gelockt werden.

Radweg und Innenstadt verbinden

Von einer verbesserten Anbindung des
Rhon-Sinntal-Radwegs an die Stadt kann
die Stadt mafdgeblich profitieren, da Touris-
ten besser in die Stadt geleitet werden. Ziel
ist es daher, die bestehende Verbindung
zwischen der Altstadt und dem Fernrad-
weg zu qualifizieren.

Mountenbikewege - Potentiale Bike-

WaldSpessart nutzen

Das Bikewald-Projekt vermarktet den
Spessart als grofsten zusammenhangende
Mountenbike-Region. Dieses Touristische
Potential gilt es weiter zu nutzen.

Frankischer Marienweg (Fernwander-
weg) - Innenstadt attraktiv fiir Wanderer
gestalten

Ziel ist es, die Innenstadt attraktiv fur VWan-
derer zu gestalten, um die Potentiale des
durch die Altstadt fihrenden Frankischen
Marienwegs nutzen zu kénnen.

Hotelstandort starken und Nutzungs-
konflikte Gewerbe abbauen

Das Seehotel Gut Durnhof liegt in direkter
Nachbarschaft zu reizvoller Landschaft
und gilt daher als Hotelstandort weiter
zu starken. Deshalb sind zum Abbau von
Konflikten des angrenzenden Gewerbes
geeignete Malinahmen umzusetzen.

Wohnmobilstellplatz errichten

Ein Urlaub im mobilen Zuhause erfreut sich
einer immer beliebteren Reiseform. Die
reizvolle Landschaft und vielfaltige Outdoo-
rangebot im Sinntal bieten fir diese Form
des Reisens attraktive Anziehungspunkte.
Daher gilt es dieses touristische Potential
ZU nutzen.

Ortseingangssituationen aufwerten

Ortseingange sind die ,Willkommens-
gesten’ eines Ortes. Zur Starkung eines
positiven Erscheinungsbilds, gilt es diese
Bereiche daher attraktiv zu gestalten.
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4 Analyse Kernstadt und Stadtzentrum
4.1 Stadtraum & Stadtgestalt

Die Kernstadt Rieneck vermittelt noch
deutlich die kleinraumig angelegte mittel-
alterliche Stadtstruktur

Charakteristika:

e Hoher Denkmalwert aufgrund von Ein-
zeldenkmalern, Ensemble und erhalte-
nen historischen StralRenzigen

e Deutlich ablesbarer historischer
Stadtgrundriss (mittelalterliches
StraRensystem mit StralRenkreuz)

e Geschlossene Strallenraumbebauung,
kompakt erscheinende Baublocke

e Stralen- und Gassenraume sind der
historischen  Struktur entsprechend
eng und unubersichtlich.

e \orwiegend zweigeschossige Hauser,
zum Teil mit ebenerdigen Kellern

Ensemble Altstadt Rieneck

Das Ensemble umfasst die Altstadt inner
halb ihrer enem. Ummauerung einschliel3-
lich der ehem. Ortsvorstadt. Das Ensemble
erfuhr  Beeintrachtigungen durch den
Abbruch des ehem. Amtshauses und des
anschliefenden ehem. Lindentors.'

Trotz des Abbruchs der Stadttore im frihen
19. Jahrhundert, sind die Stadteingangs-
situationen gut erhalten. Am ehem.
Burgsinner oder Sinntor macht das Zusam-
menricken von Pfarrhaus (Hauptstralde 1)
und Haus Schlof3berg Nr. 2 die Torsituation
erlebbar. Das ehem. Lindentor befand sich
Ostlich der Altstadt. Bricke mit Heiligenfi-
guren Gbernehmen hier noch heute die Ein-
gangsfunktion. Lediglich das dritte Stadttor,
das Obertor im westlichen Altstadtbereich,
ist heute kaum noch in seiner ehemaligen
Stellung nachzuvollziehen, einzig die Ver
engung im Bereich Obertorstrale 18-20
lasst diese erahnen.? Die Mauern selbst
sind zu dieser Zeit wohl schon langer zu
einem Grofsteil abgebrochen beziehungs-
weise in die Bausubstanz zum Beispiel
der Badgasse integriert.” Nur an wenigen
Stellen, wie im nordlichen Bereich der Alt-
stadt treten Reste der Mauer offen zutage.
Der Verlauf ist nur aus dem Urkataster zu
rekonstruieren.
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Die historische Stadtrandsituation ist heute
weitgehend aufgeldost. Nur noch im nérd-
lichen Bereich ist diese erhalten, da hier
das Uberschwemmungsgefahrdete Sinntal
eine umfangreiche Bebauung verhindert
hat. Alle anderen historischen Ortsrander
weisen einen allmahlichen Ubergang zwi-
schen historischer und neuerer Bebauung
auf.2Die Erlebbarkeit des historischen Orts-
bildes hangt in Rieneck nicht nur an der his-
torischen Bausubstanz, sondern besonders
auch an den noch durchweg erhaltenen
historischen Strafsen- und Platzrdumen.?

Bodendenkmaler

Innerhalb der Kernstadt liegen folgende
Bodendenkmaler:

e D-6-5923-0036: ,Vorgangerbauten der
neuzeitlichen Kath. Stadtpfarrkirche St.
Johannes d.T. von Rieneck”

e D-6-5923-0038: .Archdologische
Befunde im Bereich der mittelalterli-
chen Burg Rieneck”

e D-6-5923-0039: , Mittelalterliche Stadt-
befestigung von Rieneck”

e D-6-5923-0040: ,Befunde der frihen
Neuzeit im Bereich der nordwestlichen
Vorstadt von Rieneck”

e D-6-5923-0044: , Befunde der frihen
Neuzeit im Bereich der nordwestlichen
Vorstadt von Rieneck”

Gem. Art. 3 BayDSchG missen die Gemein-
den beiihrerTatigkeit, vor allem im Rahmen
der Bauleitplanung, auf die Belange des
Denkmalschutzes angemessen Rucksicht
nehmen. Im Bereich von Bodendenkmalern
sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler
zu vermuten sind, bedUrfen Bodeneingriffe
aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis
gemaf’ Art.7.1 BayDschG.

Merkzeichen

Die landschafts- und stadtbildpragende
Wirkung der Burg, der Kapelle am Herr
gottsberg sowie den stadtebaulichen Domi-
nanten im Rathausumfeld, wurde bereits in
einem vorherigen Kapitel erlautert. Weitere
Merkzeichen im Gebiet der Vorbereitenden
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4 Analyse Kernstadt und Stadtzentrum
4.1 Stadtraum & Stadtgestalt

Untersuchungen sind die Sinnbrlcken
und das historische Haus . Die Rienecker
Sinnbricke - schon im 16. Jh. als Steinbo-
genbrlcke ausgeflihrt, gegen Ende des 18.
Jh. und in jingster Zeit neu errichtet - pragt
den Zugang zur Altstadt.Das historische
Haus (s. Abb. 100). steht am Hauptver
kehrsknotenpunkt der Altstadt, das durch
seine Holzarkaden und die ungewdhnliche
Eckenabschragung hervorsticht.?

Briicken

Entlang des Fliefsenbach zeigen sich cha-
rakteristisch viele schmale Bricken, die
eine ErschlieRung der jenseits des Fliel3en-
baches stehenden Hauser ermdaglicht.

Denkmalgeschiitzte Gebaude
Denkmalgeschitzte  Gebdude  konzen-
trieren sich im Bereich der ehemals
ummauerten Stadt, insbesondere an der
StralRenkreuzung in der Ortsmitte sowie
in der Schulgasse. Die wenigen anderen
Baudenkmaler sind Uber das Stadtgebiet
verteilt.

Denkmalgeschiitzte Einzeldenkmaler:
Der Kreuzweg mit 14 Stationen zur Kreuz-
kapelle am Herrgottsberg ist ein wichtiges
Pendant zur Burg am SchlofRberg. Daneben
gibt es weitere Einzeldenkmaler wie Hei-
ligenfiguren oder Bildstocke im Untersu-
chungsgebiet

Ortsbildpragende Gebaude:

Ein groRer Teil der heute vorhandenen
Bausubstanz im gesamten historischen
Stadtgebiet sind ortsbildpragend. Diese
Gebéude haben einen alteren Kern und
weisen z. T. auch einen grofReren Anteil an
historischer Bausubstanz auf, jedoch haben
sie vielfach Um- und Anbauten sowie
Erneuerungen erfahren.?

Ortsstrukturpragende Gebaude

Trotz vieler Neubauten im historischen
Stadtgebiet nach 1900 kann diese Bebau-
ung, obwohl sie keine historische Bausub-
stanz aufweisen, in weiten Teilen als orts-
strukturpragend bezeichnet werden, da die
Hauser in Stellung, Dachform und Kubatur
ihren historischen Vorgangerbauten folgen.
Dadurch sind Straflen- und Platzraume in
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Rieneck bis in die Gegenwart grofRenteils
noch in ihrer aus der Vergangenheit Uber
kommenen Form erhalten, der mittelalter-
liche und frihneuzeitliche Stadtgrundriss
somit gut konserviert.?

Stadtbildpragende Parkplatzflache

Die grolke Freiflache im Altstadtbereich
kann nicht als Platzsituation bezeichnet
werden, da sie eigentlich eine Baullcke
darstellt. ,Durch den 1961 erfolgten
Abriss des ehem. Mainzer Amtshauses
ist die Stadteingangssituation, aber auch
die geschlossenen Raumwand der Haupt-
stral3e erheblich gestort. Es fehlt dadurch
nicht nur die stattliche Dreifligelanlage des
Amtshofes, die einen Gegenpol zur klein-
burgerlichen Bebauung der umgebenden
StraRenrdume bildete, sondern auch ein
Teil der Rieneck bestimmenden Ortsge-
schichte”? Heutige Baumpflanzungen im
stdlichen Bereich deuten den Verlauf der
ehem. Stadtmauer und somit auch den
Umriss des ehem. Amtshofes an. Die
entstandene Freiflache zeigt sich heute
vorrangig als Parkplatz.

Stadtbildpragende StraRen- und Platz-
raume:

Historisch betrachtet bildet der enge
StraRenraum nur kleine Platze heraus. Als
wichtigster StraRen/Platzraum in Rieneck
muss das StralRenkreuz in der Stadtmitte
genannt werden. Hier findet sich eine
Verdichtung von Bauten mit besonderer
Bedeutung, wie z.B. Kirche (Hauptstralde
6), historisches Rathaus (HauptstralRe 5)
und das sog. ,,Historische Haus” (Haupt-
straflde 7). In historischer Zeit muss diesem
Stralenkreuz neben der Verkehrsverteilung
auch die Marktplatz(ersatz)funktion zuge-
sprochen worden sein.?

Hinter dem Kirchenchor erscheint eine wei-
tere Platzsituation mit ortsbildpragendem
Charakter. Dieser Platz wird durch den
gewundenen Verlauf der Schulgasse
erschlossen.? Durch die frei stehenden
Gebdude um den Platz herum und der
jingst abgebrochenen Scheune sind des-
sen Raumwande nicht geschlossen. Der
Platz ist ausschlief3lich von &ffentlichen und



kommunalen Gebauden umgeben: Schul-
gasse 9 (Leerstand), Kirche, Schulgasse
3 (heute Feuerwehrhaus), Rathaus und
neues Gemeindezentrum (Schulgasse 4,
ehem. Hessen-Hanauisches-Haus). Bis auf
das Gemeindezentrum und den Garagen-
neubau, der die abgegangene Pfarrscheune
ersetzt, sind alle Gebaude in die Denkmal-
liste eingetragen. Der Garagenbau stellt
die ehemalige stdostliche Begrenzung des
Platzes dar und wird daher als ortsstruktur
pragend angesehen.

Der SchloBberg ist besonders an der
stdwestlichen Seite durch starke Neu-
bautatigkeit mit ortsuniblichen Materialien
gekennzeichnet. Da die urspringliche topo-
graphische Situation jedoch noch erhalten
ist, dann auch dieser Gassenraum als
ortshildpragend bewertet werden. Hinzu
kommt, dass dieser Bereich als AnknUp-
fungspunkt an die Burg wichtiger Teil der
siedlungsgeschichtlichen Anféange Rien-
ecks ist. Als weiterer geschlossener Gas-
senraum ist die Judengasse zu nennen.
Ebenfalls geschlossene Raumwande fin-
den sich in der Badgasse, die durch einen
hohen Anteil an Nebengebauden ins Auge
fallt. In dieser Gasse wird die ackerbauerli-
che Struktur Rienecks noch heute sichtbar.
Im Denkmalpflegerischen Erhebungsbo-
gen von 1995 wurden ebenso ein GroRteil
des StralRenraums der Haaggasse trotz
der umfangreichen Neubebauung und der
starken Veranderung des StralRenraumes
selbst ortshildpragend beschrieben.?

Aufserhalb der ehemals umwehrten Stadt
finden sich weitere ortsbildpragende Stra-
Ren- und Platzraume. Dazu zadhlen der
altere Vorstadtbereich an der Hauptstral3e.
Die Bebauung aus der Zeit der ErschlieRung
des Gebietes im 16. bis 18. Jahrhundert ist
zwar wohl nur noch in zwei Fallen vorhan-
den (HauptstraRe 19 und 28), die jlingere
Bebauung des 19. und 20. Jahrhunderts
nimmt jedoch den alteren Stadtgrundriss
mit durchweg giebelstandiger Bauweise
auf.? In diesem Bereich erhob der Denk-
malpflegerische Erhebungsbogen 1995
noch einen weiteren ortshildpragende

Gassenraum, der trapezférmig zwischen
der HauptstraRe 21 und 28 zu kleineren
Tagelohneranwesen am Hang des Herr
gottsbergs flhrte. Dieser ortshildpragende
Gassenraum ist heute jedoch nur noch
schwer erkennbar, die einige Tageléhner
anwesen abgebrochen wurden. Weiter in
Richtung Siden schlieRt sich das lineare
Stadterweiterungsgebiet vom Anfang des
19. Jahrhunderts an. Auffallend ist die
Zweiteilung der HauptstraRe in kleinere
Parzellen am nérdlichen Rand und den drei
dominanten traufstéandigen Gebauden am
stdlichen StraRenrand. Diese drei statt-
lichen, aber einfach ausgefihrten klassi-
zistischen Wohnhauser dokumentieren die
veranderten politischen Verhéltnisse des
beginnenden 19. Jahrhunderts in Rieneck
(Nr. 47 = Haus eines Holzhandler, Nr. 41 -
Gasthaus, Nr. 35 = ehem. Staatsgut). Orts-
bildpragend ist neben der Stral3ensituation
sowie einzelnen Gebauden auch die noch
erhaltene Hofmauer des Hofes Nr. 35.2

Die nordwestliche Vorstadt ist in ihrer
linearen Struktur vollkommen erhalten.
Die ehemals zwischen den Anwesen von
Kleinbauern beziehungsweise Handwer
kern gelegenen kleinen Hofflachen sind
heute jedoch zumeist durch Garagenein-
bauten zugesetzt. Als ortshildpragende
Strallenrdume  kdnnen  nur  einzelne
Abschnitte bezeichnet werden: Bei Haus
Nr. 33 befindet sich auf der stdwestlichen
Straldenseite eine Scheunenreihe, die als
Erweiterung der Wirtschaftsfliche von
Hausern am steilen Burgberg gegenlber
zu werten sind. Bei Haus Nr. 37 zweigt
der FlieRenbach von der Obertorstrafde ab,
das schmale spitzwinklige Grundsttck wird
von einem Scheunenbau besetzt, der Gber
den Bachlauf greift. Als letzter ortsbildpra-
gender StraRenraum im Bereich Obertor
stralRe ist der Abzweig zum Fellenberg zu
nennen. Den historischen Eingangspunkt
in die nordwestliche Vorstadt markiert in
diesem Bereich das Haus Fellenberg 6, das
in ungewohnlicher Pfostenkonstruktion ein
schmales Eckgrundstlick am steilen Hang
ausnutzt.?
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'Quelle: Bayerisches Landesamt
fur Denkmalpflege: Stadt Rien-
eck, Verflgbar: <https://www.
geodaten.bayern.de/denkmal_
static_data/externe_denkmalliste/
pdf/denkmalliste_merge_677177.

pdf>

2Quelle: Hahn, Martin 1995:
Denkmalpflegerischer Erhebungs-
boden, Stadt Rieneck



4 Analyse Kernstadt und Stadtzentrum

4.2 Bausubstanz

» Hoher
Sanierungsbedarf

Die Beurteilung der Haupt- und Neben-
gebaude soll Auskunft Uber die bauliche
Situation der Gebaude und somit auch des
Straldenbildes geben. Vorab ist anzumer
ken, dass die Bewertung ausschlief3lich
auf Ergebnissen von AulRenbegehungen
basiert, die im Juli und September 2020
durchgefiihrt wurden. Aus Grinden der
Ubersichtlichkeit wurde der Gesamtein-
druck der Bausubstanz in drei Bewertungs-
gruppen zusammengefihrt, welche sich
nach folgenden Beurteilungsmafstdben
unterscheiden lassen:

e Kein/ geringer Sanierungsbedarf:

Gebaude weisen keine erkennbaren
Méangel hinsichtlich der Bausubstanz
auf. In den nachsten Jahren ist kein
Sanierungs-, Renovierungs- oder Moder-
nisierungsbedarf nétig;

e Mittlerer Sanierungsbedarf:

Gebaude lassen einen Renovierungs-
bedarf erkennen (geringe Schaden an
Fassade/ Putz, veraltete Fenster/ Tiren,
etc.), welcher jedoch durch geringfligige
Renovierungsarbeiten und geringem
finanziellen Einsatz wieder herzustellen
sind (Farbanstrich, Putzausbesserung in
geringen Flachen, etc.)

e Hoher Sanierungsbedarf:

Gebaude weisen aullerlich gravierende
bauliche Mangel auf (starke Schaden an
Fassade - z.B. Risse, die das Tragverhal-
ten beeintrachtigen, defekte Fenster,
undichtes Dach,etc.). Diese Mangel
sind nur mit erheblichem finanziellen

Abb. 101: Beispiel: Hoher Sanierungsbedarf

96

Aufwand durch umfassende Renovie-
rungsarbeiten, konstruktive Erneuerung
oder Auswechslung einzelner Bauteile
zu beseitigen.

Dies hat zur Folge, dass eine gewiss
Pauschalisierung der Bewertung in Kauf
genommen werden muss.

Die Analyse zeigt folgenden Sanierungsbe-
darf der Bausubstanz im VU-Gebiet:

e Bausubstanzmangel zeigen sich im
Untersuchungsgebiet fasst flachende-
ckend (70% der Hauptgebaude).

e FEine Haufung von Gebauden mit sehr
hohem Sanierungsbedarf ist insbe-
sondere im historischen Stadtzentrum
entlang der Haupt- und Obertorstralie,
der sUddstlichen HauptstraRe und am
Rotenberg ersichtlich.

e grolRe Anzahl an Nebengebduden mit
hohem Sanierungsbedarf

e |ediglich 30% der Hauptgebaude haben
keinen Sanierungsbedarf, Grof3teil der
Gebaude haben jedoch gestalterische
Mangel

Gebaudezustand der Hauptgebaude
(in prozentualer Anzahl)

CKein/ geringer
Sanierungsbedarf

= Mittlerer
Sanierungsbedarf

™ Hoher
Sanierungsbedarf

Abb. 100: Sanierungszustand der Hauptgebaude in prozen-
tualer Anzahl

Abb. 102: Beispiel: Hoher Sanierungsbedarf



i ﬁfl . }‘.éf, ‘t;f :

Abb. 103: Bestandsanalyse Kernstadt | Bausubstanz
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4 Analyse Kernstadt und Stadtzentrum

4.2 Bausubstanz

»  Mittlerer
Sanierungsbedarf

» Kein/ geringer
Sanierungsbedarf

Abb. 104: Beispiel: Mittlerer Sanierungsbedarf

Abb. 106: Beispiel: Kein/geringer Sanierungsbedarf

Bei den gestalterischen Méangeln handelt

es sich beispielsweise um,

»  Gebdudeanbauten, welche die Propor
tionen der historischen Bausubstanz
missachten,

»  Gestaltungselemente, welche die his-
torische Bausubstanz missachten und

»  Uberdimensionierte Gebaude,

welche den Inhalten der Gestaltungssat-
zung entgegenstehen.

Hinzukommt eine grofse Anzahl an Neben-
gebauden, deren hoher Sanierungsbedarf
aufgrund ihres grofRen Bauvolumens Ein-
fluss auf das Stadtbild Rienecks nehmen.
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Abb. 107: Beispiel: Kein/geringer Sanierungsbedarf

Abb. 108: Beispiel: Nebengeb&ude in der Obertorstrae

Abb. 109: Beispiel: Proportionen der historischen Bausubs-
tanz missachtende Gebaudeanbauten



Bilanz - 25 Jahre Stadtsanierung - Was
hat sich verandert?

Die Vorbereitenden Untersuchungen aus
dem Jahre 1996 gaben eine Empfehlung
dazu, welche privaten Gebdude saniert
werden sollten, damit Baudenkmaler erhal-
ten und das Stadtbild gestarkt werden. Ein
Abgleich der vorgeschlagenen Gebaudes-
anierungen mit dem heutigen Sanierungs-
zustand zeigt, dass nur etwa 5% dieser
Gebaude keinen bzw. einen sehr geringen
Sanierungsbedarf aufweisen. Die restlichen
95% besitzen noch heute einen hohen
Sanierungsbedarf. Einzelne Gebaude wie
Rotenberg 1, Hauptstrafie 23, 24 & 41 und
Rabental 2 wurden sogar abgerissen.

Die Stadt Rieneck fordert seit 1998 private
Fassadengestaltungs- und Sanierungs-
mafnahmen mit einem kommunalen
Forderprogramm. Seitdem wurden im
Sanierungsgebiet insgesamt 31 Gebaude
und 41 MalRnahmen gefordert. Mit Durch-

schnittlich 1,8 geforderten Malinahmen im
Jahr fallt jedoch die Forderquote gering aus.

Bereits das Entwicklungs- und Handlungs-
konzept aus dem Jahr 2002 resumierte,
dass ,die Gestaltungssatzung Uberhaupt
nicht oder nur eingeschrankt berticksichtigt
wird. Gleichzeitig werden die Maoglichkei-
ten der Satzung, gegen diese VerstolRe
vorzugehen, bis jetzt in keinem Fall seitens
der Stadt ausgeschopft.’
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"Quelle: SIPOS Architekten &
Stadtplaner 2002: Entwicklungs-
und Handlungskonzept Stadt
Rieneck, S. 8

Abb. 110: Bestandsanalyse
Kernstadt | Bausubstanz - 25
Jahre Stadtsanierung - Was hat
sich geandert?



4 Analyse Kernstadt und Stadtzentrum
4.3 Mobilitat & Verkehr | Stral3ennetz

Legende

B teatsstralie

B Tempo50-Zone
Termpo-30-Zone
Tempo-10-Zone

Verkehrsberuhigter
Bersich

Zufahrt Gber
Hauptstrae

Abb. 111: Bestandsanalyse Kernstadt | Verkehrsflihrung und -regelung

Rieneck ist tber die Staatsstrafde St2303 an
das Uberregionale Verkehrsnetz angebun-
den. Diese verlauft entlang des Sinntals.
Seit der Fertigstellung der Umgehungs-
straRe erfolgt nach der Verkehrsfihrung
die HaupterschlieRung der Altstadt Uber
die Schellhofstraflse und der StralRe , Roten-
berg" Zusatzlich fungierten die StraRen der
ehemaligen Ortsdurchfahrt, d.h. Burgsin-
ner StralRe und Hauptstralle als Zubringer
zur Kernstadt (s. Abb. 112).
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Die Eroffnung der Umgehungsstrafde und
einer damit einhergehenden veranderten
Verkehrsfihrung, flhrte zu einer Verlage-
rung des Verkehrsaufkommens.



4.3 Mobilitat & Verkehr | Verkehrsfihrung und -regelung

Abb. 112: Zentrale Zufahrt Uber Schellhofstralle

Abb. 113: Zufahrt Gber Burgsinner Stral3e

Abb. 114: Zufahrt Uber HauptstraRe

f N/ \\
s%ﬂb% i”"b% \ < /__ e -
(9%Go) =il
=
—
“, i
S%dgageq Mtag, 53’@
[ j ‘f
AN
-
R
4 \
N L,
\/> \
AN N \

Abb. 115: Bestandsanalyse Kernstadt | Verkehrsregelung im Altstadtbereich

Wie in der Karte ersichtlich (s. Abb. 116),
variiert die Geschwindigkeitsregelung im
Altstadtbereich sehr haufig. Der ,Schild-
erwald"” wirkt oft sehr untbersichtlich. Im
engen Stral3enraum der HauptstralRe sind
max. 10 km/h vorgesehen. Diese Tem-
po-10-Regelung ist jedoch nach StVO nicht
zuléssig. Die Schulgasse ist im Bereich des
Rathaus und der Kirche verkehrsberuhigt.
Weitere Bereiche sind vorwiegend als
Tempo-30 gekennzeichnet.
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4 Analyse Kernstadt und Stadtzentrum
4.3 Mobilitat & Verkehr | Ruhender Verkehr
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Abb. 116: Bestandsanalyse Kernstadt | Ruhender Verkehr
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Innerhalb des VU-Gebiets befinden sich im
Altstadtgebiet verteilt mehrere offizielle
Parkmaoglichkeiten - insgesamt ca. 50 Stell-
platze.

e Platz an der Hauptstralde

» insgesamt ca. 28 Stellplatze

» davon ca.17 zeitlich befristet (max.
3 h von Mo-Fr 8-18 Uhr und Sams-
tag 8-13 Uhr) und ca. 10 Dauer
parkplatze

» ehemals bebaut, Mainzer Amts-
hauses wurde 1961 abgerissen; in
der Folge Nutzung der ,Baullcke"”
als Parkplatz

e Rotenberg
»  ca. 3 Stellplatze
»  zeitlich unbefristet
»  ehemals bebaut

e Schulgasse
» ca.b Stellplatze
»  zeitlich unbefristet

e (asthaus ,Zum Léwen”
» 1 Stellplatze
» eine Stunde, Werktags 8-18 Uhr

e Sinnberg
» ca. 7 Stellplatze

e Platz am Kinnelesbrunnen
» ca. b Stellplatze
» ehemals bebaut

e Sparkasse (halboffentlich)
» ca. 3 Stellplatze flr Sparkassen-
kunden

Um Handlungsansatze fir die zukinftige
Stadtentwicklung ableiten zu konnen,
wurden im Rahmen des INSEK’s zusatzlich
vertiefende verkehrliche Untersuchungen
zur Auslastung des Parkplatzangebots etc.
beauftragt. Die Ergebnisse kdnnen der
Anlage 5 enthommen werden.

Abb. 117: Platz an der Hauptstral3e

Abb. 118: Brachflache Rotenberg

Abb. 119: Platz am Kinnelesbrunnen
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Abb. 120: Mainzer Amtshaus
(oben),

Quelle:Kultur und Geschichtskreis
Rieneck

Abb. 121: Baultcke um 1970 (unten)
Quelle: Stadt Rieneck

Abb. 122: Bebauungs Ecke Roten-
berg um 1970
Quelle: Stadt Rieneck

Abb. 123: Bebauung auf dem Platz
am Kinnelesbrunnen um 1990
Quelle:Kultur und Geschichtskreis
Rieneck



4 Analyse Kernstadt und Stadtzentrum
4.3 Mobilitat & Verkehr | Ruhender Verkehr
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Abb. 124: Bestandsanalyse Gesamtstadt | Ruhender Verkehr
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Aufserhalb des VU-Gebiets bestehen an
folgenden strategisch wichtigen Orten
Parkmaoglichkeiten:

e \Wanderparkplatz an der
Stralde

e Gut Dlrnhof (halboffentlich)

e Parkplatz an der SchellhofstraRe -
Fertigstellung im Jahr 2021

e Kinderspielplatz , Schellhofstral3e”

e Sportplatz (halboffentlich)

e Tennisplatz

e Musikheim

e  Bahnhof

Burgsinner

Abb. 128: Sportplatz

Abb. 129: Bahnhof
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4 Analyse Kernstadt und Stadtzentrum
4.4 StralRenraum | Stadtzentrum

[ ]
Abb. 130: Hauptstralte Abb. 131: Schulgasse

Abb. 132: Kreuzungsbereich Hauptstrae/ Obertorstralle Abb. 133: Hauptstrafte

Im Zentrum der Stadt ist die Hauptstral3e
als asphaltierte Stralle ausgebaut. Die
StraRenraumbreite  schwankt (punktuell
<6,00m, vielfach <8,00 m).

»  gefahrlicher Kreuzungsbereich, schwer
einsehbar

»  zu schmale oder sogar keine Gehwege
vorhanden, teilweise hohe Bordsteine.

» neues Pflaster zwischen Sparkasse
und Kirche
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4.4 StralRenraum | Kleine Gassen

Abb. 134: Judengasse Abb. 135: StraBenraum zwischen Obertorstrale und
Badgasse

Abb. 136: Haaggasse Abb. 137: Badgasse

Die Gassen sind in einem unterschiedli-
chen Ausbauzustand. Granit-, Porphyr und
Betonpflaster, sowie Asphalt sind als
Belagsmaterial vorhanden. Ein weitgehend
einheitlicher Ausbau unter Berlcksichti-
gung des Bestands bietet das Potential ein
einheitliches Bild des Altstadtensembles
zu starken.

107



4 Analyse Kernstadt und Stadtzentrum
4.4 Stral3enraum | Hauptstral3e

Abb. 138: Hauptstrafte Ostlich der Altstadt

Innerhalb des bestehenden Sanierungs-
gebiets:

Die Hauptstrafse ist von der Ecke Roten-
berg stadtauswarts als asphaltierte StralRe
mit einer Fahrbahnbreite 5,50m bis 6,50m
und ein- oder beidseitigem Gehweg mit
Bordstein ausgebaut. Der Belag ist sanie-
rungsbedurftig. Durch gestalterische und
funktionale Verbesserungen, nach der Neu-
ordnung des Verkehrs in der Stadt, besteht
die Moglichkeit hier eine Aufwertung zu
erreichen. Abb. 140: Hauptstralte Hohe BahnhofsstraRe Ortsauswarts

Ab der Ecke Rotenberg stadteinwarts
ist die Gestaltung des StraRenraums im
Zusammenhang mit der Neuordnung des
Verkehrs, dem angrenzenden Platz, und
dem Altstadtensemble zu sehen.

AuBerhalb des bestehenden Sanie-
rungsgebiets:

Die Hauptstral3e ist als asphaltierte Stral3e
ausgebaut. In einem Teilbereich ist kein
Gehweg vorhanden. Eine Gestaltung als
Ortseingangssituation und ein Ubergang
zur Landschaft ist derzeit nicht gegeben.
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Diese steile StralRe ist die Einfahrtstral3e
von Norden mit asphaltierter Fahrbahn.
Aufgrund der rdaumlichen Situation ist
abschnittsweise kein Gehweg vorhanden.
Da diese StraRe auch die Hauptful3- und
Radwegeverbindung ins Sinntal, zu den
Sportplatzen und zu der Siedlung Schell-
hofstrafde darstellt, bringt eine Neuordnung
und Gestaltung des Strallenraums eine
deutliche Aufwertung.

Abb4_141: Rotenberg

Abb. 142: Rotenberg
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4 Analyse Kernstadt und Stadtzentrum
4.4 Stral3enraum | Obertorstral3e

Abb. 143: StraBenraum, Untere Obertorstral3e

Abb. 144: StraRenraum, Untere ObertorstralRe

Abb. 145: Stralenraum, Obertorstrafde 27 Blickrichtung
Nordwesten

Die ObertorstraRe ist die Ausfahrts-
stralde Richtung Westen mit asphaltierter
Fahrbahn von unterschiedlicher Breite.
Niveaugleiche Gehwege aus gefarbtem
Betonpflaster sind bis Hausnummer 21
vorhanden. Weiter stadtauswarts sind die
Gehwege mit niedrigen Bordsteinen von
der Fahrbahn getrennt und asphaltiert.
Ab der Ecke Schneckenberg verlauft der
FlieRenbach im StralRenraum. Die Strale
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Abb. 146: StraRenraum, Obertorstral3e - Ecke Rabental

ist wenig fuRgangerfreundlich. Durch eine
gestalterische und funktionale Aufwertung
und Neuordnung bietet der Stralenraum
das Potential fir mehr Aufenthaltsqualitat.



Abb. 147: StraBenraum, Fehlender Gehweg, Obertorstralie
Hohe 56

Abb. 148: StralBenraum, Obertorstrale - Ecke Fellenberg

Abb. 149: Straenraum, Obertorstrafde - Ecke Schnecken-
weg
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4 Analyse Kernstadt und Stadtzentrum
4.5 Natur & Freiraum | Offentliche Freiflachen

Abb. 150: Platz an der Hauptstralte

Abb. 151: HauptstraRe im Altstadtbereich

Abb. 153: Aussichtspunkt Schulgasse
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Die offentlichen Freiflachen im Ort weisen
nur einen sehr geringen Grinanteil auf,
was jedoch typisch ist fUr einen historisch
gewachsenen kleinen Ort mitten in der
Natur.

Nachfolgende werden die relevanten
offentlichen Freiraumstrukturen erlautert. In
der neben stehenden Karte werden diese
durch die Nummerierungen 1-7 verortet.

1 Platz an der HauptstrafRe

Dieser rechteckige Platz an der Haupt-
stralle Ecke Rotenberg, stellt die grofdte
offentliche Freiflache in der Stadt dar. Der
Platz ist asphaltiert und als Parkplatz ange-
legt. Mehrmals im Jahr wird er fir Feste,
wie Kirchweih und Adventsmarkt, genutzt.
Eine Seite grenzt an den Fliefsenbach, wo
sich Terrassen, eine Uberdachung und zwei
grolRe Baume befinden.

Bis 1960 stand hier der Moshenhof, wel-
cher ab 1580 Amtshaus der Grafen war,
mit Zehntscheuer und Zwinger. Die Brlcke
Uber den Flielenbach war mit dem sog.
Niedertor bestanden, welches neben Ober
tor und Sinntor einen der drei Zugange zur
historischen Stadt darstellte.

Durch eine Gestaltung, welche der Bedeu-
tung dieses zentralen Platzes und einer
multifunktionalen Nutzung gerecht wird,
hat dieser Platz das Potential eine leben-
dige, attraktive Freiflache zu werden.

2 Rund um die Kirche

Der Bereich rund um die Kirche und Rat-
haus ist verwinkelt und ein bisschen ver
steckt, wenn man sich auf der Hauptstralie
befindet. Ein Materialmix an Beldgen aus
Betonsteinen und Porphyrpflaster, sowie
leerstehende Gebaude wirken sich negativ
auf das Gesamtbild aus. Durch die Lage
zwischen Rathaus, Kirche und Gaststatte
ist jedoch Leben vorhanden.

Das grofse Potential dieser Freiflache stellt
der Ausblick ins Sinntal dar. Neben dem
Rathaus kann man bis an die nach Norden
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4 Analyse Kernstadt und Stadtzentrum
4.5 Natur & Freiraum | Offentliche Freiflachen

Abb. 156: ,Historisches Eck’ mit neuem Brunnen

Abb. 157: Platz am Sinntor

Abb. 158: Bildstock am Platz am Sinntor
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steil abfallende Hangkante treten und hat
einen herrlichen Blick. Durch eine Aufwer
tung der Gestaltung und Neunutzung der
leerstehenden Gebaude stellt dieser Frei-
raum ein wichtiges Potential dar.

3 Kreuzungsbereich HauptstralRe/ Ober-
torstralRe

Hier lasst sich sowohl raumlich als auch
emotional die Mitte der Stadt verorten. Es
ist der Hauptverkehrsknotenpunkt der Alt-
stadt und die angrenzenden historischen
Gebaude sind in Richtung dieses Platzes
ausgerichtet. Gleichzeitig stellt es auch eine
problematische Engstelle flr den heutigen
Verkehr dar, da das Haus mit der Nummer
7 in den StraRenraum ragt und die Kurve
der HauptstraRe die Einsicht erschwert.

Durch den Bau der UmgehungsstralRe
hat sich der Verkehr jedoch ganz erheblich
reduziert und das Potential fir Gestaltungs-
moglichkeiten in einem gewissen Rahmen
eroffnet, welche an dieser Stelle auch eine
identitatsstiftende Wirkung entfalten konn-
ten.

4 Sinntor

Das Sinntor ist als Tor nicht mehr vor
handen, stellt jedoch nach wie vor den
Zugang zur Altstadt von Norden dar. An
der Hauptstral3e unterhalb der Burg befand
sich friher die sogenannte Vorburg und das
Stadttor. Heute steht im Einmindungs-
bereich der Strale Sinnberg in die Haupt-
strafde ein Bildstock mit zwei Baumen und
Sitzgelegenheit. Der ,Fahrstuhl’, ein Projekt
der Sinngrundallianz zur Kontaktaufnahme
fur Mitfahrgelegenheiten, befindet sich
ebenfalls hier.

Dieser Ort hat durch den Blick ins Sinntal
sowie die Eingangssituation in die Altstadt
das Potential fir eine Betonung dieses
besonderen Ubergangsbereichs.



Abb. 159: Platz am Brunnenweg

Abb. 161: FlieRenbach an der ObertorstraRe

Abb. 162: Flielenbach am Rotenberg

5 Platz am Brunnenweg

Diese Freiflache wird begrenzt durch den
Brunnenweg und den Fliefsenbach. Der
historische Kinnelesbrunnen als ehema-
liger Stadtbrunnen befindet sich hier und
dessen Wasser flieRt Gber eine Naturstein-
rinne in den FlielBenbach. Der Platz ist mit
einer Split-Decke befestigt und ist zum Tell
Parkplatz und zum anderen Teil mit Sitzge-
legenheiten fur den Aufenthalt bestimmt.
Die Wasserrinne bietet im sehr kleinen
Rahmen Spielmdglichkeiten fur Kinder. Eine
Holzwand mit Lochern zum Durchschauen
stellt einen Bezug zur Burg her.

Diese Freiflache hat das Potential durch
eine Neugestaltung das Angebot an Kin-
derspielmoglichkeiten und Aufenthaltsqua-
litaten fUr die Altstadt zu verbessern. Eine
Erlebbarkeit des FlieRenbachs ware an
dieser Stelle sinnvoll.

6 FlieRenbach

Der Fliekenbach ist ein Gewasser 3.
Ordnung. Es handelt sich um einen sog.
feinmaterialreichen  silikatischen  Mittel-
gebirgsbach, und er ist seit den 1960er
Jahren im Wildbachverzeichnis des StMUV
verzeichnet. Der FlieRenbach ist im Orts-
bereich vollstandig verandert. Er fliel3t in
einem offenen Kanal mit befestigter Sohle,
welche ca. 2 m tiefer als die angrenzenden
Flachen liegt, durch den gesamten Ort.
Viele kleine Briicken queren den Bach und
bieten immer wieder den Blick auf das
Wasser. Begleitet wird der Bach durch die
seitliche Sicherung mit Natursteinmauern.
Obwohl der Bach nicht durch Griinstruktu-
ren begleitet wird, stellt er dennoch eine
ortbildpragende Achse dar. Der Absturz
ins Sinntal entlang der StraRe Rotenberg,
wonach der Fliefsenbach dann in die Sinn
mundet, ist ebenfalls ein klnstliches Bau-
werk, bietet jedoch trotzdem einen spekta-
kularen Anblick.

Diese Freiraumstruktur bietet das Potential
seine ortbildpragende Wirkung noch zu
verstarken durch punktuelle MaRnahmen
zur Verbesserung der Wahrnehmung und
Erlebbarkeit.
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4 Analyse Kernstadt und Stadtzentrum
4.5 Natur & Freiraum | Offentliche Freiflachen

Abb. 164: Freiflachen des ehem. Zwingers

Abb. 165: Freiflache des Hochseilgartenbetriebs
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7 Burg Rieneck

Als Landmarke mit Fernwirkung erhebt sich
die Burg Uber die Stadt und das Sinntal. Sie
pragt zusammen mit der Stadtmauer die
reizvolle Stadtansicht vom Sinntal aus und
erhebt sich auch aus allen anderen Richtun-
gen Uber der Stadt. Ein Wahrzeichen und
touristisches Ziel der Stadt, welches sich
heute im Besitz des Verbandes Christlicher
Pfadfinderinnen und Pfadfinder (VCP) befin-
det und als Bildungs- und Erholungswerk
betrieben wird.

Die Freiflachen rund um die Burg sind
offentlich zuganglich und mit hohen Natur
steinmauern abgefangen. Rasenflachen,
groRe Baume und eine spektakuldre Aus-
sicht machen sie zu attraktiven Freiraumen.



4.5 Natur & Freiraum | Private Grunflachen

Abb. 166: Privater Garten - Hanglage

Im engen historischen Altstadtkern sind
wenig Grinflachen vorhanden. Die Grund-
sticke sind klein und die Hofflachen befes-
tigt. Besonders zu erwahnen sind die Gar
ten am Sddhang unterhalb des Burgbergs.
Die ehemalige Weinbergsbewirtschaftung
ist an den noch vorhandenen Trockenmau-
erresten erkennbar. Aufgrund der Steillage
werden die Flachen heute oftmals gar nicht
mehr genutzt. AufRerhalb des Kernbereichs
haben die meisten Grundstlcke einen pri-
vaten Garten, oft in typischer Gestaltung
mit Obstbdumen, Nutzgarten, Beeten und
Rasen.
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4 Analyse Kernstadt und Stadtzentrum

4.6 SWOT-Analyse

Die SWOT - Analyse (Strengths, Weaknes-
ses, Opportunities, Threats) basiert auf der
durchgefiihrten Bestandsaufnahme. Sie
bewertet die Stadtim Hinblick aufihre spezi-
fischen Starken, Schwachen, Potenziale und
Restriktionen und dient damit der
Positionsbestimmung.

In der Ubersicht der Stirken und Schwa-
chen wird deutlich, in welchen Bereichen
sich Qualitdten bzw. Probleme konzentrie-
ren. Die Begabungen der Stadt Rieneck,
in der Karte durch die Farben Grin und
Blau markiert, liegen insbesondere in der
identitatsstiftenden Bausubstanz der Alt-
stadt sowie im landschaftlichen Bereich.
Rot markiert sind die Problembereiche und
Mangel. Hier sind vor allem fehlende Nut-
zungen sowie Gestaltungs- und Unterhalts-
mangel zu nennen.

Die einzelnen Starken und Schwachen wer-
den im Folgenden detailliert.
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Werte

Denkmalensemble

denkmal hiitzte Gebdudesubstanz

®@®

stadthildprdgende Gebdudesubstanz

préagende Raumkanten

$ Landmarks

denkmal hiitzte Stad

stadtbildpragende Mauer

Z stadtbildpragender Straen- und Platzraum
/% (historisch)

Briicken

<}--> attraktive Blickbeziehungen
- bedeutendes Gewasser

raumpragender Einzelbaum im Gffentlichen
Raum

raumprégender Einzelbaum im privaten
Raum

private Griinflichen besonderer Lage

- offentliche Griinflichen besonderer Lage

I> Hauptwegeverbindung in die Landschaft

Textlich

Biirgerzentrum
Nahversorgungsladen "RienEck"
Gastronomie / Café

Sonderwohnform (AWQ)

Mangel

Gefahrliche Kreuzungsbereiche /
@ Punkte geringer Verkehrssicherheit

Defizit im FuBverkehr - fehlende/ unsichere/
nicht barrierefreie FuBgangerwege

Beeintréchtigung der
Q FuR-/Radverkehrssicherheit

durch straRenbegleitendes Parken

HOOOOOKK

Platzraume mit Defiziten in der
Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitét

Brachfléachen

- Hauptgeb&ude mit hohem Sanierungsbedarf
- Nebengebdude mit hohem
Sanierungsbedarf
Leerstand Wohngeb&ude

Leerstand Laden- / Gewerbeeinheit

Mangelnde Integration des Gewdssers ins
NNV stadoits

Wegeverbindung mit geringer
FuBgéngerqualitat

Textlich

Sanierungsbedarf des StraRenraums

Gebiud ierung mit gestalterischen M

Proportionen der historischen Bausubstanz missachtende
Anbauten

Defizit in der Griin- und Spielflichenausstattung/ -gestaltung



Abb. 167: Werte-Méngel-Analyse | Kernstadt
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4 Analyse Kernstadt und Stadtzentrum
4.6 SWOT-Analyse

Denkmalensemble

Die Altstadt Rienecks zeigt sich als einzig-
artiges Ensemble. Das Zusammenspiel der
historischen Gebaude und StralRen-/ Platz-
raume sind fur die Qualitat des Stadtbildes
von besonderer Bedeutung und daher
) erhaltenswardig.

Abb. 168: Denkmalgeschltztes

Ensemble der Altstadt
Quelle: Stadt Rieneck

Denkmalgeschiitzte Gebaudesubstanz
In Rieneck pragen zahlreiche Gebaude von
kulturhistorischer Bedeutung eindrucksvoll
das Stadtbild. Insbesondere an der Stra-
lenkreuzung in der Stadtmitte ist eine
hohe Konzentration denkmalgeschitzter
Gebaude vorhanden.

Abb. 169: Denkmalgeschitze
Gebaude entlang der Haupt-
stralRe

Stadtbildpragende Gebaudesubstanz

Neben den denkmalgeschltzten Gebauden
ist ein grof3er Teil der vorhandenen Bausub-
stanz als ortsbildpragend eingestuft. Da sie
mittlerweile vielfach Um- und Anbauten
sowie Erneuerungen erfahren haben tra-
gen sie nur teilweise zum authentischen
Gesamtbild bei. Erhalt und Pflege dieser

Abb. 170: Ortsbildpragendes Ge- . . . . . .
iy ortshildpradgenden Gebaude ist wichtig.

baude entlang der Hauptstrale

Pragende Raumkanten

Im Zentrum Rienecks wirkt sich die Stellung
der Gebaude und damit die Gebaudekanten
heute noch weitestgehend stralRenraum-
fassend aus. Ergdnzend erzeugen Stadt-
mauer und Hangkante ein weitestgehend
geschlossenes Altstadtbild in  Richtung
Sinntal. Zur Sicherung des besonderen

Abb. 171: StraRenraum der historischen Werts und Erscheinungsbilds

Obertorstrafe Rienecks sind diese Raumkanten zu
sichern.
Landmarks

In Rieneck pragen vor allem die Burg,
kirchliche Bauten, das ehem. Hessen-Ha-
nauische-Haus (heutiges Bulrgerzentrum
& Stadtverwaltung) und die Sinnbricke
aufgrund ihrer Fernwirkung das Stadtbild.

Abb. 172: Landmarks im Zent-
rum der Altstadt Rienecks
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Denkmalgeschiitzte Stadtmauer

Die Stadtmauer ist durch den weitgehen-
den Abbruch und Einbau in Bausubstanz
nur noch an wenigen Stellen sichtbar.
Wenn auch die heute noch sichtbaren
Stadtmauerteile z.T. im 19. Jahrhundert
historisch wieder aufgebaut wurden, sind
in einzelnen Bereichen denkmalgeschitzte
Substanzen vorhanden.

Stadtbildpragende Mauer

Die Mauer des ehem. Staatsguts zeichnet
ein historisches Zeugnis ab und bildet eine
ortshildpragende Straldensituation entlang
der HauptstralRe.

Stadtbildpragender StralRen- und Platz-
raum (historisch)

Die Gestalt der Strafsen- und Platzraume
spiegeln das historische Erbe der Stadt
wider. Dieser Wert ist bis heute fast durch-
gehend erhalten.

Briicken

Kleine Brlcken entlang des FlieRenbachs
lockern das Stadtbild auf und schaffen reiz-
volle Situationen und Blickbezlge.

Attraktive Blickbeziehungen
Topografische Gegebenheit und eingerich-
tete Aussichtspunkte schaffen attraktive
Blickbeziehungen in die Landschaft, stiften
Identitat und tragen zur Orientierung bei.
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Abb. 173: Denkmalgeschiitzte
Stadtmauer am Sinnberg

Abb. 174: Stadtbildprégende
Mauer entlang der HauptstraRe

Abb. 175: Stadtbildprégender
StraBenraum im Umfeld des
historischen Rathaus

Abb. 176: Brlicken in der Haag-
gasse

Abb. 177: Aussichtspunkt im
Rathausumfeld



4 Analyse Kernstadt und Stadtzentrum
4.6 SWOT-Analyse

Bedeutende Gewasser

Der FlieRenbach tritt entlang mehrerer Stra-
3enzlige ins Erscheinungsbild und erzeugt
eine stadtraumlich abwechslungsreiche
Wirkung in der ,steinern” ausgepragten
Altstadt. Diesen Wert gilt es vor allem im
Hinblick auf Gestaltungséasthetik und 6kolo-
gische Potentiale (Klimaanpassung, Mikro-
klima, Biodiversitat) starker zu nutzen.

Abb. 178: FlieRenbach im Be-
reich der Obertorstralie

Raumpragender Baumbestand im 6f-
fentlichen Raum

Der Baumbestand am Herrgottsberg pragt
den Aufgang zur Herrgottskapelle entlang
des Kreuzwegs. Diese Gestaltungséasthetik
und d6kologische Potential gilt es langfristig

zu sichern.
Abb. 179: Pragender Baumbe-
stand entlang des Kreuzbergs am
Herrgottsberg

Raumpragender Baumbestand im priva-
ten Raum

Der Baumbestand auf dem Geldnde eines
ehem. Staatsguts an der HauptstralRe hat

eine starke Raumwirkung und fungiert so-
wohl als Griinraumvernetzung, als auch als
wertvoller Grinbestand im eher ,steiner

nen’ Stadtzentrum.
Abb. 180: Pragender Baumbe-
stand entlang der HauptstraRe

Private Griinflaichen besonderer Lage
Die heute noch vorhandenen Trockenmau-
erreste der ehemaligen Weinbergsbewirt-
schaftung an den Sudlichen Hanglagen
bieten einen dkologisch wertvollen Lebens-
raum fur zahlreiche Tiere und Pflanzen und
schaffen reizvolle stadtebauliche Akzente.

Abb. 181: Ehem. Weinberge am
Herrgottsberg

Offentliche Griinflichen besonderer
Lage

Die Grinflache an der Herrgottskapelle
dient als wertvoller Naherholungsraum im
Stadtzentrum. Blickbeziige in die Land-
schaft und Baumbestéande schaffen eine
hohe Freiraumqualitat.

Abb. 182: Grinfliche am Herr
gottsberg
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Hauptverbindung in die Landschaft
Kurze und naturnah gestaltete \Wegeverbin-
dungen in die Landschaft schaffen einen
attraktiven Zugang in die Landschaft.

Biirgerzentrum

Das Biulrgerzentrum mit Festsaal bietet
Raumlichkeiten fir grofdere Veranstaltun-
gen.

Nahversorgungsladen , RienEck”

Durch das Engagement des Arbeitskreises
.Unser Laden fur Rieneck” und finanziel-
len Einlagen der Burger, konnte die , La-
den Rieneck UG"gegriindet werden und
somit der letzte Nahversorgungsladen mit
Vollsortiment in Rieneck erhalten werden.
Seit der Er6ffnung im Jahr 2019 bietet der
Laden Einkaufsmoglichkeiten vor Ort und
einen Burgertreffpunkt.

Gastronomie / Café
Einzelne gastronomische Einrichtung erhal-
ten das kulinarische Angebot fir Touristen
und Einwohner, wenn auch zeitlich einge-
schrankt, aufrecht und stellen somit einen
sehr hohen Wert dar.

Sonderwohnform (AWO)

Die gemeinschaftliche VWohneinrichtung
.Haus Sonnenblick” bietet psychisch
kranken Menschen Wohnraum sowie ein
geschitztes und zugewandtes Lebensum-
feld.
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Abb. 183: Gligelberg - Verbin-
dungsweg in die Landschaft

Abb. 184: Burgerzentrum

Abb. 185: Laden ,RienEck”

Abb. 186: Gasthaus zum Ldwen

Abb. 187: AWO-Gelande



4 Analyse Kernstadt und Stadtzentrum
4.6 SWOT-Analyse

Gefahrliche Kreuzungsbereiche / Punkte
mit geringer Verkehrssicherheit

Entlang der hoher frequentierten Sam-
melstralen gefahrden zum einen uniber
sichtliche/ uneinsichtige und zum anderen
fehlende FuRgangerwege die Verkehrssi-
cherheit in den Kreuzungsbereichen.

Abb. 188: Kreuzungsbereich

Rotenberg / HauptstraRe Defizite im FuBverkehr - fehlende/

unsichere/ nicht barrierefreie FuRgan-
gerwege

Die engen StralRenrdaume in Verbindung
mit der hohen Dominanz des MIV fihren
zu unsicheren  FuRwegeverbindungen.
Zur Erhohung der FulRgangersicherheit,
muUssen daher die zu schmalen/fehlenden/
nicht barrierefreien Fuligangerwege aus-
gebaut werden, welches einen sicheren
StraRenraum fur alle Verkehrsteilnehmer
Abb. 189: Rotenberg gewéhrleistet.
Beeintrachtigung der FuR- /Radver-
kehrssicherheit durch straBenbegleiten-
des Parken

Vielerorts wird in Rieneck die Fuf3- und Rad-
verkehrssicherheit durch parkende Pkw’s
in zu engen StraBenraumen der Altstadt
beeintrachtigt und gefahrdet indem

Abb. 190: Stérendes Parken in
der Obertorstralle

Platzraume mit Defiziten in der Gestal-
tungs- und Aufenthaltsqualitat

In zentralen Bereiche der Altstadt wie der
Schulgasse und dem Platz an der Haupt-
straBe ist die Aufenthalts- und Gestal-
tungsqualitat u.a. aufgrund des ruhenden
Individualverkehrs, fehlenden Verweilmdg-
lichkeiten oder des sanierungsbedurftigen
Straldenbelags eingeschrankt. Diese Berei-
che gilt es qualitativ aufzuwerten.

Abb. 191: Parkplatz an der
Hauptstralle

Brachflachen

Die Brachflachen entlang der Haupt-
stralle storen das Erscheinungsbild der
Stadt erheblich. Durch den Abriss zweiter
Gebéaude sind in diesem zentralen Bereich
Flachen mit dringendem Entwicklungsbe-
darf entstanden.

Abb. 192: Brachflache an der
HauptstralRe (ehem. Hausnum-
mer 41)
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Hauptgebaude mit hohem Sanierungs-
bedarf

Die bestehenden Mangel im Gebaudeun-
terhalt - vor allem denkmalgeschitzte und
ortsbildpragende Gebaude betreffend - wir
ken sich malgeblich auf die Qualitdt des
Ortsbildes aus. Zur Gestaltung eines attrak-
tiven Stadtbilds liegt in der Behebung die-
ser Mangel eine zentrale Aufgabe.

Nebengebdude mit hohem Sanierungs-
bedarf

Der Sanierungszustand ehemals landwirt-
schaftlich genutzter Nebengebaude wirkt

sich auf Grund ihrer Gebaudevolumen ne-
gativ auf das Stadtbild aus. Diese Mangel
gilt es ebenfalls zu beheben.

Leerstehende Wohngebaude

Die Anzahl der Gebaudeleerstande in der
Altstadt ist signifikant. Diese strahlen,
unter anderem auch aufgrund des hohen
Sanierungsbedarfs negativ auf das Umfeld
aus und konnen kumulative Abwertspro-
zesse erzeugen. Daher sollte der Reaktivie-
rung der ungenutzten Gebaude eine hohe
Prioritat zukommen.

Leerstehende Laden- /Gewerbeeinhei-
ten

Als Schwache im Stadtbild sind auch die
Laden- /Gewerbeleerstand anzusehen,
die entlang der Hauptverkehrsachsen
ersichtlich werden. Diese Leerstande gilt
es dauerhaft nachzunutzen oder, falls kein
Bedarf vorhanden ist, umzunutzen.

Mangelnde Integration des Gewassers
ins Stadtbild

Die vorhandenen  Gewasserstrukturen
spielen im offentlichen Raum eine eher
untergeordnete Rolle. Die Gewasserberei-
che sind unzureichend in das Stadtbild inte-
griert.
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Abb. 193: Denkmalgeschutzter
Gebéaudebestand mit hohem
Sanierungsbedarf

Abb. 194: Stadtbildprégende
Nebengebaude mit hohem Sanie-
rungsbedarf

Abb. 195: Leerstehender
Wohnraumbestand in zentraler
Altstadtlage

Abb. 196: Leerstehendes
Ladengeschéft am Platz an der
Hauptstralle

Abb. 197: Mangelnde Integration
des Fliefienbachs am Rotenberg



4 Analyse Kernstadt und Stadtzentrum

4.6 SWOT-Analyse

Abb. 198: Fulweg entlang der
Burgsinner StraRe Richtung
Friedhof

Abb. 199: StraRenbelag Ostlicher
Altstadtbereich

Abb. 200: (Teil-)sanierte Gebaude
mit gestalterischen Méangeln im
bestehenden Sanierungsgebiet

Abb. 201: Proportionen missacht-
ende Anbauten an historischen
Gebauden

Abb. 202: Versorgte Einzugsbe-
reiche mit Spielraumangebot
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Wichtige Wegeverbindungen mit gerin-

ger Qualitat fiir FuBganger

Relevante FulRwegeverbindung zwischen
Friedhof, Gewerbegebiet, Schellhofsied-
lung und den zentralen Freizeitstandorten
weisen aufgrund der Dominanz des stark
motorisierten Strallenraums eine sehr
geringe FuRgangerqualitat auf.

Sanierungsbedarf des StraRen- und
Platzraums

In vielen Bereichen des Stadtzentrums
weist der StralRen- und Platzraum einen
hohen Sanierungsbedarf auf. Zur Verbesse-
rung des Stadtbild, der Begeh- und Befahr
barkeit gilt es dieses Defizit zu mindern.

Gebaudesanierungen mit gestalte-
rischen Méangeln - Missachtung der
Gestaltungssatzung

Im Untersuchungsgebiet bestehen vielfach
unbefriedigende Fassadengestaltung (Mis-
sachtung historischer Proportionen etc.).
Neugestaltungsbedarf besteht besonders
an den architektonisch wertvollen und
die das Stadtbild pragenden Haupt- und
Nebengebauden.

Proportionen der historischen Bausubs-
tanz missachtende Anbauten

Im bestehenden Sanierungsgebiet wurden
vielfach an den historischen Gebéaudebe-
stand Nebenanlagen angebaut, welche
die Proportionen des historischen Gebéau-
desubstanz missachten. Das historische
Erscheinungsbild gilt es im Sanierungsge-
biet langfristig wieder herzustellen.

Defizit in der Griin- und Spielflachen-
ausstattung/ - gestaltung

Im Stadtzentrum wird ein Defizit an
offentlich zuganglichen Spielflachen und
Grinflachen ersichtlich. Zur Erhéhung der
Aufenthalts- und Spielqualitat gilt es diese
Funktionen im Zentrum zu starken.



4.7 Zusammenfassung der Stadtebaulichen Missstande nach § 136 BauGB

Voraussetzung fur die Durchflihrung von

SanierungsmafRnahmen ist das Vorliegen

stadtebaulicher Missstande im Untersu-

chungsgebiet.

Der Begriff des stadtebaulichen Missstan-

des wird in § 136 Abs. 2 BauGB gesetzlich

bestimmt. Demnach liegen stadtebauliche

Missstande vor, wenn

1. das Gebiet nach seiner vorhandenen
Bebauung oder nach seiner sonsti-
gen Beschaffenheit den allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse oder an die
Sicherheit der in ihm wohnenden oder
arbeitenden Menschen auch unter
Bericksichtigung der Belange des Kli-
maschutzes und der Klimaanpassung
nicht entspricht oder

2. das Gebiet in der Erflllung der Auf-
gaben erheblich beeintrachtigt ist, die
ihm nach seiner Lage und Funktion
obliegen.

Gemals dieser Definition werden zwei
Arten von Missstanden unterschieden:
Substanzschwéachen und Funktionsschwa-
chen.

Substanzschwachen:

In Bezug auf die Substanzschwachen sind

folgende Kriterien nach § 136 Abs. 3 Nr. 1

BauGB bei der Beurteilung stadtebaulicher

Missstande zu berticksichtigen:

e die Belichtung, Besonnung und Belif-
tung der Wohnungen und Arbeitsstat-
ten

e die bauliche Beschaffenheit von Gebau-
den, Wohnungen und Arbeitsstatten,

e die Zuganglichkeit der Grundsticke,

e die Auswirkung einer vorhandenen
Mischung von Wohn- und Arbeitsstat-
ten,

e die Nutzung von bebauten und unbe-
bauten Flachen nach Art, Mald und
Zustand,

e die Einwirkung, die von Grundsttcken,
Betrieben, Einrichtungen oder Verkehr-

sanlagen ausgehen, insbesondere
durch Larm, Verunreinigungen und
Erschitterungen,

e die vorhandene ErschlieRung,

e die energetische Beschaffenheit, die
Gesamtenergieeffizienz der vorhan-
denen Bebauung und der Versor
gungseinrichtungen des Gebiets unter
Berlcksichtigung der allgemeinen
Anforderungen an Klimaschutz und die
Klimaanpassung

Funktionsschwachen:

Zur Beurteilung der Funktionsschwache

sind folgende Kriterien gemafd 8 136 Abs.

3 Nr. 2 BauGB einzubeziehen:

e den flieRenden und Ruhenden Verkehr,

e die wirtschaftliche Situation und Ent-
wicklungsfahigkeit des Gebiets unter
Berlicksichtigung seiner Versorgungs-
funktion im Verflechtungsbereich,

e die infrastrukturelle ErschlieRung des
Gebiets, seine Ausstattung mit Grin-
flachen, Spiel- und Sportplatzen und
mit Analgen des Gemeinbedarfs, ins-
besondere unter Berlicksichtigung der
sozialen und kulturellen Aufgaben die-
ses Gebiets im Verflechtungsbereich.

Ein Vergleich mit den Vorbereitenden Unter-
suchungen aus dem Jahr 1996 zeigt, dass
die stadtebaulichen Missstdnde nach wie
vor grof3 sind. Im nachfolgenden werden
die Substanzschwachen und Funktions-
schwachen dargelegt.
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4 Analyse Kernstadt und Stadtzentrum
4.7 Zusammenfassung der Stadtebaulichen Missstande nach § 136 BauGB

Substanzschwachen:

e (Gebaude mit erheblichen baulichen
Mangeln (hoher Sanierungsbedarf)und
Gebaude mit baulichen Mangeln (mitt-
lerer Sanierungsbedarf)

e Mangelnde  bauliche Beschaffen-
heit von Gebauden, Wohnungen und
Arbeitsstatten

e Offentliche Gebaude / soziale Einrich-
tungen mit baulichen und energeti-
schen Mangeln

e Gebdude mit Gestaltungsméngeln
(Ortsbildstérende Gebaude)

e (Gebaude mit Mangeln in der energeti-
sche Beschaffenheit

e  (estaltungs-/Unterhaltsméangel der
vorhandenen Erschlie3ung

e Mangel in der Zuganglichkeit der
Grundstlcke, untergenutzte Flachen
(Innenentwicklungsflachen)

e Mangelnde Barrierefreiheit

Funktionsschwachen:
e Hohe Leerstandsquote

e \Verlust der Versorgungsfunktion (z.B.
Leerstand eh. Backer)

e Mangel in der Aufenthaltsqualitat des
offentlichen Raums

e Mangel in der FuRganger- und Radfah-
rerfreundlichkeit

e Fehlende Gehwege (z.B. Rotenberg,
Hauptstrafse)

e Mangel in der Qualitat und Ausstattung
der Spielplatze

e Mangel in der Qualitat und Ausstat-
tung der Anlagen des Gemeinbedarfs
(Schule, Burgerzentrum, Angebote flr
Jugendliche)
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4.8 Sanierungsziele

Behebung von Substanzschwachen

Erhalt und Weiterentwicklung des cha-
rakteristischen Stadtbildes im Zusam-
menspiel von Haus und Hof

Sicherung denkmalgeschutzter und

ortsbildpragender Gebaude

Behebung baulicher und energeti-
scher Méangel durch Beférderung der
privaten Initiative (Anreizférderung zur
Erhohung der Investitionsbereitschaft
in private Sanierungsmafinahmen im
Bereich der Gebaude und Gebaudevor-
flachen)

Behebung baulicher und energetischer
Mangel durch Sanierungsmal3nahmen
durch die Kommune (Grunderwerb,
Sanierung, Vermietung / Weiterverau-
Rerung)

Behebung baulicher und energetischer
Mangel durch Sanierungsmal3nahmen
im Bereich der offentlichen Gebaude,
insbesondere der soziale Einrichtungen
(Sanierung Schule)

Behebung von Gestaltungsmangeln
(ortsbildstérende Gebaude) z.B. durch
Beratung im Zusammenhang mit einer
Anreizférderung

Sanierung der Ooffentlichen Erschlie-
Rung (Zentrale 6ffentliche Raume, v.a.
in der Altstadt), Erhéhung der Aufent-
haltsqualitat im 6ffentlichen Raum

Aktivierung untergenutzter Flachen
(Innenentwicklung), Nachverdichtung
und Etablierung neuer Wohnformen
z.B. Mehrgenerationenwohnen, senio-
rengerechtes WWohnen

Herstellung der Barrierefreiheit im
offentlichen Raum im Zuge von Sanie-
rungsmafinahmen (soweit topogra-
phisch maglich)

Herstellung barrierefreier Zugéange zu
offentlichen Gebauden, insbesondere
sozialen Einrichtungen im Zuge von
Sanierungsmafdnahmen

Behebung von Funktionsschwachen

Aktivierung von Leerstdanden (Nach-
nutzung/Umnutzung), Starkung der
gemischten Nutzung in der Altstadt
unter besonderer Berlcksichtigung
und Weiterentwicklung der Wohnfunk-
tion

Etablierung neuer Nutzungen in orts-
bildpragenden, ungenutzten/minderge-
nutzten Gebauden/Nebengebauden

Sicherung der Grundversorgung in der
Altstadt durch Ladenneubau/-umbau

Optimierung der Nutzungsqualitat und
der Angebotsstruktur der Anlagen des
Gemeinbedarfs (z.B. JUZ etc.)

Ausbau der Freizeit- und Naherho-
lungsangebote unter Bertcksichtigung
touristischer Interessen

Starkung der kulturellen Angebote
(Raumangebot und Veranstaltungen)

Optimierung des Rad- und FuRRverkehrs
durch erganzende Gehwege und Que-
rungen

Schaffung von Angeboten fir den
ruhenden Verkehr

129



STADTEBAULICHE
ZIELKONZEPTE -
KERNSTADT &
STADTZENTRUM



5.1 Themenfeld , Stadtraum und Stadtgestalt”
5.2 Themenfeld , Nutzung”
5.3 Themenfeld , Verkehr & Mobilitiat”



5 Stadtebauliche Zielkonzepte - Kernstadt und Stadtzentrum

5.1 Themenfeld , Stadtraum & Stadtgestalt”

Abb. 203: Stédtebauliches Zielkonzept Stadtzentrum | Themenfeld , Statdbild & Stadtgestalt”
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Sicht und Erlebbarkeit der
X stddtebaulichen Dominanten
erhdhen

Stadtbildprégende Dominanten
verbinden

Blickbeziehungen erhalten /
<}’> stérken

Denkmalgeschiitzte Gebdude
- sichern und pflegen
Stadtbildpragende Gebdude
- sichern und pflegen
N Bausubstanz in Wert setzen /
m Gebaude sanieren

Raumkanten (Geb&aude) sichern

Raumkanten (Mauer) sichern

Denkmalgeschiitzte
Stadtmauerteile sichern

==

I

[l:l:l:l:l] Freilegung der historischen
Stadtmauer priifen

- Bauliicken im Altstadtbereich
maRstabsgerecht schlieBen
Doppelte Innenentwicklung -
Baumbestand in die Entwicklung

der Flache miteinbeziehen

Raumkanten aufwerten bzw.
herstellen

O Platzbereiche gestalten

Verbindung herstellen

‘ Altstadteingénge gestalten

Stadtboden 'Prioritdt 1' -
.= Stadtboden der zentralen Platze
. und den verbindenden
StraBenrdumen aufwerten

Stadtboden 'Prioritdt 2" -
= StraBenraum aufwerten

Stadtboden pflegen und erhalten
WohnstraBe entwickeln
.Erlebnisachse” herstellen -

o—o—o Attraktive innerdrtliche

Aufenthaltspunkte entlang des
"Blauen-Wegs" schaffen

{ Wasser in das Stadtbild integrieren

A Briicken gestalterisch aufwerten

° offentlichen Baumbestand pflegen
und sichern

Kreisverkehrinsel gestalterisch
aufwerten

Fir die Kernstadt und flr das Stadtzentrum
wurden vertiefend Ziele fur folgende The-
menfelder formuliert:

e ,Stadtraum & Stadtgestalt”
e ,Nutzung”
e ,Verkehr & Mobilitat”

Sie sind Basis fur die Erstellung von Kon-
zepten und Malinahmen und dienen als
Leitfaden bzw. Strategiekonzept fir die
kiinftige Flachennutzung.

ZIELSETZUNGEN
~STADTRAUM & STADTGESTALT”

Sicht und Erlebbarkeit der stadtebauli-
chen Dominanten erh6hen

Im Altstadtbereich ist die Sicht- und Erleb-
barkeit der stadtebaulichen Dominanten
(Burg, Kirche, Kreuzkapelle, etc.) sicher zu
stellen und zu erhéhen.

Stadtbildpragende Dominanten verbin-
den

Die stadtbildpragenden Dominanten — Burg
am Burgberg und die Kreuzkapelle am
Herrgottsberg — sollen durch Sichtbeziige
und direkte Wegeverbindungen starker
miteinander verbunden werden.

Blickbeziehungen starken

Topografische Gegebenheiten und Aus-
sichtspunkte schaffen im gesamten Innen-
stadtgebiet attraktive Blickbeziehungen.
Diese sollen zur Erlebbarkeit des Stadt-
und Landschaftsbilds und zur Starkung der
Identitat weiter gestarkt werden.

Denkmalgeschiitzte Gebaude sichern
und pflegen

Zur Starkung des besonderen historischen
Stadtbilds sind die denkmalgeschitzten
Gebaude im historischen Altstadtkern zu
sichern und zu pflegen.

Stadtbildpragende Gebaude sichern
und pflegen

Um das authentische Stadtbild zuklnftig
zu sichern, sind weitere stadtbildstorenden
Erneuerungen sowie Um- und Anbauten an
stadtbildpragenden Gebauden zu verhin-
dern sowie das Stadtbild wieder herzustel-
len.
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Bausubstanz in Wert setzen / Gebaude
sanieren

Zur Aufwertung des Stadtbilds, ist der sig-
nifikant hohe Anzahl an sanierungsbedurf-
tigen Gebduden und Nebengebauden in
Wert zu setzen und die Gestaltungsqualitat
der Gebadude aufzuwerten.

Raumkanten (Gebaude) sichern

Die Gestalt des StralRenraums spiegelt
noch heute u.a. entlang der HauptstralRe
und der ObertorstralRe durch den Erhalt der
Gebauderaumkanten das einzigartige his-
torische Stadtbild der Stadt Rieneck wider.
Diesen Wert gilt es zu sichern.

Raumkanten (Mauer) sichern
Mauerbauwerke pragen u.a. im Bereich
des Burgbergs eindrucksvoll das Stadtbild.
Der Erhalt dieser Raumkanten ist zur Pflege
des Stadtbilds langfristig zu sichern.

Denkmalgeschiitzte Stadtmauerteile si-
chern

Darliber hinaus ist die stellenweise erhal-
tene historische Stadtmauersubstanz zum
Erhalt des historischen Erbes zu sichern.
Zur Starkung der Ensembleansicht, ist die
Stadtmauer zudem in Teilbereichen ggf. zu
rekonstruieren.

Freilegung der historischen Stadtmauer
priifen

Insbesondere im sudlichen und westlichen
Altstadtbereiche ist die Stadtmauer durch
spater folgende Bebauung nicht mehr
erkennbar. Daher gilt es zur Starkung des
Stadtbilds die Freilegung der historischen
Stadtmauer zu prifen.

Bauliicken im Altstadtbereich malst-
absgerecht schlieRen

Entlang der Hauptstralde zeigen sich drei
groRere Baullcken, die das historische
Stadtbild durch den Abbruch der Gebaude
beeintrachtigen. Diese gilt es unter Einbin-
dung weiterer Ziele wieder mal3stabsge-
recht zu schliefien und so die fehlenden
Raumkanten wieder herzustellen.
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5 Stadtebauliche Zielkonzepte - Kernstadt und Stadtzentrum
5.1 Themenfeld ,Stadtraum & Stadtgestalt”

Doppelte Innenentwicklung — Baumbe-
stand in der Entwicklung der Flache mit-
einbeziehen

Unter dem Ziel der Innenentwicklung
kann die Grinflache des ehem. Staats-
guts (Hauptstralse 35) baulich entwickelt
werden. Da der Baumbestand auf dem
Gelande stark raumwirksam ist und sowohl
als Griinraumvernetzung, als auch als wert-
voller Grlnbestand im eher ,steinernen’
Stadtzentrum fungiert, ist der Baumbe-
stand in die Entwicklung der Flachen mit-
einzubeziehen.

Raumkante aufwerten bzw. herstellen
Insbesondere entlang des Rotenbergs
und im Bereich der Baullicken sind die
Raumkanten zur Starkung des historischen
Stadtbilds aufzuwerten bzw. wieder herzu-
stellen.

Platzbereiche gestalten
In Altstadtbereich gilt es vier Platzbereiche
unter folgender Zielsetzung zu entwickeln:

e Platz um die Kirche — ,Wohnzimmer’
abseits des Verkehrs mit besonderem
Ausblick Uber das Sinntal zum Verwei-
len und GenielRen entwickeln.

e Platz an der HauptstralRe — ,Lebendige
Stadtmitte’ als multifunktionale Flache
und Auftakt des Altstadtensembles mit
Wasserbezug entwickeln

e Kreuzungsbereich Hauptstrale / Ober
torstralle — Zentraler Ort der histori-
schen Altstadt entsprechend seine
identitatsstiftenden Bedeutung entwi-
ckeln.

e Platz am Kinnelesbrunnen - Aufent-
halts- und Bewegungsangebot flr ver
schiedene Altersgruppen durch Gestal-
tung mit Wasserbezug entwickeln

Verbindung herstellen

Zwischen Burg und Kreuzkapelle ist eine
starkere Blickbeziehung wie auch eine
direktere fulllaufige Verbindung herzustel-
len.



Altstadteingange gestalten

Das Erscheinungsbild der Altstadteingange
ist durch die Abbriiche der Stadttore beein-
trachtigt, weshalb diese Bereiche gestalte-
risch aufgewertet werden sollten.

Stadtboden der zentralen Plitze und
den verbindenden StraBenrdaume auf-
werten

Zur Starkung des Altstadtensembles sollte
es Ziel sein, der Aufwertung des Stadtbo-
dens insbesondere im Bereich der zent-
ralen Platze (,Platz um die Kirche' , Platz
an der HauptstralRe’ , Kreuzungsbereich
Hauptstralte / Obertorstrae”) und den
verbindenden Strallenrdumen (Schulgasse,
Hauptstralde) eine hohe zeitliche Prioritat
zukommen zu lassen.

StraBenraum aufwerten

DarUber hinaus sind zukUnftig weitere his-
torische StralRenrdume und Gassen (z.B.
Badgasse, Haaggasse, Brunnenweg, Ober
torstral3e) im Hinblick auf Gestaltungs- und
Aufenthaltsqualitat aufzuwerten und der
Stadtboden beispielsweise am Sinnberg
und Schlof3berg zu pflegen.

WohnstrafRe entwickeln

Da die HauptstraRe nach dem Bau der
Umgehungsstral3e nicht mehr der Funktion
einer Ortsdurchfahrt nachkommen muss,
sollte die HauptstralRe ab dem Rotenberg
ortsauswarts als WohnstralRe mit verbes-
serter Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitat
zur Aufwertung des Wohnumfelds entwi-
ckelt werden.

Erlebnisachse herstellen (,,Blauer Weg”)
Im Altstadtbereich sollte es Ziel sein, ent-
lang des FlieRenbachs eine Erlebnisachse
mit attraktiven innerértlichen Aufenthalts-
punkten zu geschaffen.

Wasser in das Stadtbild integrieren
Entlang der Erlebnisachse sollte u.a. im
Bereich des Rotenbergs, dem Platz an der
Hauptstrafse und dem Kinnelesbrunnen der
FlieRenbach starker in das Stadtbild integ-
rierte werden.

Briicken gestalterisch aufwerten

Die vielen Brlcken pragen u.a. entlang der
Obertorstral3e das Stadtbild. Um deren Wir
kung zu erhohen, sollten diese noch starker
im Stadtbild hervorgehoben werden.

Offentlichen Baumbestand pflegen und
sichern

Der offentliche Baumbestand am Herr
gottsberg und am Platz an der Hauptstrafde
pragt das Stadtbild. Diese Gestaltungsas-
thetik und Okologische Potential im eher
,steinernen’ Stadtzentrum gilt es langfristig
zu sichern.

Kreisverkehrsinsel gestalterisch aufwer-
ten

Ortseingange sind die ,Willkommensges-
ten’ eines Ortes. Zur Starkung des positiven
Erscheinungsbilds, gilt es den Kreisverkehr
im Sinntal daher attraktiv zu gestalten.
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ZIELSETZUNGEN ,NUTZUNG"”

Lebendiges Nutzungsgefiige schaffen;
Wohnfunktion und Wohnumfeldqualitat
starken

Im Ensemblebereich der Altstadt gilt es ein
lebendiges Nutzungsgeflge zu schaffen.
Zur Wiederbelebung der Altstadt sollte
zukUnftig vor allem der Wohnfunktion zur
Reaktivierung der Leerstande eine hohere
Bedeutung zukommen.

Gemischte Bauflachen (FNP) - Wohn-
und Gewerbestandort starken

Das Umfeld des Altstadtensembles ist
weiterhin als Wohn- und Gewerbestandort
zu starken.

Doppelte Innenentwicklung — Flache zur
gemischten Bauflaiche umwidmen, Ge-
holzbestand sichern

Die Grlunflache des ehem. Staatsguts
(Hauptstrafde 35) ist im FNP zur gemisch-
ten Bauflache umzuwidmen, um eine bau-
liche Entwicklung im Sinne der ,Doppelten
Innenentwicklung’ zu ermaglichen.

Wohngebiete attraktiv gestalten und
Gebadudebestand energetisch optimie-
ren

Die bestehenden Wohngebiete sind zur
Starkung der innerstadtischen Wohnfunk-
tion attraktiv zu gestalten und der Gebéau-
debestand energetisch zu optimieren.

Differenziertes
schaffen
Leerstehende Gebaude sind durch ein dif-
ferenziertes WWohnraumangebot (z.B. Miet-
wohnungen, barrierefreie  Wohnungen,
kleine Wohneinheiten fir junge Menschen,
seniorengerechter Wohnraum) zu reakti-
vieren, um als Stadt fUr unterschiedliche
Personengruppen attraktiv zu bleiben.

Wohnraumangebot

Ladenleerstand reaktivieren

Zur Bundelung der Versorgungsangebote,
sind vor allem die Ladenleerstande in Zen-
trum der Altstadt durch neue Ladennutzun-
gen zu reaktivieren.
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Nahversorgung sichern

Zur Sicherung der Nahversorgung, sollte es
Ziel sein, das Versorgungsangebot der bei-
den Metzgereien und des Nahversorgungs-
ladens ,RienEck” langfristig zu sichern.

Gastronomisches Angebot sichern und
erweitern & AuRengastronomie starken
Gastronomische Angebote stellen einen
hohen Freizeitwert dar und fordern den Tou-
rismus. Daher sollte das gastronomische
Angebot gesichert und erweitert werden,
sowie die Maoglichkeit einer aul3engastro-
nomischen Nutzung in Rieneck gestarkt
werden.

Feuerwehr umsiedeln

Zur Sicherung des Platzbedarfs der Feuer
wehr und Schaffung eines Platzes zum Ver-
weilen und GenielRen, sollte die Feuerwehr
aus dem Altstadtbereich verlagert werden.

Multifunktionale Flache
(,Lebendige Stadtmitte”)
Der Platz an der HauptstralRe soll als multi-
funktionale Flache entwickelt werden.

entwickeln

Stadtplatz als ,Wohnzimmer” entwi-
ckeln

Platz um die Kirche soll als ,Wohnzimmer’
abseits des Verkehrs mit besonderem Aus-
blick Gber das Sinntal zum Verweilen und
Geniefien entwickelt werden.

Medizinische Versorgung sichern

Zur Sicherung der medizinischen Versor
gung und Schaffung attraktiver Raume fir
eine Arztpraxis, ist ein neuer Standort fir
eine Arztpraxis zu prifen.

Touristeninformation ausbauen

Zur Starkung des Tourismus ist das touris-
tische Informationsangebot weiter auszu-
bauen.

Nutzung erneuerbarer Energien zur War-
me- und Stromerzeugung

Zur Verbesserung der Klimabilanz, ist es
Ziel, verstarkt erneuerbare Energien zur
Warme- und Stromerzeugung zu nutzen.
Daher ist beispielsweise beim Neubau des
Ladens , RienEck” eine maogliche Versor
gung mit erneuerbarer Energie zu prifen.
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Historische Miihlen in den ,,Blauen Weg”
einbinden

Die Mihlen haben eine hohe geschichtli-
che Bedeutung in Rieneck. Deren Beste-
hen sollte daher z.B. durch offentliche
Nutzungen gestarkt werden und ggf. deren
Sichtbarkeit durch die Einbindung in den
.Blauen Weg" gestarkt werden.

Jugendherberge sichern
Die Jugendherberge ist als touristischer
Anziehungspunkt zu sichern.

Synergieeffekte der Burg nutzen

Zur Starkung der Stadtidentitat ist eine
Kooperation (z.B. Veranstaltungen) mit der
Burg Rieneck auszubauen.

AWO - Standort entwickeln & Synergie-
effekte nutzen

Das Umfeld des AWO-Gelandes ist fir
eine bauliche Entwicklung des Standorts
zu sichern und ggf. Synergieeffekte der
baulichen Entwicklung durch die Stadt zu
nutzen.
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o Verkehrsberuhigung: Ful- und
Radwegesicherheit verbessern &
Kfz-Verkehr vertréglich abwickeln

Sichere und attraktive
< Iel > Wegeverbindung der zentralen
Platze schaffen

Schulwegsicherheit erhdhen

PTTTTS Reizvolle FuBwegeachse schaffen
(Blauer Weg)

. Sichere FuBgéngerquerung
schaffen

“seesscecer [yRwegeverbindungen starken
Platzraum - flieBenden und

ruhenden Verkehr stark reduzieren,
ggf. ausnehmen

Verdichtetes Parkraumangebot im
Zentrum schaffen - optimale

@ Ausnutzung und Zuordnung;
Ladeinfrastruktur fiir E-Mobilitét
ausbauen

StraBenbegleitendes Parken
ﬁ ausnehmen/ unzuldssig -
Umsetzung iiberwachen

Parkraumorganisation zur
Steigerung der Verkehrssicherheit
und Reduzierung der
Geschwindigkeit

- a Verbindung "Sinngrund-Parkplatz"
~ mit Altstadt verbessern

Infrastruktur fiir Fahrrader
aushauen

OPNV ErschlieBung sicherstellen;

H_altgstelle in Umge_staltur]g
einbinden und barrierefrei
gestalten

Radverkehrsanbindung Bahnhof -
Sicherheit entlang der
SammelstraBBe erhdhen

ZIELSETZUNGEN
,VERKEHR & MOBILITAT*

Verkehrsberuhigung

Die Fuf3- und Radverkehrssicherheit ist
durch Verkehrsberuhigung bei gleichzeitiger
vertraglicher Abwicklung des Kfz-Verkehr
im Altstadtensemble zu verbessern.

Sichere und attraktive Wegeverbindung
der zentralen Platze schaffen

Zur Starkung der zentralen Platze (,Platz
um die Kirche” ,Platz an der Hauptstrae’
.Kreuzungsbereich HauptstraRe / Ober
torstrafde’ Burgplatz) sollte es Ziel sein,
sichere und attraktive Wegeverbindungen
zu schaffen

Schulwegsicherheit erh6hen

Die fuldlaufige Verbindung vom Wohnge-
biet ,Schellhof’ zur Schule, stellt insbeson-
dere entlang des Rotenbergs ein hohes
Gefahrenpotential dar. Daher gilt es die
Schulwegsicherheit in diesem Bereich zu
erhohen.

Reizvolle FuBwegachse schaffen (Blauer
Weg)

Entlang des FlieRenbachs ist eine reizvolle
Fullwegachse zur Starkung des Fulver
kehrs zu schaffen.

Sichere FuBgangerquerung schaffen
Entlang der Hauptstrafe und des Roten-
bergs sind aufgrund der Enge und damit
unubersichtlichen  StralRen-rdume  die
Sicherheit fur FuRganger in Querungsberei-
chen zu erhéhen.

Platzraum - flieBenden und ruhenden
Verkehr stark reduzieren, ggf. ausneh-
men

Zur Schaffung eines Platzes zum Verwei-
len und GenielRen im Umfeld der Kirche
und des Rathauses, ist der flieRende und
ruhende Verkehr in diesem Bereich stark zu
reduzieren bzw. ggf. auszunehmen.
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Verdichtetes Parkraumangebot im Zent-
rum schaffen

Aufgrund der dichten Altstadtstruktur ist
im Altstadtbereich ein verdichtetes Par
kraumangebot unter optimaler Flachen-
ausnutzung und Zuordnung zu schaffen
sowie die Ladeinfrastruktur fir E-Mobilitat
auszubauen.

StraBenbegleitendes Parken ausneh-
men

Innerhalb der engen StralRenrdume des
Altstadtensembles sollte es Ziel sein,
stralenbegleitendes Parken entlang der
ObertorstralRe und Hauptstral’e zur Erho-
hung der Verkehrssicherheit auszunehmen
und die Umsetzung dieser Regelung zu
Uberwachen.

Parkraumorganisation

In weiteren Teilbereichen der Obertorstrafde
und HauptstraRe sollte es Ziel sein, Par
kraumangebote im offentlichen StralRen-
raum zur Steigerung der Verkehrssicherheit
und Reduzierung der Geschwindigkeit zu
organisieren.

Verbindung ,,Sinngrund-Parkplatz” mit
Altstadt verbessern

Zur Reduktion des Parkraumdrucks in der
Altstadt sind die Potentiale des ,Sinn-
grund-Parkplatz” starker zu nutzen.

Infrastruktur fir Fahrrader ausbauen

Zur Starkung des Radverkehrs ist die Infra-
struktur fur Fahrrader vor allem an zentralen
Platzbereichen aus-zubauen.

OPNV ErschlieBung sicherstellen
Zur Sicherung der OPNV-ErschlieRung der
Altstadt sind Haltestellen in die Umgestal-
tung der Brachflachen einzubinden. Zudem
sind die Haltestellen zur Verbesserung
Nutzbarkeit barrierefrei zu gestalten.

Radverkehrsanbindung Bahnhof - Si-
cherheit entlang der Sammelstral’e er
hohen

Im Rahmen der Gestaltung einer
WohnstralRe entlang der Hauptstrafe und
der Neuordnung des straRenbegleitenden
Parkraumangebots in der Obertorstralle,
ist die Radverkehrssicherheit zu erhohen.
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