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Abstimmungstreffen zum 
ehemaligen Gasthaus Adler

 am 24.11.2025

Soweit nicht anders angegeben, sind alle Abbildungen vom Büro  
Haines-Leger Architekten+Stadtplaner BDA erstellt worden.
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Methodik und Zeitplan1



Abstimmungstreffen, ehemaliges Gasthaus Adler am 24.11.2025HAINES-LEGER   ARCHITEKTEN + STADTPLANER  BDA 4

II

BESTANDSANALYSE
Makro- / Mikroebene

Verkehr, öffentliche Straßen, Wege, 
Plätze und Grünanlagen

Einzelhandel / Gewerbe / Dienst-
leistung / Gastronomie / Tourismus

Gemeindebedarf, Kultur-, Sport- 
und Freizeitangebot

Städtebau / Ortsbild / Leerstand 
/ Nachverdichtungspotential

Energie, Klimaschutz und Klima-
anpassung, Umwelt

Demographische Entwicklung und 
Barrierefreiheit

ZIELE - LEITBILD
Definition

STRATEGIEN - KONZEPTE - MASSNAHMEN
Ableitung konkreter Projekte

PROJEKTKATALOG
Abwägung von Belangen; Prioritäten und Finanzierungsplan

GESAMTKONZEPT - RAHMENPLAN
mit Umsetzungsstrategie

SWOT-ANALYSE
Stärken,Schwächen, Chancen und Risiken

III

I

IV

V

E-Partizipation

Beteiligung

Kick-off 

Steuerung

BeschlussInformation

TöB- 
Beteiligung

Auftaktveranstal-
tung

Marktgemeinde-
ratsklausur 

Marktgemeinde-
ratssitzung

LG 1

LG 2

LG 3Fachforen

	 Bottom-up-Prinzip

1		 Methodik und Zeitplan



Abstimmungstreffen, ehemaliges Gasthaus Adler am 24.11.2025HAINES-LEGER   ARCHITEKTEN + STADTPLANER  BDA 5

2024 2025 2026

10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4

Analyse
Gesamtort

Analyse
Kernorte

Bestand (VU)
Scheppach

SWOT (VU)
Scheppach

Ziele (VU)
Scheppach

Maßnahmen

Bericht

Fachforen

Beteiligung 
BauGB

Bürger-
beteiligung

Auftakt-
veranstal-

tung

Bürger- 
Informa-

tion

ePIN

LG/RvS 
Verwaltung

Kick-
Off

LG1 LG2 LG3

MGR-Klausur

MGR-Sitzung

Markt Jettingen-Scheppach - INSEK mit VU - Planungsprozess und Zeitschiene
Stand:17.11.2025

	 Zeitplan

1	 Methodik und Zeitplan



SWOT-Analyse 
und Leitbild 2
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2	 SWOT-Analyse und Leitbild

	 Analyse der Kernorte

Kultur und Tourismus ÖPNV

Starkregengefahr Wärmebedarfsdichte
Druckdatum: Februar 2025
Fachdaten: © Bayerisches Landesamt für Umwelt
Hintergrundkarte: © Bayerische Vermessungsverwaltung; © Bundesamt für Kartographie und Geodäsie; © Bayerisches Landesamt für Umwelt;
© GeoBasis-DE / BKG 2015 (Daten verändert); © EuroGeographics (EuroGlobalMap); © CORINE Land Cover (CLC2012); © Planet Observer

Alter der Quartiere Einzelhandel und Versorgung

Grünflächen und Versiegelung Mikroklimatische Belastung
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	 Stärken und Chancen

F

V

V

G

G

G

G

B

B

B

G

F

T

A

T

T

F

historischer Altort

Legende

Freizeitstandort

Nahversorger

Bahnanbindung

Fernradwege

Tourismus-
potenziale

Einzelhandels-
schwerpunkt

Gewerbestandort

Wasser im Ortsbild

Naturpark Augs-
burg westl. Wälder

Wohnbauflächen 
arrondieren
Gewerbeflächen 
arrondieren

Stärken

Potenziale

Bildungsstandort

Erneuerbaren 
Energien

Autobahn-
anschluss

Westumfahrung

Radwegenetz

Grünflächen

Kaltluftbahnen

V
B

T

Erholungsraum 
Mindeltal

A Altersgerechtes 
Wohnen

Hochwasserschutz 
geplant

G
G

Gewerbestandort 
mit Außenwirkung

2	 SWOT-Analyse und Leitbild
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	 Schwächen und Risiken

Druckdatum: März 2025
Fachdaten: © Bayerisches Landesamt für Umwelt
Hintergrundkarte: © Bayerische Vermessungsverwaltung; © Bundesamt für Kartographie und Geodäsie; © Bayerisches Landesamt für Umwelt; © GeoBasis-DE / BKG 2015 (Daten verändert); © EuroGeographics
(EuroGlobalMap); © CORINE Land Cover (CLC2012); © Planet Observer

Druckdatum: März 2025
Fachdaten: © Bayerisches Landesamt für Umwelt
Hintergrundkarte: © Bayerische Vermessungsverwaltung; © Bundesamt für Kartographie und Geodäsie; © Bayerisches Landesamt für Umwelt; © GeoBasis-DE / BKG 2015 (Daten verändert); © EuroGeographics
(EuroGlobalMap); © CORINE Land Cover (CLC2012); © Planet Observer

Druckdatum: März 2025
Fachdaten: © Bayerisches Landesamt für Umwelt
Hintergrundkarte: © Bayerische Vermessungsverwaltung; © Bundesamt für Kartographie und Geodäsie; © Bayerisches Landesamt für Umwelt; © GeoBasis-DE / BKG 2015 (Daten verändert); © EuroGeographics
(EuroGlobalMap); © CORINE Land Cover (CLC2012); © Planet Observer

Gebäudeleerstand

Legende

Ungestalteter 
Ortseingang

Sanierungs-
schwerpunkt

Gestaltungsbedarf 
Bahnhofsumfeld

Aufstaugefahr bei 
Starkregen

Starkregenabfluss

Baulücken

Räumliche Barriere 
Autobahn

Landschaftsschutz
gebiet

Biotope

Mikroklimatische 
Belastung
Hochwassergefahr-
enbereich HQ100

Schwächen

Risiken

Undifferenzierter 
Ortsrand

Räumliche Barriere 
Bahnlinie

Fehlende Verknüp-
fung Bus und Bahn

Lücken im 
Radwegenetz

Verkehrsbelastung

Lärmbelastung

Einzelhandel mit 
Gestaltungsbedarf
Fehlender 
VersorgerV

Druckdatum: März 2025
Fachdaten: © Bayerisches Landesamt für Umwelt
Hintergrundkarte: © Bayerische Vermessungsverwaltung; © Bundesamt für Kartographie und Geodäsie; © Bayerisches Landesamt für Umwelt; © GeoBasis-DE / BKG 2015 (Daten verändert); © EuroGeographics
(EuroGlobalMap); © CORINE Land Cover (CLC2012); © Planet Observer

Problematischer 
Straßenknoten

2	 SWOT-Analyse und Leitbild
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	 Leitbild
G

G

G

G

G

F

V

B

B

V

A

A

F

T

T

T

2	 SWOT-Analyse und Leitbild

G

Innenentwicklung 
vorantreiben

Legende

Konversion ehem. 
Gewerbegbiet

Ortseingänge 
gestalten

Fuß- und Radwegver-
bindungen stärken

Flächen begrünen 
und entsiegeln
Hauptstraßen 
begrünen

Histor. Altort be-
wahren & pflegen

Bahnhofsumfeld 
aufwerten

Gewässerzugänge 
schaffen

Kaltluftbahnen 
sichern

Gewerbestandort 
sichern
Gewerbeflächen 
arrondieren

öff. Raum im 
Ortskern gestalten

Verknüpfung Bus  
und Bahn 
verbessern

Hauptverkehrs-
achsen beruhigen

Versorgungsstand-
ort sichern/stärken
Freizeitstandort 
stärken
Bildungsstandort 
stärken
Altersgerechtes 
Wohnen ausbauen

Landschaftsraum 
Mindeltal 

Wohnbauflächen 
arrondieren

Hochwasserschutz 
umsetzen

V
F
B
A

Verbindung Land-
schaft ausbauen

Ortsrand begrünen

zentrale Plätze 
definieren

Grüne Fuge 
erhalten

Touristische 
Potenziale nutzenT

Verbindung 
Naturpark 



3Analyse und Leitbild
VU Ortskern Scheppach
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	 Vorbereitende Untersuchungen Ortskern Scheppach

3	 Analyse und Leitbild VU Ortskern Scheppach

Denkmalschutz Sanierungsbedarf Gebäude

Sanierungsbedarf öff. Raum Grün- und Freiflächen

B

B

B

B

B
B

B

B

B
B

B

B

B

B

B

B

B

D

Uraufnahme Luftbild

Gebäudenutzung Leerstände
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	 Stärken und Qualitäten

D

S

D

N
N

N

K

Ortsbildprägende 
Grünfläche

Legende

charakteristische 
Raumkante
Straßenraum mit 
Aufenthaltsqualität

Aufweitung im 
Straßenraum

Baudenkmäler

Nachverdichtungs-
potenzial

Bodendenkmal

Ortsbildprägende 
Gebäude

Stärken

großflächige Garten- / 
begrünte Brachfläche  

Blickachse Orts-
mitte auf Adler

bedeutsame 
Gehölzstrukturen 

Potenziale

Landmark

S

N

K

D

ortsstrukturprägende 
Gebäude

Pfarrkirche 
Mariä Geburt

Nahversorgung

Grundschule

Gewässer

3	 VU Ortskern Scheppach
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	 Schwächen und Mängel

L

L
L

L

L

L

B

B
B

B

B

B
B

L

L

L

L

L

L
L

L

LL

B

L

L

B

B

B B

B

B

L

Legende

Gebäude - hoher 
Sanierungsbedarf
Gebäude - mittlerer 
Sanierungsbedarf

Öff. Raum - hoher 
Sanierungsbedarf
Öff. Raum - mittlerer
Sanierungsbedarf

BarriereB

Baulücken / unter-
genutzte Grundstücke

Gebäude - ortsbild-
fremde Gestaltung

Platzraum mit 
Aufwertungsbedarf
Mangelhafte Gestal- 
tung des Ortseingangs
LeerstandL

3	 VU Ortskern Scheppach
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	 Leitbild Ortskern Scheppach

B

B

B

B

B
B

B

B

B
B

B

B

B

B

B

B

D

B

D

J

V
W

S

Raumkanten erhalten

Nutzungszentrum 
stärken

Legende

Nachverdichtungs-
potenziale aktivieren

Denkmäler erhalten / 
sanieren und pflegen 

Gebäude sanieren

Leerstände 
aktivieren

Straßen sanieren

Straßen begrünen

Gestaltungsqualität im 
öff. Raum erhöhen

Ortsbildprägende 
Gebäude erhalten

Öffentliches Grün 
erhalten und pflegen

Ortsmitte, Versorgungs- 
funktion stärken

Barrieren abbauenB

D

Ortsstrukturprägende 
Gebäude erhalten

Privates Grün erhalten 
und pflegen
Baumbestand erhalten, 
pflegen und ergänzen

Sozial-kulturelles 
Zentrum

Vernetzung der Grün-
flächen zum Talbach

Ortseingang 
gestalten

Talbach als Lebensraum 
schützen und entwickeln

W

J

Talbach gestalterisch 
einbinden

Seniorenwohnen / 
Betreutes Wohnen

Jugendtreff

Verknüpfung stärken

V

S

Straßenzüge mit Aufent-
haltsqualität erhalten

3	 VU Ortskern Scheppach



4Gasthaus Adler
Aktueller Stand
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Es gelten die Nutzungsbedingungen des BayernAtlas / Geoportal Bayern / BayernAtlas-plus

Maßstab 1: 500Erstellt am 13.11.2025 09:36https://v.bayern.de/bJphX

Bezugssystem:ETRS89 / UTM 32N

© Bayerische Vermessungsverwaltung 2025

	 Situation 19. Jahrhundert

4	 Gasthaus Adler - Aktueller Stand

Hauptstraße 239

Hauptstraße 237
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	 Situation 20. Jahrhundert

Hauptstraße 239

Hauptstraße 237

4	 Gasthaus Adler - Aktueller Stand
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	 Aktuelle Situation

Hauptstraße 239

Hauptstraße 237

4	 Gasthaus Adler - Aktueller Stand
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	 Bestand

4	 Gasthaus Adler - Aktueller Stand
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	 Bestand

4	 Gasthaus Adler - Aktueller Stand
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	 Bestand

4	 Gasthaus Adler - Aktueller Stand
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	 Bestand

4	 Gasthaus Adler - Aktueller Stand
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	 Aktuelle Entwicklungen und bestehende Planungen

Hauptstraße 239

Hauptstraße 237

4	 Gasthaus Adler - Aktueller Stand
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	 Hauptstraße 239: Entwurf Investor

4	 Gasthaus Adler - Aktueller Stand
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28

Ansicht Ost / Hauptstraße - „Adler-Wirt“ und Neubau  
Eine verträgliche Baudichte sowie ortstypische Gebäudeabstände zueinander ermög-
lichen ein harmonisches und ungestörtes Nebeneinander von Alt- und Neubau. 

Gestaltungsbeispiel 64

Variante 1

Das Baudenkmal mit den rückwär-

tigen Wirtschaftsgebäuden bleibt 

in seiner Gesamtheit erhalten. 

Inwieweit das ehemals landwirt-

schaftlich genutzte Nebengebäu-

de durch Sanierungs- und Erhal-

tungsmaßnahmen zum Wohnen 

genutzt werden könnte, ist zu 

prüfen. Der Vorschlag zur Neube-

bauung orientiert sich hinsichtlich 

Gebäudeanordnung, Kubatur und 

Duktus am historischen Vorbild. 

Vorgesehen sind zwei zweige-

schossige Satteldachbauten mit  

ausgebautem Dachgeschoss. 

Die Fassade ist, typisch für den 

„schwäbischen Baustil“, als helle, 

einfach verputzte Fassade ge-

staltet, die Fassadengliederung 

durch eine klare, symmetrische 

Anordnung der Wandöffnungen 

bestimmt. Die zumeist zweiflü-

geligen Fenster sind durch Klapp-

läden akzentuiert. 

An den Dachrändern zeigen sich 

knappe Dachüberstände. Ortgang 

und Traufe werden handwerklich 

durch eine Zahnleiste bzw. durch 

einen Traufkasten ausgebildet. Die 

Deckung erfolgt in naturfarbenen 

Tondachziegeln. 

Die Belichtung des Dachgeschos-

ses wird durch moderne Flach-

dachgauben hergestellt. 

Gasthof Adler

Ansicht Süd - „Adler-Wirt“ und Neubau  
Die Übergänge von privaten Gärten zu gastronomisch genutzten und öffentlichen 
Flächen sind sorgfältig zu gestalten, so dass insgesamt eine Aufwertung der Orts-
mitte erzielt werden kann.

65Markt Jettingen-Scheppach    Gestaltungshandbuch + Kommunales Förderprogramm

Variante 2

Höchste Priorität gilt der Sicherung 

und dem Erhalt des Hauptgebäudes 

„Adler-Wirt“. Inwieweit ein Abbruch 

bzw. Teilabbruch der rückwärtigen 

Wirtschaftsgebäude eine Option  

darstellen könnte, ist mit den Fach-

stellen des Denkmalschutzes abzu-

stimmen. Der Neu- und Ersatzbau 

ist in vergleichbarer Kubatur als 

zweigeschossiger Satteldachbau mit 

Dachgeschoss vorgesehen. Das Ge-

bäudeensemble soll sich hinsichtlich 

seiner architektonischen Ausgestal-

tung in den baulichen Kontext der 

Umgebung einfügen aber auch zeit-

gemäße Wohnnutzung erkennbar 

werden lassen. 

Freiflächen

Lebenswerte Quartiere und Wohn-

gebiete zeichnen sich durch eine hohe 

Qualität der Freiflächen aus. Durch die 

Lage in der Ortsmitte sollte die Chance 

genutzt werden, öffentliche und private 

Freiflächen in einem gestalterischen Zu-

sammenhang zu denken und z.B. durch 

den Einsatz korrespondierender Ma-

terialien für Plätze, Wege, Eingangs-

bereiche und Höfe ein harmonisches 

und aufeinander abgestimmtes Ge-

samtbild der Oberflächengestaltung 

in der Ortsmitte zu erzielen. Aber auch 

Nebenanlagen, Mülleinhausungen und 

Briefkastenanlagen etc. haben Einfluss 

auf das Ortsbild. Hier sollte durch den 

Einsatz dezenter und zur Umgebung 

passender Materialität, Form und Farb-

gebung eine unauffällige und zurückhal-

tende Gestaltung angestrebt werden.

Perspektive
Freiflächengestaltung in der Ortsmitte (hellblaue Flächen) - ein aufeinander ab-
gestimmtes Gesamtbild der Oberflächengestaltung unterschiedlicher, öffentlicher 
Freiflächen schafft einen räumlichen Zusammenhang und stärkt die Ortsmitte.

	 Städtebauliche Studien Gestaltungshandbuch

Quelle: Markt Jettingen-Scheppach, Gestaltungshandbuch, 
Schirmer Architekten + Stadtplaner

4	 Gasthaus Adler - Aktueller Stand



5Variantenuntersuchung 
Gasthaus Adler und 
Hauptstraße 239
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	 Variante 1a: Langhaus lang

5	 Variantenuntersuchung
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Hauptstraße 239 Ansicht Süd Ansicht Ost

EG

Variante 1a: Langhaus lang

1. OG

2. OG

Neubau Hauptstraße 239

Bruttogrundfläche: 2058 m2

Wohnfläche: 1133 m2

Wohnungen:
12x 2-Zimmer-Wohnung: je 48-56 m2

6x 3-Zimmer-Wohnung: je 70-94 m2

Gesamtzahl Wohnungen: 18

Stellplätze: 36 
oberirdisch: 0
Unterirdisch: 36

Sanierung und Neubau Hauptstraße 237 
(ehm. Gasthaus Adler)

Bruttogrundfläche: 2072 m2 

Sanierung: 671 m2

Ersatzneubau: 1401 m2

Nutzfläche: 1020 m2

Sanierung: 300 m2

Ersatzneubau: 720 m2

Nutzungen:
öffentliche Nutzung: 300 m2

5x barrierefreie 1-Zimmer-Wohnung:  je 32 m2

10x barrierefreie 2-Zimmer-Wohnung: je 56 m2

Gesamtzahl Wohnungen:  15

Stellplätze: 13
oberirdisch: 13
unterirdisch: 0

Kosten:
Grundstückspreis nach 
Bodenrichtwert: ca. 235.000€
Grundstückspreis nach
Vorstellung Eigentümer: ca. 460.000€
Abbruch: ca. 100.000€
Sanierung: ca. 2.500.000€
Ersatzneubau: ca. 3.650.000€

Hauptstraße 237 (Adler) Ansicht Süd

Hauptstraße 239

Hauptstraße 237

Wohneinheit mit 
2 Zimmern

Legende

Wohneinheit mit
4 Zimmern

Wohneinheit mit 
3 Zimmern

Wohneinheit mit 5 
oder mehr Zimmern

öffentliche Nutzung

PKW-Stellplatz

Wohneinheit mit 
1 Zimmer

	 Variante 1a: Langhaus lang

5	 Variantenuntersuchung
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Hauptstraße 239 Ansicht Süd Ansicht Ost

EG

Variante 1a: Langhaus lang

1. OG

2. OG

Neubau Hauptstraße 239

Bruttogrundfläche: 2058 m2

Wohnfläche: 1133 m2

Wohnungen:
12x 2-Zimmer-Wohnung: je 48-56 m2

6x 3-Zimmer-Wohnung: je 70-94 m2

Gesamtzahl Wohnungen: 18

Stellplätze: 36 
oberirdisch: 0
Unterirdisch: 36

Sanierung und Neubau Hauptstraße 237 
(ehm. Gasthaus Adler)

Bruttogrundfläche: 2072 m2 

Sanierung: 671 m2

Ersatzneubau: 1401 m2

Nutzfläche: 1020 m2

Sanierung: 300 m2

Ersatzneubau: 720 m2

Nutzungen:
öffentliche Nutzung: 300 m2

5x barrierefreie 1-Zimmer-Wohnung:  je 32 m2

10x barrierefreie 2-Zimmer-Wohnung: je 56 m2

Gesamtzahl Wohnungen:  15

Stellplätze: 13
oberirdisch: 13
unterirdisch: 0

Kosten:
Grundstückspreis nach 
Bodenrichtwert: ca. 235.000€
Grundstückspreis nach
Vorstellung Eigentümer: ca. 460.000€
Abbruch: ca. 100.000€
Sanierung: ca. 2.500.000€
Ersatzneubau: ca. 3.650.000€

Hauptstraße 237 (Adler) Ansicht Süd

Hauptstraße 239

Hauptstraße 237

Wohneinheit mit 
2 Zimmern

Legende

Wohneinheit mit
4 Zimmern

Wohneinheit mit 
3 Zimmern

Wohneinheit mit 5 
oder mehr Zimmern

öffentliche Nutzung

PKW-Stellplatz

Wohneinheit mit 
1 Zimmer

Hauptstraße 239 Ansicht Süd Ansicht Ost

EG

Variante 1a: Langhaus lang

1. OG

2. OG

Neubau Hauptstraße 239

Bruttogrundfläche: 2058 m2

Wohnfläche: 1133 m2

Wohnungen:
12x 2-Zimmer-Wohnung: je 48-56 m2

6x 3-Zimmer-Wohnung: je 70-94 m2

Gesamtzahl Wohnungen: 18

Stellplätze: 36 
oberirdisch: 0
Unterirdisch: 36

Sanierung und Neubau Hauptstraße 237 
(ehm. Gasthaus Adler)

Bruttogrundfläche: 2072 m2 

Sanierung: 671 m2

Ersatzneubau: 1401 m2

Nutzfläche: 1020 m2

Sanierung: 300 m2

Ersatzneubau: 720 m2

Nutzungen:
öffentliche Nutzung: 300 m2

5x barrierefreie 1-Zimmer-Wohnung:  je 32 m2

10x barrierefreie 2-Zimmer-Wohnung: je 56 m2

Gesamtzahl Wohnungen:  15

Stellplätze: 13
oberirdisch: 13
unterirdisch: 0

Kosten:
Grundstückspreis nach 
Bodenrichtwert: ca. 235.000€
Grundstückspreis nach
Vorstellung Eigentümer: ca. 460.000€
Abbruch: ca. 100.000€
Sanierung: ca. 2.500.000€
Ersatzneubau: ca. 3.650.000€

Hauptstraße 237 (Adler) Ansicht Süd

Hauptstraße 239

Hauptstraße 237

Wohneinheit mit 
2 Zimmern

Legende

Wohneinheit mit
4 Zimmern

Wohneinheit mit 
3 Zimmern

Wohneinheit mit 5 
oder mehr Zimmern

öffentliche Nutzung

PKW-Stellplatz

Wohneinheit mit 
1 Zimmer

	 Variante 1a: Langhaus lang

Hauptstraße 239
Ansicht Süd

Hauptstraße 237 (Adler)
Ansicht Süd

Ansicht Ost
Straßenansicht
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Hauptstraße 239 Ansicht Süd Ansicht Ost

EG

Variante 1a: Langhaus lang

1. OG

2. OG

Neubau Hauptstraße 239

Bruttogrundfläche: 2058 m2

Wohnfläche: 1133 m2

Wohnungen:
12x 2-Zimmer-Wohnung: je 48-56 m2

6x 3-Zimmer-Wohnung: je 70-94 m2

Gesamtzahl Wohnungen: 18

Stellplätze: 36 
oberirdisch: 0
Unterirdisch: 36

Sanierung und Neubau Hauptstraße 237 
(ehm. Gasthaus Adler)

Bruttogrundfläche: 2072 m2 

Sanierung: 671 m2

Ersatzneubau: 1401 m2

Nutzfläche: 1020 m2

Sanierung: 300 m2

Ersatzneubau: 720 m2

Nutzungen:
öffentliche Nutzung: 300 m2

5x barrierefreie 1-Zimmer-Wohnung:  je 32 m2

10x barrierefreie 2-Zimmer-Wohnung: je 56 m2

Gesamtzahl Wohnungen:  15

Stellplätze: 13
oberirdisch: 13
unterirdisch: 0

Kosten:
Grundstückspreis nach 
Bodenrichtwert: ca. 235.000€
Grundstückspreis nach
Vorstellung Eigentümer: ca. 460.000€
Abbruch: ca. 100.000€
Sanierung: ca. 2.500.000€
Ersatzneubau: ca. 3.650.000€

Hauptstraße 237 (Adler) Ansicht Süd

Hauptstraße 239

Hauptstraße 237

Wohneinheit mit 
2 Zimmern

Legende

Wohneinheit mit
4 Zimmern

Wohneinheit mit 
3 Zimmern

Wohneinheit mit 5 
oder mehr Zimmern

öffentliche Nutzung

PKW-Stellplatz

Wohneinheit mit 
1 Zimmer

Hauptstraße 239 Ansicht Süd Ansicht Ost

EG

Variante 1a: Langhaus lang

1. OG

2. OG

Neubau Hauptstraße 239

Bruttogrundfläche: 2058 m2

Wohnfläche: 1133 m2

Wohnungen:
12x 2-Zimmer-Wohnung: je 48-56 m2

6x 3-Zimmer-Wohnung: je 70-94 m2

Gesamtzahl Wohnungen: 18

Stellplätze: 36 
oberirdisch: 0
Unterirdisch: 36

Sanierung und Neubau Hauptstraße 237 
(ehm. Gasthaus Adler)

Bruttogrundfläche: 2072 m2 

Sanierung: 671 m2

Ersatzneubau: 1401 m2

Nutzfläche: 1020 m2

Sanierung: 300 m2

Ersatzneubau: 720 m2

Nutzungen:
öffentliche Nutzung: 300 m2

5x barrierefreie 1-Zimmer-Wohnung:  je 32 m2

10x barrierefreie 2-Zimmer-Wohnung: je 56 m2

Gesamtzahl Wohnungen:  15

Stellplätze: 13
oberirdisch: 13
unterirdisch: 0

Kosten:
Grundstückspreis nach 
Bodenrichtwert: ca. 235.000€
Grundstückspreis nach
Vorstellung Eigentümer: ca. 460.000€
Abbruch: ca. 100.000€
Sanierung: ca. 2.500.000€
Ersatzneubau: ca. 3.650.000€

Hauptstraße 237 (Adler) Ansicht Süd

Hauptstraße 239

Hauptstraße 237

Wohneinheit mit 
2 Zimmern

Legende

Wohneinheit mit
4 Zimmern

Wohneinheit mit 
3 Zimmern

Wohneinheit mit 5 
oder mehr Zimmern

öffentliche Nutzung

PKW-Stellplatz

Wohneinheit mit 
1 Zimmer

	 Variante 1a: Langhaus lang
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Sanierung und Neubau Hauptstraße 237 
(ehem. Gasthaus Adler)

Bruttogrundfläche:					    2072 m2 
Sanierung:						      671 m2

Ersatzneubau:					     1401 m2

Nutzfläche:						      1020 m2
Sanierung:						      300 m2
Ersatzneubau:					     720 m2

Nutzungen:			 
öffentliche Nutzung:				    300 m2

5x barrierefreie 1-Zimmer-Wohnung: 		  je 32 m2
10x barrierefreie 2-Zimmer-Wohnung:	 	 je 56 m2
Gesamtzahl Wohnungen:			   	 15

Stellplätze:						      13
oberirdisch:						      13
unterirdisch:						     0
			 
Kosten:
Grundstückspreis nach Bodenrichtwert:	 ca. 235.000€
Grundstückspreis nach 
Vorstellung Eigentümer: 				    ca. 460.000€
Abbruch:						      ca. 100.000€
Sanierung:						      ca. 2.500.000€
Ersatzneubau:					     ca. 3.650.000€
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EG

Variante 1b: Langhaus kurz

1. OG

2. OG

Neubau Hauptstraße 239

Bruttogrundfläche: 1638 m2

Wohnfläche: 884 m2

Wohnungen:
11x 2-Zimmer-Wohnung: je 48-56 m2

4x 3-Zimmer-Wohnung: je ca. 70 m2

Gesamtzahl Wohnungen: 15

Stellplätze: 23 
oberirdisch: 23
Unterirdisch: 0

Sanierung und Neubau Hauptstraße 237 
(ehm. Gasthaus Adler)

Bruttogrundfläche: 2072 m2 

Sanierung: 671 m2

Ersatzneubau: 1155 m2

Nutzfläche: 1020 m2

Sanierung: 300 m2

Ersatzneubau: 720 m2

Nutzungen:
öffentliche Nutzung: 300 m2

4x barrierefreie 1-Zimmer-Wohnung: je 32 m2

8x barrierefreie 2-Zimmer-Wohnung: je 56 m2

Gesamtzahl Wohnungen: 12
 

Stellplätze: 7
oberirdisch: 7
unterirdisch: 0

Kosten:
Grundstückspreis nach 
Bodenrichtwert: ca. 235.000€
Grundstückspreis nach
Vorstellung Eigentümer: ca. 460.000€
Abbruch: ca. 100.000€
Sanierung: ca. 2.500.000€
Ersatzneubau: ca. 3.000.000€

Hauptstraße 239

Hauptstraße 237

Wohneinheit mit 
2 Zimmern

Legende

Wohneinheit mit
4 Zimmern

Wohneinheit mit 
3 Zimmern

Wohneinheit mit 5 
oder mehr Zimmern

öffentliche Nutzung

PKW-Stellplatz

Wohneinheit mit 
1 Zimmer

Hauptstraße 239 Ansicht Süd Ansicht Ost

Hauptstraße 237 (Adler) Ansicht Süd

	 Variante 1b: Langhaus kurz
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EG

Variante 1b: Langhaus kurz

1. OG

2. OG

Neubau Hauptstraße 239

Bruttogrundfläche: 1638 m2

Wohnfläche: 884 m2

Wohnungen:
11x 2-Zimmer-Wohnung: je 48-56 m2

4x 3-Zimmer-Wohnung: je ca. 70 m2

Gesamtzahl Wohnungen: 15

Stellplätze: 23 
oberirdisch: 23
Unterirdisch: 0

Sanierung und Neubau Hauptstraße 237 
(ehm. Gasthaus Adler)

Bruttogrundfläche: 2072 m2 

Sanierung: 671 m2

Ersatzneubau: 1155 m2

Nutzfläche: 1020 m2

Sanierung: 300 m2

Ersatzneubau: 720 m2

Nutzungen:
öffentliche Nutzung: 300 m2

4x barrierefreie 1-Zimmer-Wohnung: je 32 m2

8x barrierefreie 2-Zimmer-Wohnung: je 56 m2

Gesamtzahl Wohnungen: 12
 

Stellplätze: 7
oberirdisch: 7
unterirdisch: 0

Kosten:
Grundstückspreis nach 
Bodenrichtwert: ca. 235.000€
Grundstückspreis nach
Vorstellung Eigentümer: ca. 460.000€
Abbruch: ca. 100.000€
Sanierung: ca. 2.500.000€
Ersatzneubau: ca. 3.000.000€

Hauptstraße 239

Hauptstraße 237

Wohneinheit mit 
2 Zimmern

Legende

Wohneinheit mit
4 Zimmern

Wohneinheit mit 
3 Zimmern

Wohneinheit mit 5 
oder mehr Zimmern

öffentliche Nutzung

PKW-Stellplatz

Wohneinheit mit 
1 Zimmer

Hauptstraße 239 Ansicht Süd Ansicht Ost

Hauptstraße 237 (Adler) Ansicht Süd

EG

Variante 1b: Langhaus kurz

1. OG

2. OG

Neubau Hauptstraße 239

Bruttogrundfläche: 1638 m2

Wohnfläche: 884 m2

Wohnungen:
11x 2-Zimmer-Wohnung: je 48-56 m2

4x 3-Zimmer-Wohnung: je ca. 70 m2

Gesamtzahl Wohnungen: 15

Stellplätze: 23 
oberirdisch: 23
Unterirdisch: 0

Sanierung und Neubau Hauptstraße 237 
(ehm. Gasthaus Adler)

Bruttogrundfläche: 2072 m2 

Sanierung: 671 m2

Ersatzneubau: 1155 m2

Nutzfläche: 1020 m2

Sanierung: 300 m2

Ersatzneubau: 720 m2

Nutzungen:
öffentliche Nutzung: 300 m2

4x barrierefreie 1-Zimmer-Wohnung: je 32 m2

8x barrierefreie 2-Zimmer-Wohnung: je 56 m2

Gesamtzahl Wohnungen: 12
 

Stellplätze: 7
oberirdisch: 7
unterirdisch: 0

Kosten:
Grundstückspreis nach 
Bodenrichtwert: ca. 235.000€
Grundstückspreis nach
Vorstellung Eigentümer: ca. 460.000€
Abbruch: ca. 100.000€
Sanierung: ca. 2.500.000€
Ersatzneubau: ca. 3.000.000€

Hauptstraße 239

Hauptstraße 237

Wohneinheit mit 
2 Zimmern

Legende

Wohneinheit mit
4 Zimmern

Wohneinheit mit 
3 Zimmern

Wohneinheit mit 5 
oder mehr Zimmern

öffentliche Nutzung

PKW-Stellplatz

Wohneinheit mit 
1 Zimmer

Hauptstraße 239 Ansicht Süd Ansicht Ost

Hauptstraße 237 (Adler) Ansicht Süd

	 Variante 1b: Langhaus kurz

Hauptstraße 239
Ansicht Süd

Hauptstraße 237 (Adler)
Ansicht Süd

Ansicht Ost
Straßenansicht
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Wohneinheit mit 
2 Zimmern

Legende

Wohneinheit mit
4 Zimmern

Wohneinheit mit 
3 Zimmern

Wohneinheit mit 5 
oder mehr Zimmern

öffentliche Nutzung

PKW-Stellplatz

Wohneinheit mit 
1 Zimmer

EG

Variante 2: Langhaus geteilt

1. OG

2. OG

Neubau Hauptstraße 239

Bruttogrundfläche: 1767 m2

Wohnfläche: 1054 m2

Wohnungen:
13x 2-Zimmer-Wohnung: je 48-60 m2

5x 3-Zimmer-Wohnung: je 70-88 m2

Gesamtzahl Wohnungen: 18

Stellplätze: 36 
oberirdisch: 0
unterirdisch: 36

Sanierung und Neubau Hauptstraße 237 
(ehm. Gasthaus Adler)

Bruttogrundfläche: 1826 m2 

Sanierung: 671 m2

Ersatzneubau: 1155 m2

Nutzfläche: 874 m2

Sanierung: 300 m2

Ersatzneubau: 574 m2

Nutzungen:
öffentliche Nutzung: 300 m2

4x barrierefreie 1-Zimmer-Wohnung: je 32 m2

8x barrierefreie 2-Zimmer-Wohnung:  je 56 m2

Gesamtzahl Wohnungen: 12

Stellplätze: 7
oberirdisch: 7
unterirdisch: 0

Kosten:
Grundstückspreis nach 
Bodenrichtwert: ca. 235.000€
Grundstückspreis nach
Vorstellung Eigentümer: ca. 460.000€
Abbruch: ca. 100.000€
Sanierung: ca. 2.500.000€
außenliegender Aufzug: ca. 80.000€
Ersatzneubau: ca. 3.000.000€

Hauptstraße 239

Hauptstraße 237

Hauptstraße 239 Ansicht Süd Ansicht Ost

Hauptstraße 237 (Adler) Ansicht Süd

	 Variante 2: Langhaus geteilt
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Wohneinheit mit 
2 Zimmern

Legende

Wohneinheit mit
4 Zimmern

Wohneinheit mit 
3 Zimmern

Wohneinheit mit 5 
oder mehr Zimmern

öffentliche Nutzung

PKW-Stellplatz

Wohneinheit mit 
1 Zimmer

EG

Variante 2: Langhaus geteilt

1. OG

2. OG

Neubau Hauptstraße 239

Bruttogrundfläche: 1767 m2

Wohnfläche: 1054 m2

Wohnungen:
13x 2-Zimmer-Wohnung: je 48-60 m2

5x 3-Zimmer-Wohnung: je 70-88 m2

Gesamtzahl Wohnungen: 18

Stellplätze: 36 
oberirdisch: 0
unterirdisch: 36

Sanierung und Neubau Hauptstraße 237 
(ehm. Gasthaus Adler)

Bruttogrundfläche: 1826 m2 

Sanierung: 671 m2

Ersatzneubau: 1155 m2

Nutzfläche: 874 m2

Sanierung: 300 m2

Ersatzneubau: 574 m2

Nutzungen:
öffentliche Nutzung: 300 m2

4x barrierefreie 1-Zimmer-Wohnung: je 32 m2

8x barrierefreie 2-Zimmer-Wohnung:  je 56 m2

Gesamtzahl Wohnungen: 12

Stellplätze: 7
oberirdisch: 7
unterirdisch: 0

Kosten:
Grundstückspreis nach 
Bodenrichtwert: ca. 235.000€
Grundstückspreis nach
Vorstellung Eigentümer: ca. 460.000€
Abbruch: ca. 100.000€
Sanierung: ca. 2.500.000€
außenliegender Aufzug: ca. 80.000€
Ersatzneubau: ca. 3.000.000€

Hauptstraße 239

Hauptstraße 237

Hauptstraße 239 Ansicht Süd Ansicht Ost

Hauptstraße 237 (Adler) Ansicht Süd

Wohneinheit mit 
2 Zimmern

Legende

Wohneinheit mit
4 Zimmern

Wohneinheit mit 
3 Zimmern

Wohneinheit mit 5 
oder mehr Zimmern

öffentliche Nutzung

PKW-Stellplatz

Wohneinheit mit 
1 Zimmer

EG

Variante 2: Langhaus geteilt

1. OG

2. OG

Neubau Hauptstraße 239

Bruttogrundfläche: 1767 m2

Wohnfläche: 1054 m2

Wohnungen:
13x 2-Zimmer-Wohnung: je 48-60 m2

5x 3-Zimmer-Wohnung: je 70-88 m2

Gesamtzahl Wohnungen: 18

Stellplätze: 36 
oberirdisch: 0
unterirdisch: 36

Sanierung und Neubau Hauptstraße 237 
(ehm. Gasthaus Adler)

Bruttogrundfläche: 1826 m2 

Sanierung: 671 m2

Ersatzneubau: 1155 m2

Nutzfläche: 874 m2

Sanierung: 300 m2

Ersatzneubau: 574 m2

Nutzungen:
öffentliche Nutzung: 300 m2

4x barrierefreie 1-Zimmer-Wohnung: je 32 m2

8x barrierefreie 2-Zimmer-Wohnung:  je 56 m2

Gesamtzahl Wohnungen: 12

Stellplätze: 7
oberirdisch: 7
unterirdisch: 0

Kosten:
Grundstückspreis nach 
Bodenrichtwert: ca. 235.000€
Grundstückspreis nach
Vorstellung Eigentümer: ca. 460.000€
Abbruch: ca. 100.000€
Sanierung: ca. 2.500.000€
außenliegender Aufzug: ca. 80.000€
Ersatzneubau: ca. 3.000.000€

Hauptstraße 239

Hauptstraße 237

Hauptstraße 239 Ansicht Süd Ansicht Ost

Hauptstraße 237 (Adler) Ansicht Süd

	 Variante 2: Langhaus geteilt

Hauptstraße 239
Ansicht Süd

Hauptstraße 237 (Adler)
Ansicht Süd

Ansicht Ost
Straßenansicht
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	 Variante 3a: Situation 20. Jahrhundert (Langhaus + Winkelbau)
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Wohneinheit mit 
2 Zimmern

Legende

Wohneinheit mit
4 Zimmern

Wohneinheit mit 
3 Zimmern

Wohneinheit mit 5 
oder mehr Zimmern

öffentliche Nutzung

PKW-Stellplatz

Wohneinheit mit 
1 Zimmer

EG

Variante 3a: Situation 20. Jahrhundert (Langhaus + Winkelbau)

1. OG

2. OG

Neubau Hauptstraße 239

Bruttogrundfläche: 1848 m2

Wohnfläche: 1062 m2

Wohnungen:
15x 2-Zimmer-Wohnung: je ca. 50 m2

4x 3-Zimmer-Wohnung: je ca. 77 m2

Gesamtzahl Wohnungen: 19

Stellplätze: 23 
oberirdisch: 23
Unterirdisch: 0

Sanierung und Neubau Hauptstraße 237 
(ehm. Gasthaus Adler)

Bruttogrundfläche: 2072 m2 

Sanierung: 671 m2

Ersatzneubau: 1401 m2

Nutzfläche: 1020 m2

Sanierung: 300 m2

Ersatzneubau: 720 m2

Nutzungen:
öffentliche Nutzung: 300 m2

5x barrierefreie 1-Zimmer-Wohnung:  je 32 m2

10x barrierefreie 2-Zimmer-Wohnung: je 56 m2

Gesamtzahl Wohnungen:  15

Stellplätze: 13
oberirdisch: 13
unterirdisch: 0

Kosten:
Grundstückspreis nach 
Bodenrichtwert: ca. 235.000€
Grundstückspreis nach
Vorstellung Eigentümer: ca. 460.000€
Abbruch: ca. 100.000€
Sanierung: ca. 2.500.000€
Ersatzneubau: ca. 3.650.000€

Hauptstraße 239

Hauptstraße 237

Hauptstraße 239 Ansicht Süd Ansicht Ost

Hauptstraße 237 (Adler) Ansicht Süd

	 Variante 3a: Situation 
	 20. Jahrhundert 
	 (Langhaus + Winkelbau)
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Wohneinheit mit 
2 Zimmern

Legende

Wohneinheit mit
4 Zimmern

Wohneinheit mit 
3 Zimmern

Wohneinheit mit 5 
oder mehr Zimmern

öffentliche Nutzung

PKW-Stellplatz

Wohneinheit mit 
1 Zimmer

EG

Variante 3a: Situation 20. Jahrhundert (Langhaus + Winkelbau)

1. OG

2. OG

Neubau Hauptstraße 239

Bruttogrundfläche: 1848 m2

Wohnfläche: 1062 m2

Wohnungen:
15x 2-Zimmer-Wohnung: je ca. 50 m2

4x 3-Zimmer-Wohnung: je ca. 77 m2

Gesamtzahl Wohnungen: 19

Stellplätze: 23 
oberirdisch: 23
Unterirdisch: 0

Sanierung und Neubau Hauptstraße 237 
(ehm. Gasthaus Adler)

Bruttogrundfläche: 2072 m2 

Sanierung: 671 m2

Ersatzneubau: 1401 m2

Nutzfläche: 1020 m2

Sanierung: 300 m2

Ersatzneubau: 720 m2

Nutzungen:
öffentliche Nutzung: 300 m2

5x barrierefreie 1-Zimmer-Wohnung:  je 32 m2

10x barrierefreie 2-Zimmer-Wohnung: je 56 m2

Gesamtzahl Wohnungen:  15

Stellplätze: 13
oberirdisch: 13
unterirdisch: 0

Kosten:
Grundstückspreis nach 
Bodenrichtwert: ca. 235.000€
Grundstückspreis nach
Vorstellung Eigentümer: ca. 460.000€
Abbruch: ca. 100.000€
Sanierung: ca. 2.500.000€
Ersatzneubau: ca. 3.650.000€

Hauptstraße 239

Hauptstraße 237

Hauptstraße 239 Ansicht Süd Ansicht Ost

Hauptstraße 237 (Adler) Ansicht Süd

Wohneinheit mit 
2 Zimmern

Legende

Wohneinheit mit
4 Zimmern

Wohneinheit mit 
3 Zimmern

Wohneinheit mit 5 
oder mehr Zimmern

öffentliche Nutzung

PKW-Stellplatz

Wohneinheit mit 
1 Zimmer

EG

Variante 3a: Situation 20. Jahrhundert (Langhaus + Winkelbau)

1. OG

2. OG

Neubau Hauptstraße 239

Bruttogrundfläche: 1848 m2

Wohnfläche: 1062 m2

Wohnungen:
15x 2-Zimmer-Wohnung: je ca. 50 m2

4x 3-Zimmer-Wohnung: je ca. 77 m2

Gesamtzahl Wohnungen: 19

Stellplätze: 23 
oberirdisch: 23
Unterirdisch: 0

Sanierung und Neubau Hauptstraße 237 
(ehm. Gasthaus Adler)

Bruttogrundfläche: 2072 m2 

Sanierung: 671 m2

Ersatzneubau: 1401 m2

Nutzfläche: 1020 m2

Sanierung: 300 m2

Ersatzneubau: 720 m2

Nutzungen:
öffentliche Nutzung: 300 m2

5x barrierefreie 1-Zimmer-Wohnung:  je 32 m2

10x barrierefreie 2-Zimmer-Wohnung: je 56 m2

Gesamtzahl Wohnungen:  15

Stellplätze: 13
oberirdisch: 13
unterirdisch: 0

Kosten:
Grundstückspreis nach 
Bodenrichtwert: ca. 235.000€
Grundstückspreis nach
Vorstellung Eigentümer: ca. 460.000€
Abbruch: ca. 100.000€
Sanierung: ca. 2.500.000€
Ersatzneubau: ca. 3.650.000€

Hauptstraße 239

Hauptstraße 237

Hauptstraße 239 Ansicht Süd Ansicht Ost

Hauptstraße 237 (Adler) Ansicht Süd

	 Variante 3a: Situation 20. Jahrhundert (Langhaus + Winkelbau)

Hauptstraße 239
Ansicht Süd

Hauptstraße 237 (Adler)
Ansicht Süd

Ansicht Ost
Straßenansicht
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	 Variante 3b: Langhaus + Winkelbau offen
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EG

Variante 3b: Langhaus + Winkelbau offen

1. OG

2. OG

Neubau Hauptstraße 239

Bruttogrundfläche: 1638 m2

Wohnfläche: 884 m2

Wohnungen:
9x 2-Zimmer-Wohnung: je ca. 50 m2

4x 3-Zimmer-Wohnung: je ca. 70 m2

Gesamtzahl Wohnungen: 13

Stellplätze: 23 
oberirdisch: 23
Unterirdisch: 0

Hauptstraße 239

Hauptstraße 237

Wohneinheit mit 
2 Zimmern

Legende

Wohneinheit mit
4 Zimmern

Wohneinheit mit 
3 Zimmern

Wohneinheit mit 5 
oder mehr Zimmern

öffentliche Nutzung

PKW-Stellplatz

Wohneinheit mit 
1 Zimmer

Hauptstraße 239 Ansicht Süd Ansicht Ost

Hauptstraße 237 (Adler) Ansicht Süd

Sanierung und Neubau Hauptstraße 237 
(ehm. Gasthaus Adler)

Bruttogrundfläche: 2072 m2 

Sanierung: 671 m2

Ersatzneubau: 1401 m2

Nutzfläche: 1020 m2

Sanierung: 300 m2

Ersatzneubau: 720 m2

Nutzungen:
öffentliche Nutzung: 300 m2

5x barrierefreie 1-Zimmer-Wohnung:  je 32 m2

10x barrierefreie 2-Zimmer-Wohnung: je 56 m2

Gesamtzahl Wohnungen:  15

Stellplätze: 13
oberirdisch: 13
unterirdisch: 0

Kosten:
Grundstückspreis nach 
Bodenrichtwert: ca. 235.000€
Grundstückspreis nach
Vorstellung Eigentümer: ca. 460.000€
Abbruch: ca. 100.000€
Sanierung: ca. 2.500.000€
Ersatzneubau: ca. 3.650.000€

	 Variante 3b: 
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EG

Variante 3b: Langhaus + Winkelbau offen

1. OG

2. OG

Neubau Hauptstraße 239

Bruttogrundfläche: 1638 m2

Wohnfläche: 884 m2

Wohnungen:
9x 2-Zimmer-Wohnung: je ca. 50 m2

4x 3-Zimmer-Wohnung: je ca. 70 m2

Gesamtzahl Wohnungen: 13

Stellplätze: 23 
oberirdisch: 23
Unterirdisch: 0

Hauptstraße 239

Hauptstraße 237

Wohneinheit mit 
2 Zimmern

Legende

Wohneinheit mit
4 Zimmern

Wohneinheit mit 
3 Zimmern

Wohneinheit mit 5 
oder mehr Zimmern

öffentliche Nutzung

PKW-Stellplatz

Wohneinheit mit 
1 Zimmer

Hauptstraße 239 Ansicht Süd Ansicht Ost

Hauptstraße 237 (Adler) Ansicht Süd

Sanierung und Neubau Hauptstraße 237 
(ehm. Gasthaus Adler)

Bruttogrundfläche: 2072 m2 

Sanierung: 671 m2

Ersatzneubau: 1401 m2

Nutzfläche: 1020 m2

Sanierung: 300 m2

Ersatzneubau: 720 m2

Nutzungen:
öffentliche Nutzung: 300 m2

5x barrierefreie 1-Zimmer-Wohnung:  je 32 m2

10x barrierefreie 2-Zimmer-Wohnung: je 56 m2

Gesamtzahl Wohnungen:  15

Stellplätze: 13
oberirdisch: 13
unterirdisch: 0

Kosten:
Grundstückspreis nach 
Bodenrichtwert: ca. 235.000€
Grundstückspreis nach
Vorstellung Eigentümer: ca. 460.000€
Abbruch: ca. 100.000€
Sanierung: ca. 2.500.000€
Ersatzneubau: ca. 3.650.000€

EG

Variante 3b: Langhaus + Winkelbau offen

1. OG

2. OG

Neubau Hauptstraße 239

Bruttogrundfläche: 1638 m2

Wohnfläche: 884 m2

Wohnungen:
9x 2-Zimmer-Wohnung: je ca. 50 m2

4x 3-Zimmer-Wohnung: je ca. 70 m2

Gesamtzahl Wohnungen: 13

Stellplätze: 23 
oberirdisch: 23
Unterirdisch: 0

Hauptstraße 239

Hauptstraße 237

Wohneinheit mit 
2 Zimmern

Legende

Wohneinheit mit
4 Zimmern

Wohneinheit mit 
3 Zimmern

Wohneinheit mit 5 
oder mehr Zimmern

öffentliche Nutzung

PKW-Stellplatz

Wohneinheit mit 
1 Zimmer

Hauptstraße 239 Ansicht Süd Ansicht Ost

Hauptstraße 237 (Adler) Ansicht Süd

Sanierung und Neubau Hauptstraße 237 
(ehm. Gasthaus Adler)

Bruttogrundfläche: 2072 m2 

Sanierung: 671 m2

Ersatzneubau: 1401 m2

Nutzfläche: 1020 m2

Sanierung: 300 m2

Ersatzneubau: 720 m2

Nutzungen:
öffentliche Nutzung: 300 m2

5x barrierefreie 1-Zimmer-Wohnung:  je 32 m2

10x barrierefreie 2-Zimmer-Wohnung: je 56 m2

Gesamtzahl Wohnungen:  15

Stellplätze: 13
oberirdisch: 13
unterirdisch: 0

Kosten:
Grundstückspreis nach 
Bodenrichtwert: ca. 235.000€
Grundstückspreis nach
Vorstellung Eigentümer: ca. 460.000€
Abbruch: ca. 100.000€
Sanierung: ca. 2.500.000€
Ersatzneubau: ca. 3.650.000€

	 Variante 3b: Langhaus + Winkelbau offen

Hauptstraße 239
Ansicht Süd

Hauptstraße 237 (Adler)
Ansicht Süd

Ansicht Ost
Straßenansicht

HAINES-LEGER   ARCHITEKTEN + STADTPLANER  BDA

5	 Variantenuntersuchung



Abstimmungstreffen, ehemaliges Gasthaus Adler am 24.11.2025HAINES-LEGER   ARCHITEKTEN + STADTPLANER  BDA 44

	 Variante 4: Situation 19. Jahrhundert (Hauptgebäude + Scheune)
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EG

Variante 4: Situation 19. Jahrhundert (Haupthaus + Scheune)

1. OG

2. OG

Sanierung und Neubau Hauptstraße 237 
(ehm. Gasthaus Adler)

Bruttogrundfläche: 1271 m2 

Sanierung: 671 m2

Ersatzneubau: 600 m2

Nutzfläche: 677 m2

Sanierung: 300 m2

Ersatzneubau: 377 m2

Nutzungen:
öffentliche Nutzung: 300 m2

5x barrierefreie 1-Zimmer-Wohnung: je 45 m2

2x barrierefreie 2-Zimmer-Wohnung:  je 65 m2

Gesamtzahl Wohnungen: 7

Stellplätze: 10
oberirdisch: 10
unterirdisch: 0

Kosten:
Grundstückspreis nach 
Bodenrichtwert: ca. 235.000€
Grundstückspreis nach
Vorstellung Eigentümer: ca. 460.000€
Abbruch: ca. 100.000€
Sanierung: ca. 2.500.000€
außenliegender Aufzug: ca. 80.000€
Ersatzneubau: ca. 1.550.000€

Hauptstraße 239

Hauptstraße 237

Wohneinheit mit 
2 Zimmern

Legende

Wohneinheit mit
4 Zimmern

Wohneinheit mit 
3 Zimmern

Wohneinheit mit 5 
oder mehr Zimmern

öffentliche Nutzung

PKW-Stellplatz

Wohneinheit mit 
1 Zimmer

Hauptstraße 239 Ansicht Süd Ansicht Ost

Hauptstraße 237 (Adler) Ansicht Süd

Neubau Hauptstraße 239

Bruttogrundfläche: 1638 m2

Wohnfläche: 884 m2

Wohnungen:
9x 2-Zimmer-Wohnung: je ca. 50 m2

4x 3-Zimmer-Wohnung: je ca. 70 m2

Gesamtzahl Wohnungen: 13

Stellplätze: 23 
oberirdisch: 23
Unterirdisch: 0

	 Variante 4: 
	 Situation 19. Jahrhundert
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EG

Variante 4: Situation 19. Jahrhundert (Haupthaus + Scheune)

1. OG

2. OG

Sanierung und Neubau Hauptstraße 237 
(ehm. Gasthaus Adler)

Bruttogrundfläche: 1271 m2 

Sanierung: 671 m2

Ersatzneubau: 600 m2

Nutzfläche: 677 m2

Sanierung: 300 m2

Ersatzneubau: 377 m2

Nutzungen:
öffentliche Nutzung: 300 m2

5x barrierefreie 1-Zimmer-Wohnung: je 45 m2

2x barrierefreie 2-Zimmer-Wohnung:  je 65 m2

Gesamtzahl Wohnungen: 7

Stellplätze: 10
oberirdisch: 10
unterirdisch: 0

Kosten:
Grundstückspreis nach 
Bodenrichtwert: ca. 235.000€
Grundstückspreis nach
Vorstellung Eigentümer: ca. 460.000€
Abbruch: ca. 100.000€
Sanierung: ca. 2.500.000€
außenliegender Aufzug: ca. 80.000€
Ersatzneubau: ca. 1.550.000€

Hauptstraße 239

Hauptstraße 237

Wohneinheit mit 
2 Zimmern

Legende

Wohneinheit mit
4 Zimmern

Wohneinheit mit 
3 Zimmern

Wohneinheit mit 5 
oder mehr Zimmern

öffentliche Nutzung

PKW-Stellplatz

Wohneinheit mit 
1 Zimmer

Hauptstraße 239 Ansicht Süd Ansicht Ost

Hauptstraße 237 (Adler) Ansicht Süd

Neubau Hauptstraße 239

Bruttogrundfläche: 1638 m2

Wohnfläche: 884 m2

Wohnungen:
9x 2-Zimmer-Wohnung: je ca. 50 m2

4x 3-Zimmer-Wohnung: je ca. 70 m2

Gesamtzahl Wohnungen: 13

Stellplätze: 23 
oberirdisch: 23
Unterirdisch: 0

EG

Variante 4: Situation 19. Jahrhundert (Haupthaus + Scheune)

1. OG

2. OG

Sanierung und Neubau Hauptstraße 237 
(ehm. Gasthaus Adler)

Bruttogrundfläche: 1271 m2 

Sanierung: 671 m2

Ersatzneubau: 600 m2

Nutzfläche: 677 m2

Sanierung: 300 m2

Ersatzneubau: 377 m2

Nutzungen:
öffentliche Nutzung: 300 m2

5x barrierefreie 1-Zimmer-Wohnung: je 45 m2

2x barrierefreie 2-Zimmer-Wohnung:  je 65 m2

Gesamtzahl Wohnungen: 7

Stellplätze: 10
oberirdisch: 10
unterirdisch: 0

Kosten:
Grundstückspreis nach 
Bodenrichtwert: ca. 235.000€
Grundstückspreis nach
Vorstellung Eigentümer: ca. 460.000€
Abbruch: ca. 100.000€
Sanierung: ca. 2.500.000€
außenliegender Aufzug: ca. 80.000€
Ersatzneubau: ca. 1.550.000€

Hauptstraße 239

Hauptstraße 237

Wohneinheit mit 
2 Zimmern

Legende

Wohneinheit mit
4 Zimmern

Wohneinheit mit 
3 Zimmern

Wohneinheit mit 5 
oder mehr Zimmern

öffentliche Nutzung

PKW-Stellplatz

Wohneinheit mit 
1 Zimmer

Hauptstraße 239 Ansicht Süd Ansicht Ost

Hauptstraße 237 (Adler) Ansicht Süd

Neubau Hauptstraße 239

Bruttogrundfläche: 1638 m2

Wohnfläche: 884 m2

Wohnungen:
9x 2-Zimmer-Wohnung: je ca. 50 m2

4x 3-Zimmer-Wohnung: je ca. 70 m2

Gesamtzahl Wohnungen: 13

Stellplätze: 23 
oberirdisch: 23
Unterirdisch: 0

	 Variante 4: Situation 19. Jahrhundert (Hauptgebäude + Scheune)

Hauptstraße 239
Ansicht Süd

Hauptstraße 237 (Adler)
Ansicht Süd

Ansicht Ost
Straßenansicht
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Variante 1a: Langhaus lang Variante 1b: Langhaus kurz Variante 2: Langhaus geteilt

Variante 3a: Situation 20. Jhd. Variante 3b: Langhaus + Winkelbau offen Variante 4: Situation 19. Jhd.
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Hauptstraße 239 Ansicht Süd Ansicht Ost

EG

Variante 1a: Langhaus lang

1. OG

2. OG

Neubau Hauptstraße 239

Bruttogrundfläche: 2058 m2

Wohnfläche: 1133 m2

Wohnungen:
12x 2-Zimmer-Wohnung: je 48-56 m2

6x 3-Zimmer-Wohnung: je 70-94 m2

Gesamtzahl Wohnungen: 18

Stellplätze: 36 
oberirdisch: 0
Unterirdisch: 36

Sanierung und Neubau Hauptstraße 237 
(ehm. Gasthaus Adler)

Bruttogrundfläche: 2072 m2 

Sanierung: 671 m2

Ersatzneubau: 1401 m2

Nutzfläche: 1020 m2

Sanierung: 300 m2

Ersatzneubau: 720 m2

Nutzungen:
öffentliche Nutzung: 300 m2

5x barrierefreie 1-Zimmer-Wohnung:  je 32 m2

10x barrierefreie 2-Zimmer-Wohnung: je 56 m2

Gesamtzahl Wohnungen:  15

Stellplätze: 13
oberirdisch: 13
unterirdisch: 0

Kosten:
Grundstückspreis nach 
Bodenrichtwert: ca. 235.000€
Grundstückspreis nach
Vorstellung Eigentümer: ca. 460.000€
Abbruch: ca. 100.000€
Sanierung: ca. 2.500.000€
Ersatzneubau: ca. 3.650.000€

Hauptstraße 237 (Adler) Ansicht Süd

Hauptstraße 239

Hauptstraße 237

Wohneinheit mit 
2 Zimmern

Legende

Wohneinheit mit
4 Zimmern

Wohneinheit mit 
3 Zimmern

Wohneinheit mit 5 
oder mehr Zimmern

öffentliche Nutzung

PKW-Stellplatz

Wohneinheit mit 
1 Zimmer

Wohneinheit mit 
2 Zimmern

Legende

Wohneinheit mit
4 Zimmern

Wohneinheit mit 
3 Zimmern

Wohneinheit mit 5 
oder mehr Zimmern

öffentliche Nutzung

PKW-Stellplatz

Wohneinheit mit 
1 Zimmer

EG

Variante 3a: Situation 20. Jahrhundert (Langhaus + Winkelbau)

1. OG

2. OG

Neubau Hauptstraße 239

Bruttogrundfläche: 1848 m2

Wohnfläche: 1062 m2

Wohnungen:
15x 2-Zimmer-Wohnung: je ca. 50 m2

4x 3-Zimmer-Wohnung: je ca. 77 m2

Gesamtzahl Wohnungen: 19

Stellplätze: 23 
oberirdisch: 23
Unterirdisch: 0

Sanierung und Neubau Hauptstraße 237 
(ehm. Gasthaus Adler)

Bruttogrundfläche: 2072 m2 

Sanierung: 671 m2

Ersatzneubau: 1401 m2

Nutzfläche: 1020 m2

Sanierung: 300 m2

Ersatzneubau: 720 m2

Nutzungen:
öffentliche Nutzung: 300 m2

5x barrierefreie 1-Zimmer-Wohnung:  je 32 m2

10x barrierefreie 2-Zimmer-Wohnung: je 56 m2

Gesamtzahl Wohnungen:  15

Stellplätze: 13
oberirdisch: 13
unterirdisch: 0

Kosten:
Grundstückspreis nach 
Bodenrichtwert: ca. 235.000€
Grundstückspreis nach
Vorstellung Eigentümer: ca. 460.000€
Abbruch: ca. 100.000€
Sanierung: ca. 2.500.000€
Ersatzneubau: ca. 3.650.000€

Hauptstraße 239

Hauptstraße 237

Hauptstraße 239 Ansicht Süd Ansicht Ost

Hauptstraße 237 (Adler) Ansicht Süd

EG

Variante 1b: Langhaus kurz

1. OG

2. OG

Neubau Hauptstraße 239

Bruttogrundfläche: 1638 m2

Wohnfläche: 884 m2

Wohnungen:
11x 2-Zimmer-Wohnung: je 48-56 m2

4x 3-Zimmer-Wohnung: je ca. 70 m2

Gesamtzahl Wohnungen: 15

Stellplätze: 23 
oberirdisch: 23
Unterirdisch: 0

Sanierung und Neubau Hauptstraße 237 
(ehm. Gasthaus Adler)

Bruttogrundfläche: 2072 m2 

Sanierung: 671 m2

Ersatzneubau: 1155 m2

Nutzfläche: 1020 m2

Sanierung: 300 m2

Ersatzneubau: 720 m2

Nutzungen:
öffentliche Nutzung: 300 m2

4x barrierefreie 1-Zimmer-Wohnung: je 32 m2

8x barrierefreie 2-Zimmer-Wohnung: je 56 m2

Gesamtzahl Wohnungen: 12
 

Stellplätze: 7
oberirdisch: 7
unterirdisch: 0

Kosten:
Grundstückspreis nach 
Bodenrichtwert: ca. 235.000€
Grundstückspreis nach
Vorstellung Eigentümer: ca. 460.000€
Abbruch: ca. 100.000€
Sanierung: ca. 2.500.000€
Ersatzneubau: ca. 3.000.000€

Hauptstraße 239

Hauptstraße 237

Wohneinheit mit 
2 Zimmern

Legende

Wohneinheit mit
4 Zimmern

Wohneinheit mit 
3 Zimmern

Wohneinheit mit 5 
oder mehr Zimmern

öffentliche Nutzung

PKW-Stellplatz

Wohneinheit mit 
1 Zimmer

Hauptstraße 239 Ansicht Süd Ansicht Ost

Hauptstraße 237 (Adler) Ansicht Süd

EG

Variante 3b: Langhaus + Winkelbau offen

1. OG

2. OG

Neubau Hauptstraße 239

Bruttogrundfläche: 1638 m2

Wohnfläche: 884 m2

Wohnungen:
9x 2-Zimmer-Wohnung: je ca. 50 m2

4x 3-Zimmer-Wohnung: je ca. 70 m2

Gesamtzahl Wohnungen: 13

Stellplätze: 23 
oberirdisch: 23
Unterirdisch: 0

Hauptstraße 239

Hauptstraße 237

Wohneinheit mit 
2 Zimmern

Legende

Wohneinheit mit
4 Zimmern

Wohneinheit mit 
3 Zimmern

Wohneinheit mit 5 
oder mehr Zimmern

öffentliche Nutzung

PKW-Stellplatz

Wohneinheit mit 
1 Zimmer

Hauptstraße 239 Ansicht Süd Ansicht Ost

Hauptstraße 237 (Adler) Ansicht Süd

Sanierung und Neubau Hauptstraße 237 
(ehm. Gasthaus Adler)

Bruttogrundfläche: 2072 m2 

Sanierung: 671 m2

Ersatzneubau: 1401 m2

Nutzfläche: 1020 m2

Sanierung: 300 m2

Ersatzneubau: 720 m2

Nutzungen:
öffentliche Nutzung: 300 m2

5x barrierefreie 1-Zimmer-Wohnung:  je 32 m2

10x barrierefreie 2-Zimmer-Wohnung: je 56 m2

Gesamtzahl Wohnungen:  15

Stellplätze: 13
oberirdisch: 13
unterirdisch: 0

Kosten:
Grundstückspreis nach 
Bodenrichtwert: ca. 235.000€
Grundstückspreis nach
Vorstellung Eigentümer: ca. 460.000€
Abbruch: ca. 100.000€
Sanierung: ca. 2.500.000€
Ersatzneubau: ca. 3.650.000€

Wohneinheit mit 
2 Zimmern

Legende

Wohneinheit mit
4 Zimmern

Wohneinheit mit 
3 Zimmern

Wohneinheit mit 5 
oder mehr Zimmern

öffentliche Nutzung

PKW-Stellplatz

Wohneinheit mit 
1 Zimmer

EG

Variante 2: Langhaus geteilt

1. OG

2. OG

Neubau Hauptstraße 239

Bruttogrundfläche: 1767 m2

Wohnfläche: 1054 m2

Wohnungen:
13x 2-Zimmer-Wohnung: je 48-60 m2

5x 3-Zimmer-Wohnung: je 70-88 m2

Gesamtzahl Wohnungen: 18

Stellplätze: 36 
oberirdisch: 0
unterirdisch: 36

Sanierung und Neubau Hauptstraße 237 
(ehm. Gasthaus Adler)

Bruttogrundfläche: 1826 m2 

Sanierung: 671 m2

Ersatzneubau: 1155 m2

Nutzfläche: 874 m2

Sanierung: 300 m2

Ersatzneubau: 574 m2

Nutzungen:
öffentliche Nutzung: 300 m2

4x barrierefreie 1-Zimmer-Wohnung: je 32 m2

8x barrierefreie 2-Zimmer-Wohnung:  je 56 m2

Gesamtzahl Wohnungen: 12

Stellplätze: 7
oberirdisch: 7
unterirdisch: 0

Kosten:
Grundstückspreis nach 
Bodenrichtwert: ca. 235.000€
Grundstückspreis nach
Vorstellung Eigentümer: ca. 460.000€
Abbruch: ca. 100.000€
Sanierung: ca. 2.500.000€
außenliegender Aufzug: ca. 80.000€
Ersatzneubau: ca. 3.000.000€

Hauptstraße 239

Hauptstraße 237

Hauptstraße 239 Ansicht Süd Ansicht Ost

Hauptstraße 237 (Adler) Ansicht Süd

EG

Variante 4: Situation 19. Jahrhundert (Haupthaus + Scheune)

1. OG

2. OG

Sanierung und Neubau Hauptstraße 237 
(ehm. Gasthaus Adler)

Bruttogrundfläche: 1271 m2 

Sanierung: 671 m2

Ersatzneubau: 600 m2

Nutzfläche: 677 m2

Sanierung: 300 m2

Ersatzneubau: 377 m2

Nutzungen:
öffentliche Nutzung: 300 m2

5x barrierefreie 1-Zimmer-Wohnung: je 45 m2

2x barrierefreie 2-Zimmer-Wohnung:  je 65 m2

Gesamtzahl Wohnungen: 7

Stellplätze: 10
oberirdisch: 10
unterirdisch: 0

Kosten:
Grundstückspreis nach 
Bodenrichtwert: ca. 235.000€
Grundstückspreis nach
Vorstellung Eigentümer: ca. 460.000€
Abbruch: ca. 100.000€
Sanierung: ca. 2.500.000€
außenliegender Aufzug: ca. 80.000€
Ersatzneubau: ca. 1.550.000€

Hauptstraße 239

Hauptstraße 237

Wohneinheit mit 
2 Zimmern

Legende

Wohneinheit mit
4 Zimmern

Wohneinheit mit 
3 Zimmern

Wohneinheit mit 5 
oder mehr Zimmern

öffentliche Nutzung

PKW-Stellplatz

Wohneinheit mit 
1 Zimmer

Hauptstraße 239 Ansicht Süd Ansicht Ost

Hauptstraße 237 (Adler) Ansicht Süd

Neubau Hauptstraße 239

Bruttogrundfläche: 1638 m2

Wohnfläche: 884 m2

Wohnungen:
9x 2-Zimmer-Wohnung: je ca. 50 m2

4x 3-Zimmer-Wohnung: je ca. 70 m2

Gesamtzahl Wohnungen: 13

Stellplätze: 23 
oberirdisch: 23
Unterirdisch: 0

Variante 1a: Langhaus lang Variante 1b: Langhaus kurz Variante 2: Langhaus geteilt

Variante 3a: Situation 20. Jhd. Variante 3b: Langhaus + Winkelbau offen Variante 4: Situation 19. Jhd.

5	 Variantenuntersuchung
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•	Welche Varianten sind aus denkmalpflegerischer Sicht möglich?

•	Welche Fördermöglichkeiten bestehen im Falle eines Erwerbs des ehem. Adler-
areals durch die Kommune?

•	 Ist der Grunderwerb förderfähig?

•	 Sind die Kosten für den Abbruch der Scheune förderfähig?

•	 Ist die Sanierung des denkmalgeschützten Hauptgebäudes förderfähig, 
wenn öffentliche Nutzungen etabliert werden?

•	 Ist der Ersatzneubau für die (Wohn-) Scheune grundsätzlich förderfähig? 
(z.B. Förderinitiative Leerstand nutzen - Lebensraum schaffen)  
Im Falle der Umsetzung durch einen privaten Investor?

•	 Ist eine 80%-Förderung durch die Städtebauförderung im Zusammenhang 
mit einer Erhaltungssatzung möglich?

•	 Wie viel Förderung wäre seitens der Denkmalschutzbehörden möglich?  
(z.B. 80% + 10% denkmalpflegerischer Mehraufwand?)

•	Welche Fördermöglichkeiten bestehen für einen privaten Investor?

•	Welche Empfehlungen zum weiteren Vorgehen haben Sie?

	 Unsere Fragen

6	 Unsere Fragen
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Vielen Dank für Ihre 
Aufmerksamkeit!


