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Gender Erklarung

Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird in
diesem Bericht die Sprachform des generi-
schen Maskulinums angewendet. Es wird an
dieser Stelle darauf hingewiesen, dass die aus-
schliefliche Verwendung der méannlichen Form
geschlechtsunabhédngig verstanden werden
soll.

Abbildungen
Sofern nicht anders angegeben, sind alle
Zeichnungen und Fotoaufnahmen vom Biiro
Haines-Leger Architekten + Stadtplaner BDA
erstellt worden.

Die digitale Flurkarte, die als Kartengrundlage
diente, wurde von der Stadt zur Verfiigung
gestellt.
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Machbarkeitsstudie Rathaus-Areal | Aufgabenstellung

Ausgangslage

Die Stadt lllertissen ist ein wachsendes Mittelzentrum mit aktuell ca.
18.000 Einwohnern zwischen Ulm und Memmingen im Bezirk Schwa-
ben.

In der Ostlichen Innenstadt von lllertissen befindet sich ein Areal
(Rathaus-Areal) welches umgebaut bzw. nachverdichtet werden
soll. Dieser Bereich bildet ebenfalls den historischen Kern von lller-
tissen. Das Areal umfasst eine Flache von ca. 8.500 m? und ist durch
die Hauptstrale angebunden, welche eine Hauptverbindung vom
Bahnhof (iber den Marktplatz und das Rathaus bis zum V6hlinschloss
darstellt. Am 29.07.2021 erfolgte der Beschluss des Stadtrates lllertis-
sen zur formlichen Festlegung des Sanierungsgebietes ,Innenstadt
lllertissen”, das Rathaus-Areal befindet sich zentral im genannten
Sanierungsgebiet.

Die Ziele der Innenstadtsanierung wurden, durch Beschluss der vor-
bereitenden Untersuchung vom 09.06.2021, wie folgt definiert:
1. Innenstadt als Mittelpunkt der Stadt weiter qualifizieren

2. Innenstadt als Wohnstandort starken
3. Historisches Stadtbild pflegen

4. Alternative Mobilitat férdern

. Stadt an den Klimawandel anpassen

Eine Revitalisierung des Rathaus-Areals hat das Potenzial, zur Errei-
chung der Sanierungsziele signifikant beizutragen, dies gilt v.a. fiir
Punkte 1,4 und 5.
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Die nutzungstechnischen Verdnderungen auf diesem Areal ergeben
nun eine Chance, das vorhandene Potenzial zu nutzen und mit einer
Nachverdichtung bzw. Revitalisierung brachliegender Flachen die-
sen so wichtigen Bereich der Stadt wieder aufzuwerten.

Beschreibung des Areals

Auf dem Rathaus-Areal befindet sich zum grof3ten Teil die stadtische
Verwaltung, welche personell im Rathaus untergebracht ist. Materi-
elle Gegenstande und GerdtschaftenderVerwaltung verteilen sich auf
die historische Schranne und das Geb&aude Z 16. Das Adler-Gebaude
wird aktuell vom Heimatvertriebenen-Museum und der Arbeiter-
wohlfahrt genutzt. Das nordlich der historischen Schranne gelegene
Gebdude dient lediglich als Dienststelle fiir den ortlichen TSV. Das
Geldande der Feuerwehr wird aktuell vollstandig durch die Feuerwehr
genutzt. Die historische Schranne bietet Rdumlichkeiten fiir private
und offentliche Veranstaltungen wie die regelmaRig stattfindenden
Sitzungen des stadtischen Gremiums. Die Freiflichen werden zum
grofRten Teil fiir das Abstellen von PKWs genutzt, im Bereich des
Rathauses werden die Freiflachen fiir Markte und andere 6ffentliche
Freiluft-Veranstaltungen vorgehalten.

Anlass der Machbarkeitsstudie

Die Machbarkeitsstudie soll den Grundstein fiir eine Uberplanung
des Areals legen. Eine Uberplanung des Areals wird wiederum erfor-
derlich durch mehrere Punkte:
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e Durch den Bau eines neuen Feuerwehrgebdudes an einem ande-
ren Standort, werden die Flachen des alten Feuerwehrgeldandes
samt Alarmausfahrt frei. Das alte Feuerwehrgebdude wird ab dem
vierten Quartal 2021 leer stehen.

e DurchdasWachstum der Stadt lllertissen erhéht sich ebenfalls die
Anzahl der Verwaltungsmitarbeiter, so dass bereits vor einiger Zeit
das Rathaus an seine Kapazitatsgrenzen gestof3en ist.

e Der vorhandene Sammelparkplatz ist wenig flachensparend
zugeschnitten. Eine flachensparende und kompaktere Lésung der
Parksituation auf dem Areal wiirde mehr Raum schaffen, um das
Geldnde so umzugestalten, dass die soziale Funktion des Areals
gestarkt werden konnte.

e Fiir stadtische Veranstaltungen auf dem Schrannenplatz (Weinfest,
Weihnachtsmarkt etc.) ist der Platz ebenfalls nur noch bedingt
ausreichend. Hier bestiinde die Madglichkeit einer Erweiterung
mit einer groBen Griinflache, welche als Bindeglied zwischen den
Schlossgarten und der lllerleite fungieren konnte.

e Aufgrund der zentralen Lage im Stadtgebiet und der guten Anbin-
dung soll das Areal dazu dienen, gemeinschaftliche Nutzungen
wie Vereine, Beratungsstellen in diesem Bereich zu biindeln und
angemessene Raumlichkeiten zur Verfligung zu stellen.

Die Machbarkeitsstudie soll fiir die darauffolgende Planung bzgl.

einer moglichen Nutzung und dem MaR der jeweils moglichen Nut-
zung einen Rahmen setzen. Zusatzlich soll das Ergebnis der Mach-

I-1. HAINES-LEGER Architekten + Stadtplaner BDA

barkeitsstudie eine Akzeptanz durch die Biirger finden.

Zu Untersuchende Nutzungen
e Flachen fiir die stadtische Verwaltung, welche ev. aus dem Rat-

haus herausgeldost werden und auf einer anderen Flache des
Areals anzusiedeln wird eine Aufgabe dieser Machbarkeitsstudie
sein. Mdglich hierflir ware ein herausgelostes Biirgerbiiro oder ein
~technisches Rathaus®. Bendtigte Flachen hierflir wéren:

e 40 m? Archiv

e 240 m? Biiroflache

e 30 m? Besprechungsraum/ Sozialraum

Ein weiterer Bedarf ist ein neuer Ratssitzungssaal. Dieser befindet
sich aktuell in der historischen Schranne und bietet ausreichend
Platz. Da die Stadt lllertissen liber keine Veranstaltungshalle ver-
fligt, ist die Schranne fiir private und o6ffentliche Veranstaltungen
sehr begehrt. Die daraus resultierende wochentliche Bestuhlung
der Schranne fiir die politischen Gremien hat Lohnkosten von
30.000 Euro pro Jahr zur Folge. Da die Realisierung einer Veranstal-
tungshalle in lllertissen nicht verfolgt und auch nicht geplant ist,
werden neue Raumlichkeiten fiir den Sitzungssaal auf dem Areal
angestrebt. Die bendtigte Flache hierfiir waren 300 m2

Aktuell wird fiir o6ffentliche Freiluftveranstaltungen ein Teil des
Sammelparkplatzes mit einbezogen. Eine Erweiterung des Schran-
nenplatzes mit zuséatzlichen Platzelementen wére denkbar, um fiir
offentliche Festaktivitdten eine grol3ere Kapazitdt an Gasten auf
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einer gestalterisch passenden Platzgestaltung aufnehmen zu kén-
nen. Eine Erweiterung um ca. 1000 m? des Schrannenplatzes wird
angestrebt, diese Flache soll einen deutlich héheren Griinanteil
aufweisen als der Rest des Platzes. Der Platz soll dariiber hinaus
eine hohe Aufenthaltsqualitdt abseits von Festlichkeiten haben
und zum Verweilen einladen. Im Idealfall sollte der Schrannenplatz
so erweitert werden, dass eine griine Verbindung zwischen den
geplanten Schlossgérten und der lllerleite (griines Band in Rich-
tung Norden) geschaffen wird und der Platz somit einen Teil zur
Naherholung beitragen kann.

Als funktionale Erganzung der Nutzung des Platzes soll die Mdg-
lichkeit einer Unterbringung einer Veranstaltungskiiche als Rei-
nigungsmaoglichkeit bei 6ffentlichen Veranstaltungen untersucht
werden. Auf diese Weise wiirde der Standort fiir die Nutzung eines
kulturellen und sozialen Treffpunktes fiir 6ffentliche und private
Veranstaltungen gestarkt werden.

Des Weiteren soll die Mdglichkeit der Unterbringung von Abstell-
maoglichkeiten fiir Fahrrader untersucht werden, da hierfiir aktuell
nur ein Schuppen fiir Verwaltungsmitarbeiter zur Verfligung steht.
Ein Angebot fiir Biirger mit dem Fahrrad zum Rathaus zu kommen
ist nur im geringen Mal3 vorhanden und sollte verbessert werden.
Eine Integration von ca. 20 Fahrradabstellplatzen auf dem Geldnde
soll untersucht werden.

Die 6ffentlichen Veranstaltungen kdnnten durch gemeinschaftliche
und private Nutzungen erganzt werden in Form einer Unterbrin-
gung eines Jugendstiitzpunktes (130 m?) oder einer Musikschule
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(ca. 80 m?). Aktuell steht die Sanierung des Adler-Gebdudes (im
Siiden des Rathaus-Areals) kurz bevor. Die Sanierung hat das Ziel
ein Konzept zu erfiillen, welches die Nutzung des Geb&udes durch
Vereine (u.a. Kunstzirkel, Staddtepartnerschaftskomitee) und Bera-
tungsstellen ermdglicht. Eine Erganzung der Nutzung durch eine
Musikschule und einen Jugendstiitzpunkt auf dem Areal wiirden
zur Belebung des Schrannenplatzes und des gesamten Areals bei-
fragen.

Mittelfristig ist angedacht, den lllertisser Tafel e.V. mit seiner aktu-
ellen Nutzflache von ca. 95 m? an einer anderen Stelle auf dem
Areal unterzubringen, da das Gebdude westlich des offentlichen
Sammelparkplatzes zusammen mit dem Z16 Garagengebaude der
Stadt eine Trennwirkung auf dem Areal hervorruft. Geplant ist, die
Tafel mit ihrer Nutzung im gleichen Umfang an anderer Stelle des
Areals unterzubringen.

Um die Qualitdt auf dem Schrannenplatz zu steigern ist es not-
wendig, die Organisation der Abstellflachen fiir PKWs zu {iberden-
ken. Eine Mdglichkeit das Parken auf zwei Etagen, z.B. durch ein
zweigeschossiges Parkdeck unterzubringen wiirde die Erhdhung
der Griinflachen des Schrannenplatzes erlauben. Der Versiege-
lungsgrad auf dem Areal konnte somit reduziert werden. Dariiber
hinaus kdnnte der bislang unattraktive Eingangsbereich auf das
Areal durch Griinflaichen und einen umfassenderen Baumbestand
aufgewertet werden.
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Mai 2022 Schritt1 Leistungsphase 1 | Grundlagenermittiung | Voruntersuchung
A 4

Schritt2  Leistungsphase 2 | Konzeptionelle Ansédtze | Variantenbildung

Entwicklung von Leitzielen fiir die Nutzungs- und Bebauungsstruktur

Variantenprifung:

e  Baulich-rdumliches Konzept mit Nutzungskonzept (in ca. 4 Varianten)

Freiraumkonzept (in ca. 4 Varianten)

ErschlieBungskonzept (in ca. 4 Varianten)

Erlduterungen (Beschreibung der Vorentwiirfe ggf. mit erlauternden Skizzen, Ermitteln von Kenndaten)
Bewerten der unterschiedlichen Losungen und Mitwirken bei der Auswahl durch den Auftraggeber
(Abstimmen des Vorentwurfs mit dem Auftraggeber und anderer an der Planung fachlich Beteiligter)
Abklarung der Realisierbarkeit bereits im Vorfeld angedachter Nutzungen (inkl. Infrastruktur, Raumvolumen)
Organisation von entsprechenden Gesprachsrunden z.B. mit anderen Amtern, privaten Vereinigungen etc.
Ermittlung der Realisierbarkeit ev. auftretender neuer Nutzungen fiir das Gebiet

A 4

Juni -
Aug. 2022

Sept. 2022 Schritt3  Ermitteln von Anregungen und Vorschldgen | Zwischenprédsentation Stadtrat
) 4

Okt. 2022 Schritt4  Ermitteln von Anregungen inkl. der favorisierten Lésung | Biirgerbeteiligung
v

Aufnahme und Einarbeitung der Anregungen und Vorschlage

Jan.23  Schritth Ermitteln von Anregungen inkl. der favorisierten Losung | Stadtratswerkstatt

v

Schritt 6 Uberarbeitung und Komplettierung der ausgewahlten Konzeption inkl. Handlungskonzept
Abschlussbericht | ggf. Abschlussprasentation Billigung
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Machbarkeitsstudie Rathaus-Areal | Ausgangslage + Analyse
Nachverdichtung des Rathausareals (zentraler Kern) | Ziele

Innenstadt als Mittelpunkt der Stadt weiter
qualifizieren

Innenstadt als Wohnstandort starken

Historisches Stadtbild pflegen

Alternative Mobilitat fordern

Stadt an den Klimawandel anpassen
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Machbarkeitsstudie Rathaus-Areal | Ausgangslage + Analyse
Lage im Sanierungsgebiet
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Machbarkeitsstudie Rathaus-Areal | Ausgangslage + Analyse
Raumlicher Geltungshereich der Erhaltungssatzung
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Erhaltungssatzung

GEMASS § 172 FF BAUGESETZBUCH (BAUGB) IN DER FASSUNG
VOM 23.09.2004 (BGBL. | SEITE 2414) IN VERBINDUNG MIT ART.
23 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DEN FREISTAAT BAYERN (GO)
IN DER FASSUNG VOM 22. AUGUST 1998 (GVBL S. 796, BAYRS
2020-1-1-1) ERLASST DIE STADT ILLER-TISSEN FOLGEND

SATZUNG ZUR ERHALTUNG DER STADTEBAULICHEN EIGENART
DER INNENSTADT ILLERTISSENS AUF GRUND DER STADTEBAU-
LICHEN GESTALT

§ 1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst die im beiliegenden
Plan (Anlage 1), der Bestandteil dieser Satzung ist, dargestellten
Grundstiicke.

§ 2 GRUNDE DER GEBIETSFESTLEGUNG

Fiir dasin 8 1 bezeichnete Gebiet wird die Satzung erlassen, well
1. sich in ihm bauliche Anlagen befinden, die allein oder im Zu-
sammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortshild, die
Stadtgestalt und das Landschaftsbild prdgen oder von stadtebau-
licher, inshesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeu-
tung sind (8 172 Abs. 3 Satz 1 BauGB) und

2. die stadtebauliche Gestalt des Gebiets durch die Errichtung

baulicher Anlagen nicht beeintrachtigt werden soll (8 172 Abs. 3
Satz 2 BauGB).
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§ 3 GENEHMIGUNGSPFLICHT

(1) Im Geltungsbereich der Satzung unterliegen der Abbruch, die
Anderung, die Nutzungsanderung sowie die Errichtung baulicher
Anlagen einer Genehmigungspflicht nach 8 172 Abs. 1Satz 1 und 2
BauGB.

(2) Die Genehmigung zum Abbruch, der Anderung und der Nut-
zungsanderung darf nach MalRgabe nur versagt werden, wenn es
sich um erhaltungswiirdige bauliche Anlagen im Sinne von § 2 Nr.
1 handelt.

(3) Die Genehmigung zur Errichtung einer baulichen Anlage darf
nur versagt werden, wenn die beabsichtigte bauliche Anlage dem
Gebot des 8 2 Nr. 2 widerspricht und sich nicht in das Stadtbild
eingefiigt.

(4) Von der Genehmigungspflicht ausgenommen sind Vorhaben
auf denin 8 26 Nr. 2 und 3 BauGB bezeichneten Grundstiicken (8
174 Abs. 1 BauGB).

§ 4 GENEHMIGUNGSVERFAHREN
(1) Die Genehmigung wird durch die Stadt lllertissen erteilt. Ist
eine baurechtliche Genehmigung erforderlich, wird die Genehmi-

gung durch die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit
der Stadt lllertissen erteilt.

12
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Erhaltungssatzung

(2) Vor der Entscheidung iiber den Genehmigungsantrag hat die
Stadt mit dem Eigentiimer oder sonstigen zur Unterhaltung Ver-
pflichteten die fiir die Entscheidung erheblichen Tatsachen zu
erortern.

(3) Die landesrechtlichen Vorschriften, inshesondere iiber den
Schutz und die Erhaltung von Denkmaélern, bleiben unberiihrt.

§5 ORDNUNGSWIDRIGKEIT

Wer eine bauliche Anlage in dem durch diese Satzung bezeich-
neten Gebiet ohne die nach ihr erforderliche Genehmigung
riickbaut oder dndert, handelt gemafd § 213 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
ordnungswidrig und kann gemafd § 213 Abs. 2 BauGB mit einer
Geldbul3e bis zu fiinfundzwanzigtausend Euro belegt werden.

§ 6 IN-KRAFT-TRETEN

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

lllertissen, den 24.10.2012

M. Kaiser
Erste Biirgermeisterin
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Areal Bestand

0 Rathaus: Stadtische Verwaltung

Schranne: Private und offentliche
Veranstaltungen

Gebdude Z 16: Materielle Gegenstande/
Gerdte, Tafel, Kunstzirkel

e Dienstleistungsgebdude: TSV

e Feuerwehrgebaude: Leerstand

GAdIer-Gebéude

Freiflachen: Parken, Markte, Freiluft
Veranstaltungen

e Gebaude Vohlinstralle 5

Einzelhandel
Optiker

Legende

Grinflache

Betonpflaster

Asphalt

Kies Vohlinstrafe
andel Gaststatte

Granit
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€@ Rathaus
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© Schranne
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€ !llertisser Tafel
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0 Dienstleistungsgebéude (,Walsergebaude®)
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@ Ehemaliges Feuerwehrgebéude
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@ .Adlergebéude”
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Q Freiflachen: Parken, Markte, Freiluft Veranstaltungen
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€) Gebiude VohlinstraBe 5
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Feinuntersuchung | Ubersichtskarte Stellplitze am Rathausareal
Parkplatze (bereits aktualisiert)

e Bereich1
ca. 11 Stellplatze

e Bereich 2

Parken unbegrenzt
45 Stellplatze

]

Bereich 4
e Bereich 3

/"-'----""‘-
Parkdauer: 2 Stunden
Mo-Fr, 8 Uhr - 18 Uhr

ca. 22 ,normale” Stellplatze

e Bereich 4

Bereic
Parkdauer: 2 Stunden

Mo-Fr, 8 Uhr - 18 Uhr
11 Stellplatze

—

> insgesamt: ca. 89

Bereich 2

J
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Anlass Machbarkeitsstudie

Zukiinftiger Leerstand Feuerwehrgebéu-
de (Neubau)

0Kapazitétsgrenze Rathaus erreicht

Bedarf nach kompakterer Lésung der
Parksituation

Schrannenparkplatz als Veranstaltungs-
ort weiter ausbauen

-> Areal fiir gemeinschaftliche Nutzungen
(Vereine, Beratungsstellen) soll weiter
ausgebaut werden

Das Dienstleistungsgebdude wird bald
leer stehen und ist sanierungsbediirftig

Legende

|:| Dienstleistung
|:| Freizeit und Kultur

|:| dffentliche Einrichtungen

|:| Gemeinniitzige Organisation

|:| Nebengebaude

r

Leerstand

D Entwicklungsbedarf

@ Parken
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Feinuntersuchung | Neuordnung Rathausareal

MACHBARKEITSSTUDIE 2013
Variantenpriifung

Biirgersaal im Feuerwehrhaus mit Erweite-
rungsanbau Am Reichshof Biiros

-> mehr Platzbedarf fiir die Verwaltung

Vorteile:

Nutzung des ehemaligen Feuerwehrgebau-
des mit Biirgersaal im Erdgeschoss
Konzentration des kulturellen Angebots
Reprédsentative, bereits bestehende ge-
meinsam nutzbare Freiflachen

Nahe zum Rathaus und Schranne
Architektonische Aufwertung durch Sanie-
rung

Grundstiick im Eigentum der Stadt

Nachteile:

Um- und Anbauten, Sanierung am Feuer-
wehrgebaude erforderlich

Unterbringung Stellplatze (Besucher/Ange-
stellte/Biirgersaalbesucher) ggf. in Tiefga-
rage unter Verlust von Bdumen

Konflikte mit Nachbarschaft (z.B. an Tiefga-

ragenausfahrt bei Veranstaltungsende)
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Biirordume
Rathaus- | .
erweiterung | '.
—-\ Neugestaltung

der Platzflache

Jlertisser Tafel
‘ \
llertisser Tafel & 2
Erweiteruna des Museums

Quelle: Schober Architekten + Stadtplanung



Machbarkeitsstudie Rathaus-Areal | Ausgangslage + Analyse
Feinuntersuchung | Neuordnung Rathausareal

MACHBARKEITSSTUDIE 2013
Variantenpriifung
Biirgersaal, Sitzungssaal und Biirordume im

Feuerwehrhaus Am Reichshof Wohnen

Vorteile:

e Nutzung des ehemaligen Feuerwehrgebau-
des mit Sitzungssaal und Biiros

e Schranne fiir mehr Veranstaltungen nutzbar

Biirordume

e Um- und Anbauten, Sanierung am Feuer- erweiterung | .
wehrgebaude erforderlich —- ] '.

e Unterbringung Stellplatze (Besucher/ Ange- ‘\\ Nel‘.lgeStaIEung
stellte/ Biirgersaalbesucher) ggf. in Tiefga- ',‘\ der: PIatZﬂaChe.

rage unter Verlust von Bdumen
e Konflikte mit Nachbarschaft (z.B. an Tiefga-
ragenausfahrt bei Veranstaltungsende)

fuch des Gebaudes
‘ \

TG

':'H-lertisser Tafel
[lertisser Tafel &
Erweiterung des Museums

I-1. HAINES-LEGER Architekten + Stadtplaner BDA Quelle: Schober Architekten + Stadtplanung



Machbarkeitsstudie Rathaus-Areal | Ausgangslage + Analyse
Zu untersuchende Nutzungen - Arrondierung von Flachen

e Stadtische Verwaltung (,, herausgeldstes Biirgerbiiro“bzw. , technisches Rathaus”)
- 40 gm Archiv
- 240 gm Biroflache
- 30 gm Besprechungsraum/Sozialraum
- 200 gm Lager

e Neuer Rathaussitzungssaal (300 gm)
e Stadtarchiv (200gm)

e Erweiterung des Schrannenparkplatzes mit Griinanteil - Verbindung griines Band
(1000 gm)

* |ntegration einer Veranstaltungskiiche

e Abstellmdglichkeiten fiir Fahrrader (20 Stpl.)

e Jugendstiitzpunkt (175 gm) bzw.

e Musikschule (175 gm)

e Unterbringung der lllertisser Tafel an anderer Stelle (150 gm)

e Parken auf zwel Etagen und Reduzierung des Versiegelungsgrades

I-1. HAINES-LEGER Architekten + Stadtplaner BDA
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Machbarkeitsstudie Rathaus-Areal | Konzept + weiteres Vorgehen

Die Erarbeitung der Machbarkeitsstudie basiert auf einem stringen-
ten methodischen Rahmen, welcher eine stufenweise Konzepterstel-
lung sowie eine intensive Einbindung der relevanten Akteure vor Ort
im Rahmen eines partizipativen Verfahrens zu Grunde legt.

In einem ersten Schritt wurden die planungsrelevanten Grundlagen
ermittelt und eine Bestandsaufnahme zur vertieften, problemorien-
tierten Erhebung der erforderlichen Informationen durchgefiihrt.

In einem zweiten Schritt wurden im Rahmen einer Variantenpriifung
drei unterschiedliche konzeptionelle Ansédtze in Form alternativer
Nutzungs-, ErschlieBungs- und Bebauungsvarianten untersucht. Auf
Basis dieser, sich grundsatzlich unterscheidenden Entwicklungs-
moglichkeiten, fand eine Zwischenpréasentation im Stadtrat sowie
eine offentliche Bilirgerwerkstatt zur Beteiligung der Biirgerinnen und
Biirger sowie der relevanten Akteure, wie inshesondere der zukiinfti-
gen Nutzer, in Form einer moderierten 6ffentlichen Veranstaltung zur
Ermittlung der Ideen, Anregungen und Priorititen der Offentlichkeit
statt.

In diesem Zuge konnten viele wichtige Anregungen gesammelt wer-
den sowie Hinweise auf Prioritdten ermittelt werden. Eine zentrale
Fragestellung war dabei der Erhalt und die Umnutzung der eh. Feu-
erwehr versus Riickbau und Errichtung eines Neubaus. Zudem stand
die zukiinftige Gestaltung und ggf. Bebauung der vorhandene Platz-
flache im Fokus.

I-1. HAINES-LEGER Architekten + Stadtplaner BDA

Die Anregungen aus der Biirgerschaftwurden in eine neue Variante 4
tiberfiihrt und schlie8lich in einer Klausur mit dem Stadtrat der Stadt
lllertissen intensiv im Hinblick auf ihre jeweiligen Vor- und Nachteile
beleuchtet.

Auf diese Weise konnten samtliche Interessen beriicksichtigt, mit-
einander und untereinander abgewogen werden sowie in einem
abschlieBenden Schritt sechs in eine finale Konzeption iiberfiihrt
werden, welche nun die Basis fiir die Auslobung eines Planungs-
wettbewerbs bilden soll.
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Machbarkeitsstudie Rathaus-Areal | Konzept + weiteres Vorgehen

FINALES KONZEPT

 GEBAUDE NORD: optional Park- Neubau
scheune/ Stadtarchiv/ Wohnen/ optional
Biiro

e SCHRANNE: Sitzungssaal Stadtrat

e ADLERGEBAUDE: Umbau mit 6f-
fentlicher Nutzung, Vereine

e FEUERWEHR: Umbau und Nutzung
als Kultursaal (Fahrzeughalle),
Biiros fiir Verwaltung (0G) und
Stadtarchiv (optional)

e GEBAUDE VOHLINSTR. 5: Umbau

Ay
“é ATZ\'—\_AC\‘\E Sk

Freilicef e

ca?,()()(lf“ | g™

b

mit dffentlichen Nutzungen (Tafel, girorsume g -
Musikschule), Einzelhandel im EG Verwaltung ‘W;'rr\?vgm‘;l A\ il

e ABBRUCH GEBAUDE éstlich des ~ = i = llertisser
Rathauses SRy

e PARKFLACHE oberirdisch mit zu- \bbruch

satzlicher Parkscheune , Auf der
Spock”
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Machbarkeitsstudie Rathaus-Areal | Konzept + weiteres Vorgehen

FINALES KONZEPT

Naturstein-
pflaster

wassergebundene
Wegedecke

v)
Parkplatz mit
4b »

s

STELLPLATZE BESTAND: 89

Stellplatze neu (Platz): 48
K Stellpl. neu (Scheune) 38
DIFFERENZ: -3

Erdgeschoss  Abbruch Gebéude

Neubau
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2. Obergeschoss
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Machbarkeitsstudie Rathaus-Areal | Konzept + weiteres Vorgehen

FINALES KONZEPT

Ansichtsoptionen Umbau Feuerwehr

I-1. HAINES-LEGER Architekten + Stadtplaner BDA

32



Machbarkeitsstudie Rathaus-Areal | Konzept + weiteres Vorgehen

FINALES KONZEPT

Flachen je Gebaude

Schranne (ca. 669m?)

EG: B Sitzungssaal
Kiiche/WC

0G: NR Sitzungssaal
DG: NR Sitzungssaal

Feuerwehr (ca. 1160m?)

UG: I Stadtarchiv
EG: Reserveflache
Veranst.kiiche
I Kultursaal
0G: Verwaltung
WC

Rathaus (ca. 1122m?)

EG: Verwaltung
0G: Verwaltung
DG: Verwaltung
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325m?

17m?2
197m?
130m?

ca. 200mZ

214m?

66m?
260m?2
387m?
139m?

360m?
367/m?
395m?

Adlergeb3ude (ca. 586m?)

EG: Beratungsstelle
M Kunstzirkel
AWO
0G: AWO

Heimatvertr.m.
DG: B Vereine/Veranst.

Geb4ude Siid (ca. 586m?)

EG: | Tafel
Einzelhandel

0G: Musikschule
Reservefldchen

DG: Reservefldchen

472m?
70m?
93m?
104m?
113m?
164m?

207m?2
276m?2
146m?
173m?
117m?2

Flachen je Nutzungen

 Tafel 207m?

Beratungsstelle: 472m?
. Vereine/Veranstaltungen.:  234m?
I Kultursaal 260m?

Veranstaltungskiiche: 66m?

Heimatvertriebenenmuseum: 113m?2
325m?
344m?
Verwaltung (Biros, Lager):  526m?
Rathaus (Bestand): 1122m?
Musikschule: 146m?

. Stadtarchiv (UG Feuerw.): ca.200m?

AWO: 197m?
Einzelhandel: 276m?2
Reserveflachen: 290m? 33



Machbarkeitsstudie Rathaus-Areal | Konzept + weiteres Vorgehen

FINALES KONZEPT

Option Parkscheune ,Walser-Areal” zweigeschossig (optional) + zusétzliche Parkscheune ,, Auf der Spock” eingeschossig (optional)

-
[

Parkscheune (38 Stellpl.)/
optional Stadtarchiv

Parkscheune Kiirnach

Walser-Areal”

Dachaufsicht ,Walser-Areal” Schnitt

Parkscheune

+Auf der Spock” Ansicht

Dachaufsicht ,,Auf der Spéck” Schnitt 2
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Machbarkeitsstudie Rathaus-Areal | Konzept + weiteres Vorgehen
Weiteres Vorgehen

Fiir das weitere Verfahren sind folgende Vorgaben und Aspekte von
Bedeutung:

Feuerwehr - Saalnutzung

Erhalt und Umnutzung der eh. Feuerwehr

Etablierung eines Kultursaals (Biirgersaal fiir max. 180 Personen)
mit hoher Aufenthaltsqualitédt in der eh. Fahrzeughalle,

Nutzung der Schranne als Sitzungssaal

Beriicksichtigung eines Foyers und einer Teilbarkeit des Kultur-
saals in der eh. Feuerwehr

Einbindung einer Veranstaltungskiiche im Erdgeschoss der eh.
Feuerwehr zur Andienung bei Veranstaltungen (Kiiche / KiihlIraum
fiir Getranke, Spiilraum)

Nutzung des Obergeschosses der eh. Feuerwehr fiir die Stadtver-
waltung

Einbindung des Stadtarchivs in das Untergeschoss der eh. Feuer-
wehr (soweit mdglich)

Parken - Platzgestaltung

Zugunsten der Flachenentsiegelung und zur Reduzierung des Park-
suchverkehrs soll eine kompakte Losung fiir den ruhenden Verkehr
in unmittelbarer Ndhe des Areals oder auf dem Areal gefunden und
umgesetzt werden

Es wird auch zukiinftig u.a. aufgrund der Ansiedlung weiterer Nut-
zungen, einen hohen Parkplatzbedarf geben

Der Platz selbst soll allerdings vor dem Hintergrund der multifunk-
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tionalen Nutzung lediglich oberirdische Stellpldtze (kein Parkdeck

und keine Tiefgarage) erhalten

e Alternative (zusétzliche) Parkplatzangebote z.B. Auf der Spodck

oder im Bereich des ,,Walser Gebdudes” sind denkbar

e Der Platz soll eine parkdhnliche Atmosphére -> Sitzgruppen unter
Baumen, Schatten, Wasserspiel, eine kleine Spielecke, geschiitzte
Bereiche erhalten, eine barrierefreie Erreichbarkeit muss sicher-

gestellt sein
» \Weitere zentrale Fahrradabstellanlagen sind zu beriicksichtigen

Weitere Nutzungen

e Die Musikschule soll im Gebdude Vdéhlinstralle 5 untergebracht
werden (das Gebaude konnte zwischenzeitlich von der Stadt

erworben werden)

e Tafel + Kleiderkammer wéaren im Gebadude VohlinstralRe gut kombi-

nierbar (Kleiderkammer im 1.0G)

e Das ,Walserareal” kann vorerst unangetastet bleiben, denkbar
sind verschiedene Nutzungsoptionen, die auch zu einem spéteren

Zeitpunkt umgesetzt werden kdnnen
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Machbarkeitsstudie Rathaus-Areal | Konzept + weiteres Vorgehen
Weiteres Vorgehen

SCHRITT 1

e Verlagerung der Tafel in das neu
erworbene Geb&ude siidostlich
des Areals

e Umbau des Geb&udes (Uber-
dachung, Rampe etc.)

e Anlieferung iiber die Vohlinstral3e

e Schreibwarengeschaft bleibt im
EG des siidlichen Gebdudeteils an
der Vohlinstral3e

e Musikschule als mogliche zusatz-
liche Nutzungen

Erdgeschoss

I-1. HAINES-LEGER Architekten + Stadtplaner BDA

Musik-
schule

Reserve-
flache

1. Obergeschoss

Tafel
Schreib-
waren
1»_ Reserve-
Anlieferung flache
Tafel

2. Obergeschoss
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Machbarkeitsstudie Rathaus-Areal | Konzept + weiteres Vorgehen

Weiteres Vorgehen

SCHRITT 2

e Ausschreibung eines Realisierungs-
wetthewerbs fiir Hochbau mit Freifla-
chengestaltung fiir das Feuerwehrge-
baude und Rathausareal

e Fokus auf den Umbau der Feuerwehr
mit neuem Kultursaal

-> eventuell mit Einbezug von
Innenarchitekten

SCHRITT 3

e Umsetzung der Malinahmen

I-1. HAINES-LEGER Architekten + Stadtplaner BDA

Erdgeschoss

mgriff
Wetthewerbsgebiet

Biiros
Kiiche

Kultur-
saal
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Machbarkeitsstudie Rathaus-Areal | Konzept + weiteres Vorgehen
Weiteres Vorgehen

Angebotseinholung

Fruhjahr 2023
ZWA
Sommer 2023

Auslobung

Sommer 2023

Stadtrat

Herbst 2023
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Herbst 2023 -
Fruhjahr 2024

>
S

Se
RS
< &
SN
SN
Q O

Y,

Vergabe
Sommer 2024

Planung, Ausschreibung

ab Sommer 2024

Fruhjahr
2025
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Machbarkeitsstudie Rathaus-Areal | Variantenpriifung

Variante 1

e GEBAUDE NORD: Ersatzbau mit
offentlichen Nutzungen, Tafel, Kul-

tur

e SCHRANNE: Veranstaltungen

e ADLERGEBAUDE: Umbau mit 6f-
fentlicher Nutzung, Vereine

e FEUERWEHR: Umbau als Rathau-
serweiterung mit Raumen fir die

1
Verwaltung und Sitzungssaal !
e ABBRUCH GEBAUDE éstlich des :
:
1
|
|

i Neubau

Rathauses
e PARKFLACHE oberirdisch

III'ertisser
Tafel I
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Machbarkeitsstudie Rathaus-Areal
Variante 1

Abbruch Geb&dude

Neubau

» Naturstein-
pflaster

I ok
B - 1.
tiless
1iies i o
----- o )l Gt

: Lh.._ Wass‘r‘siiel ‘

"% ‘1-:‘- __oeeeeer
wassergebundene oo™
Wegedecke =

et

===t
_______

STELLPLATZE BESTAND: 89

eosEeEeeTe " STELLPLATZE NEU: 55
(PARKSCHEUNE EINGESCH.: 34)
(PARKSCHEUNE 2GESCH.:  39)

L (\N ~ DIFFERENZ: -34
(PARKSCH.EINGESCH. 0)
Erdgeschoss (PARKSCH. 2GESCH. +5)
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2. Obergeschoss
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Machbarkeitsstudie Rathaus-Areal | Variantenpriifung
Variante 1

Zusatzliche Parkscheune , Auf der Spock” eingeschossig

Parkscheune

Parkscheune Kiirnach Schnitt/ Ansicht
I-1. HAINES-LEGER Architekten + Stadtplaner BDA 43



Machbarkeitsstudie Rathaus-Areal | Variantenpriifung
Variante 1

Zusatzliche Parkscheune , Auf der Spock” zweigeschossig

Parkscheune Dachaufsicht

Parkscheune

i Y=y ||

- =
~—-~_L__ M= ____ _____

Ansicht Schnitt
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Machbarkeitsstudie Rathaus-Areal | Variantenpriifung

Variante 1

Flachen je Gebaude
Gebdude Nord (ca. 834m?)

EG: Tafel 175m?2
Musikschule 176m?
0G: ¥ Jugendstiitzpunkt 175m?
Reserveflache 176m?
DG: [ Stadtarchiv 200m?

Schranne (ca. 669m?)

EG: B Private Veranst.  325m?

Kiiche/WC 17m?
0G: B Private Veranst.  197m?
DG: B Private Veranst.  130m?2

Feuerwehr (ca. 1160m?)

EG: Biiros Verw. 127m?
Veranst.kiiche 66m?
Foyer/Gard. 71m2
WC 15m?
Sitzungssaal 260m?

0G: Archiv 122m?
Flur 100m?
WCs 33m?
Biros Verw. 265m?

DG: Lager Verw. 100m?
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Rathaus (ca. 1122m?)

EG: Verwaltung
0G: Verwaltung
DG: Verwaltung

Adlergeb3ude (ca. 586m?2)

EG: Beratungsstelle
M Kunstzirkel
AWO
0G: AWOQ

Heimatvertr.m.

DG: B Vereine/Veranst.

360m?
367m?2
395m?

472m?
70m?
93m?
104m?2
113m?
164m?2

Flachen je Nutzungen

Tafel: 175m?
Beratungsstelle: 472m?
. Vereine/Veranstaltungen.:  234m?
Reservefldche 176m?
. Priv. Veranst. (Schranne): ~ 669m?
Veranstaltungskiiche: 66m?
Heimatvertriebenenmuseum: 113m?
Sitzungssaal/NR: 346m?
Verwaltung (Biiros, Flur, WC):525m2

Verwaltung (Lager, Archiv):  222m?

Rathaus (Bestand): 1122m?

Musikschule: 176m?
. Jugendstiitzpunkt: 175m?2
. Stadtarchiv: 200m?

AWO: 197m?
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Machbarkeitsstudie Rathaus-Areal | Variantenpriifung
Variante 2.1

e GEBAUDE NORD: Ersatzbau als
Flache fiir Verwaltung

e SCHRANNE: Veranstaltungen

e ADLERGEBAUDE: Umbau mit 6f-
fentlicher Nutzung, Vereine

e FEUERWEHR: Anbau fiir Tafel, Um-
bau als Rathauserweiterung mit 1
Sitzungssaal und 6ffentliche Nut- ]

zungen !

[
|
|

erwaltung

e ABBRUCH GEBAUDE &stlich des
Rathauses

e PARKFLACHE oberirdisch und - .
PARKHAUS mit 2 Ebenen uroratime

Verwaltung

\
\
1

1

1

I
Sitzungssaal |

—
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Machbarkeitsstudie Rathaus-Areal
Variante 2.1

Naturstein-
pflaster

= =

Il v

|
Was‘spiel S

T

T —

Erdgeschoss
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\ |\

Neubau

Abbruch Geb&dude

STELLPLATZE BESTAND: 89

STELLPLATZE NEU:

67

DIFFERENZ:

-22

. Obergeschoss
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Machbarkeitsstudie Rathaus-Areal | Variantenpriifung
Variante 2.1

Flachen je Gebaude Flachen je Nutzungen
Gebdude Nord (ca. 637m?) Rathaus (ca. 1122m?)
EG: Verwaltung Biros 360m? EG: Verwaltung 360m? Tafel: 160m2
0G: Verwaltung Biiros  400m? 0G: Verwaltung 36/m?
0G: Verw./ Lager 400m? DG: Verwaltung 395m? Beratungsstelle: 43m2
Schranne (ca. 669m?) Adlergebdude (ca. 588m?) . Vereine/Veranstaltungen:  256m?
EG: B Private Veranst.  325m?2 EG: AWO 113m?2 . Priv. Veranst. (Schranne): 669m?
Kiiche/WC 17m? Kunstzirkel 92m?
OG: M Private Veranst.  197m? 0G: Museum 219m?2 Veranstaltungskiiche.: 66m?
DG: B Private Veranst.  130m? DG: B Vereine/Veranst. 164m?2

Heimatvertriebenenmuseum: 219m?
Feuerwehr (ca. 1500m?)

2 Sitzungssaal/NR: 260m?

- \T/?afrzlnst.k[]che 123% Verwaltung (neu): 1260m?
1 2

= é;?gggsggx/[\)/t 12222 Rathaus (Bestand): 1122m?2

0G: Sng;Jtr:j]nZSSaSatL”e ?ESSgQ? Musikschule.: 203m?
' 2

] g/‘ltgzltgsrim\le ;g?frgz . Jugendstitzpunkt: 226m?
2

e o . Stadtarchiv: 231m?

AWO: 113m?
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Machbarkeitsstudie Rathaus-Areal | Variantenpriifung
Variante 2.1

Visualisierung Parkdeck

I-1. HAINES-LEGER Architekten + Stadtplaner BDA
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Machbarkeitsstudie Rathaus-Areal | Variantenpriifung
Variante 2.1

Entwurf Ersatzbau Nord (Quelle: Stadtverwaltung lllertissen)
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Machbarkeitsstudie Rathaus-Areal | Variantenpriifung

Variante 2.1
Entwurf Ersatzbau Nord (Quelle: Stadtverwaltung lllertissen)
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Machbarkeitsstudie Rathaus-Areal | Variantenpriifung

Variante 2.2

e GEBAUDE NORD: Ersatzbau als
Flache fiir Verwaltung

e SCHRANNE: Veranstaltungen

e ADLERGEBAUDE: Umbau mit 6f-
fentlicher Nutzung, Vereine

e ABBRUCH FEUERWEHR: Ersatz-
bau fiir Biirger-, Festsaal, Sit-
zungssaal und offentliche Nut-
zungen

e ABBRUCH GEBAUDE &stlich des
Rathauses

e PARKFLACHE oberirdisch und

TIEFGARAGE unter Ersatzbau Feu-

erwehr

I-1. HAINES-LEGER Architekten + Stadtplaner BDA
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Machbarkeitsstudie Rathaus-Areal | Variantenpriifung
Variante 3

e GEBAUDE NORD: Erhalt oder
Ersatzbau mit offentlichen Nut-
zungen, Kultur, Vereine

e SCHRANNE: Veranstaltungen

e ADLERGEBAUDE: Umbau mit 6f-
fentlicher Nutzung, Vereine

e FEUERWEHR: Umbau als Rathau- 4
serweiterung mit Rdumen fiir die !
Verwaltung und Sitzungssaal

e ABBRUCH GEBAUDE &stlich des
Rathauses

e PARKFLACHE als TIEFGARAGE
und oberirdisch

Erhalt oder

NEUBAU

Nutzungen
Vereine

>~

N
L
| Biirordume
% Ve:waltung I =y
lllertisser °
Tafel '

\

\

1

|

|

I
Sitzungssaal |

-
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Variante 3

\ |\

Abbruch Geb&dude

Neubau

'fgaraeL

Tiefgarageneinfahrt STELLPLATZE BESTAND: 89
T — STELLPLATZE NEU: 68
Erdgeschoss DIFFERENZ: 21 2. Obergeschoss
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Variante 3

Flachen je Gebaude
Gebdude Nord (ca. 569 m2):

EG: Tafel
Reserveflache
0G: Reserveflache
" Stadtarchiv

DG: I Stadtarchiv

Schranne (ca. 669m?)

EG: B Private Veranst.

Kiiche/WC

0G: B Private Veranst.
DG: B Private Veranst.

Feuerwehr (ca. 1170m2):

75m?
142m?
142m?
75m?
135m?

325m?

17m?2
197m?
130m?

EG:  F¥ Jugendstiitzpunkt. 193m?

Veranst.kiiche
Foyer/Gard.

WC
Sitzungssaal

0G: Beratungsstelle

Flur
WCs
Musikschule
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66m?
71m?
15m?2
260m?
203m?
94m?
38m?
190m?

Rathaus (ca. 1122m2):

EG: Verwaltung
0G: Verwaltung
DG: Verwaltung

Neues Geb&dude (ca. 286m2):

EG: Biiro Verwaltung
0G: Biiro Verwaltung
DG: Verwaltung Lager

Adlergebdude

EG: M Kunstzirkel
AWO
0G: AWO

Heimatvertr.m.
DG: B Vereine/Veranst.

360m?
367m?
395m?

154m?
240m?
116m?2

112m?

92m?
104m?
113m?
164m?2

Flachen je Nutzungen

Tafel:
Beratungsstelle:

. Vereine/Veranstaltungen.:
Reserveflache:

. Priv. Veranstaltungen:
Veranstaltungskiiche:
Heimatvertriebenenmuseum:
Sitzungssaal/NR:
Verwaltung (neu):

Rathaus (Bestand):

Musikschule:

. Jugendstiitzpunkt:

. Stadtarchiv

AWO:

75m?

203m?

276m?

284m?

669m?

17m?

113m?2

260m?

510m?2

1122m?

190m?

193m?

210m?

196m?
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Machbarkeitsstudie Rathaus-Areal
Dokumentation Biirgerbeteiligung 22.10.22

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie fiir das Rathaus-Areal in
lllertissen wurde am 22. Oktober 2022 eine Biirgerbeteiligung in der
Fahrzeughalle der Feuerwehr abgehalten, in der die anwesenden
Biirgerinnen und Biirger Anregungen zu den im Vorfeld erarbeiteten
Varianten des Projekts geben konnten.

Eroffnet wurde die Veranstaltung um 14:00 Uhr durch den 2. Biirger-
meister lllertissens, Wolfgang Ostermann, gefolgt von einer kurzen
Einfiihrung durch Bauamtsleiter Florian Schilling. AnschlieBend
prasentierte Sylvia Haines den circa 40 anwesenden Biirgern die
Rahmenbedingungen, die erarbeiteten Varianten und die zukiinftigen
Schritte des Projekts.

Nach der Prasentation konnten die Besucher der Biirgerbeteiligung
an Plakaten Punkte fiir thre Vorzugsvariante vergeben und weitere
Anregungen notieren.

Im Anschluss wurden jeweils um 15:00 Uhr und 16:30 Uhr gefiihrte
Rundgénge tliber das Areal angeboten, in deren Rahmen weitere
Anregungen gedullert werden konnten.

So wurden unter anderem Anregungen zu der Verfiigharkeit und Not-
wendigkeit von Parkplatzen, der Nutzung bestehender Gebdude und
Freiflachen und der Unterbringung von 6ffentlichen Nutzungen wie
der Tafel gesammelt.

Im Folgenden sind die Anregungen und Kommentare der Biirgerinnen
und Biirger zusammenfassend dokumentiert.

I-1. HAINES-LEGER Architekten + Stadtplaner BDA
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Machbarkeitsstudie Rathaus-Areal | Dokumentation Biirgerbeteiligung 22.10.2022

1. FEUERWEHR: @ Umbau/ Sanierung vs. Riickbau/ Neubau

GRUNDSATZFRAGEN: 2. STELLPLATZE: Oberirdisch/ unterirdisch/ Parkdeck

3. VERWALTUNG: - Feuerwehr
- Neubau neben Rathaus

- Neubau Dienstleistungsgebaude

I-1. HAINES-LEGER Architekten + Stadtplaner BDA
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Variante 1

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn ]
‘ a
a
a
g
a
a
a
a
i
i]
il
i

utzungen
ultur

Biirordume
Verwaltungl

lIlertisser l

Tafel

BITTE HIER PUNKTE KLEBEN

e GEBAUDE NORD: Ersatzbau als Fliche
fiir Verwaltung

BITTE HIER PUNKTE KLEBEN
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» GEBAUDE NORD: Ersatzbau mit ffent-
lichen Nutzungen, Tafel, Kultur
¢ SCHRANNE: Veranstaltungen
e ADLERGEBAUDE: Umbau mit ffent-
licher Nutzung, Vereine
¢ FEUERWEHR: Umbau als Rathauser-
weiterung mit Raumen fiir die Verwal-
tung und Sitzungssaal
» ABBRUCH GEBAUDE &stlich des Rat-

hauses _
e PARKFLACHE oberirdisch

14

e SCHRANNE: Veranstaltungen

e ADLERGEBAUDE: Umbau mit 6ffent-
licher Nutzung, Vereine

e FEUERWEHR: Anbau fiir Tafel, Umbau
als Rathauserweiterung mit Sitzungs-
saal und 6ffentliche Nutzungen

¢ ABBRUCH GEBAUDE éstlich des Rat-

hauses )
o PARKFLACHE oberirdisch und PARK-

HAUS mit 2 Ebenen

2
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EEEEEEEGE,

utzungen
ereine

Naturstein-
pflaster

qusguntims\u':\“;

Biirordume
Verwaltungl

—
lllertisser
Tafel

\

!
\
1
1

Sitzungssaal |

. Umbau
Adlergebiude LAdlergebéiude

 GEBAUDE NORD: Ersatzbau als Fliche BITTE HIER PUNKTE KLEBEN
fiir Verwaltung

« GEBAUDE NORD: Erhalt oder Ersatz- BITTE HIER PUNKTE KLEBEN
bau mit 6ffentlichen Nutzungen, Kultur,
¢ SCHRANNE: Veranstaltungen Vereine
e ADLERGEBAUDE: Umbau mit éffent- ¢ SCHRANNE: Veranstaltungen
licher Nutzung, Vereine

e ADLERGEBAUDE: Umbau mit &ffent-
e ABBRUCH FEUERWEHR: Ersatzbau fiir 2

licher Nutzung, Vereine
Biirger-, Festsaal, Sitzungssaal und 6f-
fentliche Nutzungen

¢ FEUERWEHR: Umbau als Rathauser- 5
J weiterung mit Rdumen fiir die Verwal-
e ABBRUCH GEBAUDE 6stlich des Rat- tung und Sitzungssaal

hauses

B e ABBRUCH GEBAUDE &stlich des Rat-
e PARKFLACHE oberirdisch und TIEFGA- hauses
RAGE unter Ersatzbau Feuerwehr

* PARKFLACHE als TIEFGARAGE und

I-1. HAINES-LEGER Architekten + Stadtplaner BDA
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ANMERKUNGEN UND KOMMENTARE . n H

I=I. HAINES-LEGER

VA R I A N T E 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER BDA
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~ Nutzungen
 Kultur
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lllertisser
Tafel l

e Sitzungssaal soll in der Schranne bleiben. Fahrzeughalle zu grof3! -> Platz anders nutzen”

e Abgrenzung zu Parkplatz wichtig”
o Ablesbares, strukturiertes Konzept”

e .Der beste Vorschlag”
 ,Var. 1! + Anbau Tafel an der Feuerwehr”

I-1. HAINES-LEGER Architekten + Stadtplaner BDA
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S
erwaltung

gehranne

) AN 6B\ |

~ pLATZRLACHE
: = ca.gloo m

0%,

Biirordume |
Verwaltungl

N ~ Umbau

1[Adlergebéiude

~

e Parkdeck reduziert Aufenthaltsqualitat”

e Kein Parkdeck im Rathaus-Bereich, nur Parkplatze, Parkscheune ist besser”
e Keine klaren Raumkanten definiert”

e Platz ist zu wenig gefasst”

.Parkdeck kostet Platz und Geld -> nicht gut”

I-1. HAINES-LEGER Architekten + Stadtplaner BDA
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Biirordume |
Verwaltung|
I =

\
1
\
1
1
1

Sitzungssaal l

e Feuerwehrhaus weiter nutzen -> Ressourcenschonung!”
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utzungen
ereine
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e Platz ist nicht gefasst”

e Keine klare Struktur”

e Neues Verwaltungsgebaude steht als Fremdkorper auf dem Platz”
e Weniger Autos als langfristige Perspektive, daher keine TG”

I-1. HAINES-LEGER Architekten + Stadtplaner BDA
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e Zentrale Bibliothek mit Lesesaal + PC / Internet!”
e . Kein grol3er Sitzungssaal im Feuerwehrhaus”

e Bedarf an Veranstaltungssaal ist vorhanden®

e Walsergebaude erhalten”

e Kiiche + Lager im Neubau neben Adler”

e ,Sitzungen in der Feuerwehr auch fiir Lesungen nutz-

bar”

e Archiv dezentral in einem Ortsteil”
e Stadtarchiv:

-> Nahe Rathaus

-> Zugange uberdacht

-> Aufzug, Lastenaufzug

-> Prioritat Feuerwehr

o Parkplatz-Frage ist Giberbewertet...”

e Oberirdische Parkplatze miissen fiir
GrolRveranstaltungen (Altstadtfest / Weinfest) multi-
funktional zur Verfligung gestellt werden konnen!”

 ,Oberirdische Parkplatze sind nicht mehr zeitgemal3”

 Kein Fokus auf Stellplatze legen”

I-1. HAINES-LEGER Architekten + Stadtplaner BDA

.Kurzfristiges Parken an der Feuerwehr besser
zuganglich machen”

. 1afel iberdachte Stehplatze”
.Behindertengerechter Ausbau Tafel”

,lafel braucht tiberdachten Wartebereich”
»1afel an Stelle Walsergebdude”

. 1afel + Kleiderkammer im Walsergeb&aude
unterbringen (ca. 140 gm + Garage)”

,1afel braucht gute Zufahrt”

~Eher Walsergebaude statt Feuerwehr”

,Okologische Aspekte beriicksichtigen
-> Baumbestand erhalten

-> Ressourcenschonung”
~Baumbestand erhalten!”

,Baume erhalten”

~Veranstaltungsflache

-> Weinfest, Altstadtfest bedenken

-> Veranstaltungstechnik Strom, Wasser auf dem Platz
verflighar machen”
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e ,Café mit AuBenbewirtung z.B. im Jugendstiitzpunkt”
e Spiilmdglichkeit erhalten bzw. neu schaffen

(fiir Feste / Veranstaltungen)”
e Festverbaute Bithne ware schon”
e Bihnentechnik”
e . Platzflache multifunktional halten! (keine festen
Stufen, Sitzstufen,...)"
,Strom / Wasser fiir Markte + Feste vorsehen!”
~An Schatten denken: Bdume oder Sonnensegel”
.Kletter- und Spielbereich einplanen”
~Mehr Platz fiir Fahrrader!”
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Machbarkeitsstudie Rathaus-Areal | Dokumentation Biirgerbeteiligung 22.10.2022

6/



Machbarkeitsstudie Rathaus-Areal | Uberarbeitung auf Basis der Biirgerbeteiligung

Variante 4

e GEBAUDE NORD: Ersatzbau mit
Wohnnutzung

e SCHRANNE: Veranstaltungen

e ADLERGEBAUDE: Umbau mit 6f-
fentlicher Nutzung, Vereine

e FEUERWEHR: Umbau als Rathau-
serweiterung mit Rdumen fiir die
Verwaltung und Sitzungssaal

e GEBAUDE SUDL. FEUERWEHR:
Umbau mit 6ffentlichen Nut-
zungen, Einzelhandel im EG

e ABBRUCH GEBAUDE &stlich des
Rathauses

e PARKFLACHE oberirdisch mit zu-
satzlicher Parkscheune , Auf der
Spock”

I-1. HAINES-LEGER Architekten + Stadtplaner BDA
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B Neubau

- Wohnen

Biirordume
_ = Verwaltung

lllertisser
Tafel

:

Rathaus
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| —



Machbarkeitsstudie Rathaus-Areal | Uberarbeitung auf Basis der Biirgerbeteiligung
Variante 4

X
f 4
»  Naturstein-

pflaster Hermatior:
E 1. Obergeschoss

Lh'-_ Wass‘r‘siiel Wéé&ergebun(fgé \ %g

4 gedecke §§§
Erdgeschoss Abbruch Gebaude 2. Obergeschoss

Neubau
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Variante 4

Flachen je Gebaude
Walsergebdude (ca. 900m?)

EG: B Wohnen
0G: B Wohnen
DG: B Wohnen

Schranne (ca. 669m?)

EG: B Private Veranst.

Kiiche/WC

0G: B Private Veranst.
DG: B Private Veranst.

Feuerwehr (ca. 1160m?)

EG: Biiros Verw.
Veranst.kiiche
Foyer/Gard.
WC
Sitzungssaal

0G: Archiv
Flur
WCs
Biros Verw.

DG: Lager Verw.

I-1. HAINES-LEGER Architekten + Stadtplaner BDA

351m?
351m?
200m?2

325m?2
17m2
197m?
130m?

127m?
66m?
71m?
15m?
260m?
122m?
100m?2
33m?
265m?
100m?

Rathaus (ca. 1122m?)

EG: Verwaltung
0G: Verwaltung
DG: Verwaltung

Adlergeb&ude (ca. 586m?)

EG: Beratungsstelle
M Kunstzirkel
AWO
0G: AWO

Heimatvertr.m.
DG: B Vereine/Veranst.

Geb3ude Siid (ca. 586m?)

EG: | Tafel
Einzelhandel
0G: Musikschule
" Stadtarchiv

DG: I Stadtarchiv

360m?
367m?
395m?

A472m?
70m?
93m?
104m?2
113m?
164m?2

207m?
276m?
146m?
173m?
117m?2

Flachen je Nutzungen

ﬂ Tafel: 207m?2

Beratungsstelle: 472m?
. Vereine/Veranstaltungen..  234m?
. Priv. Veranst. (Schranne): 669m?
Veranstaltungskiiche: 66m?
Heimatvertriebenenmuseum: 113m?
Sitzungssaal/NR: 346m?
Verwaltung (Biiros, Flur, WC):525m?

Verwaltung (Lager, Archiv):  222m?

Rathaus (Bestand): 1122m?
Musikschule: 146m?
. Stadtarchiv: 290m?
AWO: 197m?
. Wohnen: 900m?
Einzelhandel: 276m?
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Machbarkeitsstudie Rathaus-Areal | Uberarbeitung auf Basis der Biirgerbeteiligung
Variante 4

Zusétzliche Parkscheune , Auf der Spock” eingeschossig

Parkscheune Kiirnach

Parkscheune

—

Schnitt Ansicht
I-1. HAINES-LEGER Architekten + Stadtplaner BDA
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Ubersicht Varianten
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Neubau
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NEUBAU

Wohnen

oTre e
Nutzungen
Vereine
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Variante 4

Variante 3
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Anregungen zu den Varianten

I-1. HAINES-LEGER Architekten + Stadtplaner BDA

Planungsvarianten

 Variante 4 grundsatzlich gut vs. Neubau wiirde Bedarfe
besser abbilden kénnen (keine Restriktionen)

e Mittelzentrum braucht lberregionale Angebote, beste-
hende Hallen liegen an falscher Stelle -> ,einmalige
Chance” ein neues ,Zentrum” zu schaffen vs. Bedarf
eines ,Kongresszentrums” bzw. einer Kulturhalle fiir bis
zu 500 Personen ist fraglich -> Immissionsschutz, Park-
platzbedarf etc. an diesem Standort nicht darstellbar

Feuerwehr - Saalnutzung

e deutliche Mehrheit fiir einen Erhalt und eine Umnutzung
der Feuerwehr

e Sitzungssaal soll in der Schranne bleiben (aufgrund der
vielen Stiitzen ist die Schranne fiir Sitzungen optimal,
aber nicht fiir Veranstaltungen)

e kleine Kulturhalle bzw. Biirgersaal fiir 120 bis 180 Per-
sonen -> wie Schranne (max. 180 Personen) im Feuer-
wehrgebaude (Fahrzeughalle)

e konnte auch kombiniert werden mit Markthallennutzung

e Saal bendtigt ein Foyer (neuer Anbau oder Entkernung)

e teilbarer Multifunktionssaal, fir Biirger mietbar

e neuer Biirgersaal muss Charme haben .
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Anregungen zu den Varianten

e Kiiche / Kiihlraum fiir Getranke (evtl. als Anbau)

e Biilhnenwagen mit guter Anbindung an die Veranstal-
tungskiiche

e Spiilraum beriicksichtigen (Veranstaltungskiiche)

Parken
e Es wird auch zukiinftig ein hoher Bedarf an Parkplatzen
gesehen (u.a. Attraktivitat der Innenstadt)
e Parken am Rathaus vordringlich flir Besucher der Stadt
e Parken neuer Pflegedienst -> Bedarf an Parkplatzen
seitdem gestiegen, misste anders organisiert werden
e Parkplatznutzung (bspw. Besucher- oder Angestellten-
parkplatze) sollte realistisch eingeteilt werden

e Unterschiedliche Standorte fiir Parken besser zuorden-
bar -> mehr Parkplatze

e Mehr (neue) Nutzungen (z.B.: Tafel) -> mehr Parkplatze
notig

e Durch Parkdeck, kein Schlossblick mehr von Schran-
nenplatz aus, daher lediglich oberirdische Stellplatze

e TG zu teuer / Erhalt des ortsbhildpragenden Baumbe-
stands nicht moglich / Tiefgaragen-Parkplatze wiirden

I-1. HAINES-LEGER Architekten + Stadtplaner BDA

nicht gefordert

e Dezentrale Parkflache schaffen

e Zufahrt Parken optimieren (nur eine Zufahrt)

e Multifunktionale Nutzung der Stellplatze gut, aber Par-
ken und Platz trennen (nicht alles zuparken)

e Stralde ,,Am Reichshof” sehr eng fiir Parken -> evtl. Ein-
bahnstral3e

* Bessere Regelungwerwo parktistineiner Parkscheune
maoglich

 Neben Parkscheune/ Parkplatz Auf der Spock sollte am
Standort ,Walsergebdude” eine Parkscheune errich-
tet werden (0OG evtl. Stadtarchiv / Biiro); kein Wohnen
Im ,Walsergebaude” wegen Larmschutz; Walser ->
Errichtung / Ausbau Gehweg im Rahmen einer neuen
Parkscheune moglich (Riickversatz)
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Anregungen zum Raumprogramm

Platzgestaltung

e Platz bspw. flir Weihnachtsmarkt multifunktional nutz-
bar machen

e Parkdhnliche Atmosphéare -> Sitzgruppen unter B&u-
men, Schatten

e Wasserspiel

 kleine Spielecke / geschiitzter Bereich

e barrierefrel erreichbare Freiflache

» weitere zentrale Fahrradabstellanlagen, zum Beispiel
zwischen Tafel und Feuerwehr

Weitere Nutzungen

e Jugendhaus Spitalstral3e: Hort oben / Jugend unten
lassen bzw. nur Hort, dafiir Jugend an anderer Stelle

e Jugendstutzpunkt oder Jugendhaus an anderem
Standort

e Mehrgenerationenangebot (Familienstiitzpunkt, Mehr-
generationentreff) schaffen, bspw. im Adler

e Beratungsstelle multifunktional nutzen

e Teilumsiedlung Verwaltung in Sparkasse berticksichti-
gen (Biirgerbiiro)
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Machbarkeitsstudie Rathaus-Areal | Stadtratsklausur am 27.01.2023
Anregungen zum Raumprogramm

e Musikschule -> neuer Anbau an Feuerwehr oder
Gebdude Vohlinstralle 5

e Tafel + Kleiderkammer waren in Gebdude Vohlinstralle
gut kombinierbar

e gesamtes Gebdude VohlinstralRe 5 fiir Tafel und Klei-
derkammer, Musikschule; Kleiderkammer ins 1.0G
sinnvoll? -> lieber an bestehendem Standort belassen;
Einzelhandel sollte erhalten werden

e Musikschule / Laden keine Stadtebauférderung

e Stadtarchiv muss trocken und sicher sein ->im UG Feu-

erwehr, wenn dieser geeignetist oder 0G Parkscheune
(,Walser”)
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Machbarkeitsstudie Rathaus-Areal | Stadtratsklausur am 27.01.2023
Anregungen zum weiteren Vorgehen

e Der Vorschlag, einen Realisierungswettbewerb mit
ldeenteil durchzufiihren wird allgemein als zielfiihrend
erachtet

e Das Gebdude VohlinstralRe 5 bietet wenig Gestaltungs-
spielraum und kann ohne Wetthewerb (ggf. bereits im
Vorfeld) saniert und umgenutzt werden

e Realisierungsteil: Gebdude Feuerwehr mit Vorplatz; der
Realisierungsbereich sollte bis zur Boschung im Bereich
des Parkplatzes im Westen reichen

 |deenteil: Sukzessiv umsetzbares Gesamtkonzept

e Festgelegt werden sollten die Nutzflachen, die Fla-
chen fiir Saal und Foyer, im Weiteren sollten keine
Einschrankungen erfolgen (z.B. mit Blick auf einen evtl.
Anbau)

e Freianlagen im ndrdlichen Bereich (,,Walser”) sollten
mit in ldeenteil einbezogen werden (Platzhalter Park-
scheune - Umfeldgestaltung Teil der Aufgabenstellung;
Parkscheune (Hochbau) nicht Teil des Wettbewerbs

e Basis fiir Wettbewerb nicht zu detailliert

e Aussage in Auslobung, dass geniigend Griin vorhanden
sein soll
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Machbarkeitsstudie Rathaus-Areal | Stadtratsklausur am 27.01.2023
Fazit - Rahmenbedingungen fiir die Auslobung eines Wetthewerbs

e Feuerwehr (Fahrzeughalle) wird Fest- und Kultursaal fiir Veranstaltungen (max. 180 Personen) ->
Keine Doppelnutzung

e Foyer im Vorbereich des Feuerwehrgebédudes (optional)

e Schranne bleibt Sitzungssaal des Stadtrats

e \Verwaltung Rathaus im OG der Feuerwehr

e Stadtarchiv in Feuerwehr (sofern moglich im UG)

e Platzgestaltung mit parkdhnlicher Atmosphéare (Erhalt des Baumbestandes) mit Aufenthalts-/ Spiel-
maoglichkeiten

e Parkscheune statt ,,\Walsergebdaude” (Am Reichshof 6) zuséatzlich zu Parken ,, Auf der Spéck”

e Oberirdische Parkplatze im siidlichen Platzbereich

e Musikschule iiber Tafel (Gebdude VohlinstralRe 5), optional in Feuerwehr
e Kein Bedarf fiir einen neuen Standort fiir die Kleiderkammer

Weiteres Vorgehen

 Neue Variante b auf Basis der Ergebnisse erarbeiten
e Abstimmung Regierung und Billigung Stadtrat

e Auslobung Wetthewerb
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